Till: Huge Bostader AB, Johnny Soma

Fran: Advokatfirman Cederquist KB

Datum: den 12 januari 2020

Angaende: Paketering — Forsaljning av fastigheter via bolag

1. INLEDNING
Huge Bostader AB har for avsikt att via sitt dotterbolag, Huge Bostader Holding AB, bilda ett
nytt dotterbolag till vilket fastigheten Huddinge Forradet 23 avses Gverlatas. Aktierna i det
nybildade bolaget, och darmed indirekt fastigheten Huddinge Forradet 23, avses sedan att
avyttras till Jarntorget Bostad AB. Vi har ombetts att yttra oss 6ver férekomsten av att anvanda
nybildade bolag for forsdljning av fastigheter i kommersiella sammanhang (sa kallad
"paketering" av fastigheter). Vi kommer kort att beskriva processen och syftet till
anvandningen av paketering. Var bedémning av processen lamnas uteslutande utifran
bolagsrattsliga regler och inkluderar saledes ingen skatteradgivning.

2. PROCESS OCH SYFTE

Paketering av en fastighet infor forsaljning sker genom tva steg. | ett forsta steg overlats
fastigheten koncerninternt till ett nybildat dotterbolag som bildats endast i syfte att dga
fastigheten. Fastigheten Overlats till det nybildade bolaget genom en underpriséverlatelse
(ofta motsvarande det skattemdssiga restvardet for fastigheten), med beaktande av de
begrdnsningar avseende asattande av Overlatelsebelopp som foljer av aktiebolagslagen. | steg
tva Overlats aktierna i det nybildade bolaget (till vilket fastigheten har 6verlatits) till ett varde
som motsvarar det mellan sadljaren och kodparen férhandlade fastighetsvdardet. Genom
paketering pa detta satt uppnas skatteférdelar och processen &r standardméssig vid
kommersiella fastighetsoverlatelser pa marknaden och &r tillaten enligt nuvarande lagar och
forfattningar.

Den 30 mars 2017 o6verlamnade "utredningen om vissa fragor inom fastighets- och
stampelskatteomradet”, den sa kallade Paketeringsutredningen, sitt betdnkande till
regeringen. Betdnkandet innehdll forslag om att genomlysa fastighetsoverlatelser som sker
genom bolag i syfte att dessa ska beskattas pa samma satt som rena direktoverlatelser av
fastigheter. Regeringen har dock dnnu inte [amnat nagon proposition utifran utredningens
forslag i dessa delar och paketering enligt ovan beskriven process ar alltjamt det dominerande
forfarandet vid kommersiella fastighetsoverlatelser pa marknaden.

CEDERQUIST



Det finns begrdnsningar i hur manga forsaljningar av dotterbolag ett aktiebolag kan gora utan
att riskera att avyttringarna ses som avyttringar av lagertillgangar, vilket kan fa negativa
skattekonsekvenser. For mer information avseende detta hanvisas till skatteradgivare.

SAMMANFATTNING

Bolagsordningen for Huge Bostader AB innehaller bestammelser att savél avyttring av fastighet
som bildande av bolag liksom kop/forséljning av bolag kraver godkdnnande fran Huddinge
kommun. Sammanfattningsvis ser vi inga hinder for Huges forsaljningsprocess utifran ett
bolagsrattsligt perspektiv forutsatt att Huge Bostader AB erhaller nédvandiga godkdannanden
fran kommunfullmaktige i Huddinge kommun samt att aktiebolagslagens regler kring
vardedverforingar beaktas.
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