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1. Avtalsparter

Detta ramavtal tecknas mellan Huddinge Samhallsfastigheter AB (556536-9666), nedan kallat
Hyresvirden och Huddinge kommun (212000-0068), nedan kallat Kommunen.

2. Syfte

Detta ramavtal ersitter tidigare 6verenskommelse fran 2001 mellan Huge Fastigheter AB och
Kommunen om regler for bestéllning av nya lokaler och om- och tillbyggnad av befintliga
lokaler. Syftet med ramavtalet dr att {8 ett dvergripande dokument som tydliggor
hyresvillkoren pa ett affirsméssigt sétt mellan Hyresvédrden och Kommunen nér det géller de
kommunala verksamhetslokaler som kommunen hyr av bolaget.

Utgangspunkten for den hyresmodell som ska tillimpas dr en sjdlvkostnadshyra baserad pa
Hyresvirdens kostnader for kapital, drift, underhall, administration och riskpremie.

Ett annat syfte med detta ramavtal &r att skapa ett aktivt arbete hos bdde Hyresviérden,
Kommunen och dess verksamheter for att gemensamt bidra till att minska lokalernas
miljopaverkan och energianvindning. Kommunen &r redan idag aktiv i miljé- och
energifrdgor och detta ramavtal innebér ett naturligt steg i att utoka miljoarbetet till ett omrade
med stor framtida potential. Med ramavtalet uppfylls ocksé Hyresvérdens dgardirektiv som
siger att bolaget i sin verksambhet efterstriva och sdka metoder och tillimpningar som bidrar
till langsiktig ekologisk hallbarhet och minskad klimatpdverkan. Avtalet ger hyresvird och
hyresgést mojlighet att tillsammans arbeta for ett mer ekologiskt hallbart samhélle och kan
ddrmed betraktas som en form av gront hyreskontrakt.

3. Tillampningen av avtalet

Ramavtalet mellan Hyresvérden och Kommunen ska tillampas ndr kommunstyrelsen, som
bestillare av alla nya lokaler, hyr lokaler av Hyresvirden. Varje nimnd genom delegation till
respektive forvaltningsdirektor ska teckna hyreskontrakt med Hyresvirden for den
verksamhet som lokalbestéllningen avser. Hyreskontrakt mellan Kommunen och Hyresvarden
ska for att vara giltigt undertecknas, tva i forening, av forvaltningsdirektor och av
ekonomidirektor vid kommunstyrelsens forvaltning.

Ovanstdende giller for samtliga lokaler som Kommunen hyr av Hyresvirden. Saledes dven
lokaler som Hyresvirden hyr av Huge Bostdder AB eller annan fastighetsigare for
vidareuthyrning till Kommunen.

Enligt Kommunens delegationsordning ska vissa avtal, 6verstigande vissa bestimda belopp,

godkdnnas av kommunstyrelse och/eller kommunfullméktige. Se Kommunens
ekonomistyrningsprinciper, arligen beslutade av kommunfullméktige i samband med Mal och

budget, eller kommunstyrelsens delegationsordning.
kS
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Parterna dr medvetna om att Kommunen &r en upphandlande myndighet enligt lagen
(2016:1145) om offentlig upphandling (LOU), dock giller att en upphandlande myndighets
ingdende av avtal som avser hyresriitt till fast egendom utgor ett undantag fran
upphandlingsplikten. I kap. 6 § 1 st. punkt 1 LOU, det s.k. hyresundantaget. Undantaget giller
nir det dr fraga om hyreskontrakt i LOU:s mening och inte ett byggnadsentreprenadavtal, det
vill sédga ett avtal som medfor att ett byggnadsverk realiseras enligt upphandlande myndighets
specifikationer.

4. Tidigare avtalade hyror och avtalsvillkor

Nuvarande hyresvillkor i hyreskontrakt ingangna mellan Kommunen och Huge Fastigheter
AB éndras i de delar och pa det sétt som framgér av detta ramavtal att gilla retroaktivt fr.o.m.
2018-01-01. Att de gamla hyresvillkoren (inklusive griansdragningslista) eller hyreskontrakten
i sin helhet upphor att gilla innebér inte att en formell uppségning av respektive hyreskontrakt
ska anses ha skett enligt hyreslagens bestimmelser, utan istéllet ska situationen ses som en
mellan parterna frivillig uppgorelse om dndrade hyresvillkor for respektive hyresforhéllande.

Parternas inriktning dr att upprétta nya hyreskontrakt utifrdn vad som anges ovan i denna
punkt och i ramavtalet i 6vrigt.

Parterna forbinder sig att teckna nya hyreskontrakt med ikrafttradande per 2018-01-01 sa
snart det kan ske, varvid de nya hyresvillkoren enligt vad som ovan angivits ska tillimpas
retroaktivt fran 2018-01-01. For den hindelse rorliga tilldgg sdsom index ska tillimpas ska
den nya hyrestiden (se punkten 11 i detta ramavtal) séttas till sddan ldngd att detta blir mojligt
enligt 19 § hyreslagen.

Hyresvirden och Kommunen ér dverens om att alla hyreskontrakt successivt ska skrivas om i
enlighet med de villkor som framgér av detta ramavtal. Omskrivningen av kontrakten kommer
att paborjas efter att ramavtalet skrivits under av parterna och vintas slutforas under ar 2018.

De nya hyresvillkoren enligt detta ramavtal ska tas ut som ny hyra frén fjarde kvartalet 2018
eller sd snart det kan ske efter det att ramavtalet dr beslutat och péskrivet.

"
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5. Ramavtalet

5.1 Omfattning

Framtaget foreliggande ramavtal omfattar samtliga hyreskontrakt vilka avser lokaler,
blockforhyrda bostdader och anldggningar som Kommunen hyr av Hyresvirden. Ramavtalet
giller fran och med 2018-01-01, under forutséttning att beslut fattas enligt punkt 20, och 1oper
tillsvidare till dess ett nytt ramavtal tecknas eller att endera parten sdager upp ramavtalet till
upphorande vilket ska ske med en 6msesidig l6pande uppségningstid om 12 méanader.

Till ramavtalet hor en principiell gransdragningslista (bilaga 1) som giller i forvaltningsskedet
och som preciserar vad som ingér i Kommunens respektive Hyresvirdens dtagande.
Grénsdragningslistan ska anpassas for varje nytt hyreskontrakt sa att endast det som finns i
lokalen vid tilltrddet dr med i gransdragningslistan. Ansvarsfordelning for ishallar och ridhus
ingar i den generella gransdragningslistan. En sdrskild grinsdragningslista finns for
Kiéllbrinks IP. Foér investeringar vid ny- till och ombyggnader kommer en separat
grinsdragningslista att tas fram under ar 2018.

5.2 Kommunikationsplan

Till detta ramavtal har dven en kommunikationsplan (bilaga 5) tagits fram.
Kommunikationsplanen beskriver hur information kring innehéllet i ramavtalet ska
tydliggoras inom respektive organisation och till samtliga berorda aktorer. Kommunen
ansvarar for arbetet med att kommunicera planen inom Huddinge kommun och mot
Hyresviarden. Hyresvéarden ansvarar for att kommunicera ramavtalet inom sin organisation.

& 5
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6. Kategoriindelning

For att mojliggora jamforelser over tid av redovisade kostnader, internt inom Kommunen och
med andra kommuner, ska lokalerna som hyrs av Kommunen delas upp enligt nedan.
Indelningen foljer den kategorifordelning som dverenskommits inom Sédertorns
nyckeltalsgrupp. Hyresvirden ska i sin drliga rapportering till Kommunen kunna redovisa
samtliga kostnader i enligt med nedanstaende kategoriindelning.

1. Med kategori forskolor menas lokaler som anvinds for forskoleutbildning, dvs. lokaltyper
sdsom forskolor och 6ppna forskolor.

2. Med kategori grundskolor (skolér F — 9) menas lokaler som anviinds for
grundskoleutbildning och fritidshem integrerade med grundskolelokaler, fristaende fritidshem
samt obligatorisk sédrskola.

3. Med kategori gymnasium menas lokaler som anvinds for gymnasieutbildning. Med
gymnasieutbildning avses ungdomsgymnasier och gymnasieséirskola.

4. Med kategori dldreomsorg menas lokaler som i huvudsak anvinds for sérskilt boende inom
dldreomsorg. Hit ridknas lokaltyperna servicehus med helinackordering, sjukhem,
alderdomshem, demensboende, korttidsboende och gruppboenden inklusive bostadsdelarna.
Hér ingér inte fristdende lokaler for daglig verksamhet. Dessa redovisas som Ovriga lokaler
nedan.

5. Med kategori 6vrig omsorg menas lokaler som i huvudsak anvénds for sérskilt boende
inom funktionshinderomradet. Hit rdknas lokaltypen gruppboenden inklusive bostadsdelarna.
Har ingar inte fristdende lokaler for daglig verksamhet. Dessa redovisas som vriga lokaler
nedan.

6. Med kategori forvaltningslokaler menas lokaler som i huvudsak anvénds f6r central
administration och forvaltning. Hit hor t.ex. lokaltypen kontorslokaler.

7. Med kategori idrottsanldggningar avses samtliga idrottsanldggningar. Dock ska
sammanstéllningen delas upp i;

a) anldggningar som Hyresvirden forvaltar

b) anldggningar som kultur- och fritidsforvaltningen forvaltar (med delvis egen personal)

8. Med kategori dvriga lokaler menas fastigheter och byggnader som inte passar in under
nagon av kategorierna 1-7. Det kan vara kulturhus, kommunbibliotek och liknande. Aven
fritidsverksamhet och vuxenutbildning ingar hér.

\&527
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7. Hyressattning vid investeringsprojekt
(avser nybyggnad samt till- och ombyggnad)

7.1 Sjéilvkostnadsprincipen

Hyressittningen baseras pa den i kommunallagen (8 kap 3 ¢ §) beskrivna
sjdlvkostnadsprincipen innefattande att hyra som princip ska svara mot Hyresvirdens
sjdlvkostnad for tillhandahallandet av lokalen ifraga. Parterna dr Gverens om att i begreppet
sjdlvkostnad ingér kapitalkostnad, driftkostnad, underhéllskostnad, administrationskostnad
och riskpremie.

Svensk Byggtjansts AFF-definitioner ska utgora vigledning for vad som innefattas i berdknad
drift- och underhallskostnad. Som grundprincip géller att hyressattningen ska vara unik per
hyresobjekt savitt avser kapitalkostnad och driftkostnad.

Hyresvirden ska for Kommunen presentera en tredrsbudget per fastighet innefattande
samtliga kostnader enligt ovan. Nivén pd underhéll av fastigheterna utgar fran respektive
fastighets underhallsplan. Parterna &r Overens om att arligt underhall bor vara pa “nivén
medel” sasom det ar definierat som nyckeltal enligt REPAB (ledande marknadsaktr som

tillhandahaller statistik inom bygg och forvaltning).

En beskrivning av de fem komponenterna foljer under respektive rubrik nedan.
- Kapitalkostnad

- Driftkostnad

- Underhéllskostnad

- Administrativ kostnad

- Riskpremie

7.2 Kapitalkostnader

Kapitalkostnaden baseras pé en (den for objekten sammantagna avskrivningstiden enligt K3-
- regelverket) avskrivningstid for den totala projektkostnaden och bestar av avskrivning samt
rantekostnad.

Avskrivningen baseras pé objektets verkliga kapitalbas vilken skrivs av med rak avskrivning,

Rintekostnaden for objekt i nyproduktion berdknas och faststills arsvis i forskott i december
ménad. Réntekostnaden for befintliga objekt baseras pa Hyresvirdens laneportfolj for tre &r
framat (rdnteprognos). Ranteprognosen fas frain Kommunens internbank.

Rintekostnaden justeras arligen for en tredjedel av laneportfoljen. Efter tre ar har rdntan for
hela laneportfoljen ddrmed justerats. Forsta rantejustering sker 2019-01-01.

7.3 Driftkostnader
Med begreppet driftkostnader avses;
- Driftmedia (viarme, kyla, el, vatten)
- Tillsyn och skétsel
- Avfallshantering
- Bevakning
- Felavhjilpande, vilka avser akuta reparationer och som kostnadsfors
- Personalkostnader (avseende driften)

%
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Debiteringen av kostnadsposterna ovan uttrycks i kr/kvim och baseras initialt pa den faktiska
snittkostnaden for respektive hyresobjekt de senaste tre aren (2015-2017) samt den berdknade
budgeterade snittkostnaden for de kommande tre aren. Beloppen ska darefter riknas om vart
tredje ar. Forsta omréakningen kommer att goras 2021-01-01 baserat pa faktiska driftkostnader
for aren 2018-2020 och budget for perioden dren 2021-2023.

7.4 Underhallskostnader
Underhallskostnader bestar av tre delar
- Standardhdjande, i enlighet med underhéllsplanen, vilka betraktas som investering
- Planerat, som avser forutsedda underhallsatgérder med en planeringshorisont om ett
till fem &r och som kostnadsfors

Planeringen av underhdllsatgérder i underhéllsplanen ska ske i samforstdnd mellan
Hyresvirden och Kommunen.

Berdknade belopp for underhall, innefattande saval drift som investering/aktivering ska rdknas
samman och ingd i det berdknade beloppet som budgeteras och som ingér i hyran.

Debiteringen av kostnadsposterna ovan uttrycks i kr/kvm och baseras initialt pa den faktiska
snittkostnaden for respektive hyresobjekt de senaste 3 aren (2015-2017) samt den berdknade
budgeterade snittkostnaden for de kommande tre aren. Beloppen ska déirefter rdknas om vart
tredje &r. Forsta omrakningen kommer att goras 2021-01-01 baserat pé faktiska
underhéllskostnader for dren 2018-2020 och budget for perioden dren 2021-2023.

7.5 Administrativa kostnader
Med begreppet administrativa kostnader avses:
- Gemensam administration (inkl. intern projektledning)
- Forsikringar
- Fastighetsskatt
- Ovriga fastighetskostnader (till exempel tomtrittsavgild)

Debiteringen av kostnadsposterna ovan uttrycks i kr/kvm och baseras initialt pa den faktiska
snittkostnaden for respektive hyresobjekt de senaste 3 dren (2015-2017) samt den berdknade
budgeterade snittkostnaden for de kommande tre dren. Beloppen ska direfter riknas om vart
tredje ar. Forsta omrakningen kommer att goras 2021-01-01 baserat pa faktiska
administrationskostnader for aren 2018-2020 och budget for perioden aren 2021-2023,

7.6 Riskpremie

Med riskpremie avses kostnader for oforutsedda hindelser, akuta insatser eller stdrre negativa
avvikelser dn budgeterat under kommande trearsperiod. Hyresvirden tar under tre ar risken
for 6kade kostnader inom drift, akuta underhallsinsatser och administration,
ranteforandringar, eventuella nedskrivningsbehov och vakanser.

Debiteringen av riskpremie uttrycks i kr/kvm och baseras initialt pd den faktiska

snittkostnaden for respektive hyresobjekt de senaste 3 dren (2015-2017) samt den berdknade
budgeterade snittkostnaden for de kommande tre aren. Beloppen ska ddrefter riknas om vart

5%
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tredje dr. Forsta omriakningen kommer att goras 2021-01-01 baserat pa faktiska
administrationskostnader for aren 2018-2020 och budget f6r perioden aren 2021-2023.

7.7 Indexering

Hyran for varje objekt berdknas som ett genomsnitt for kommande tredrsperiod utifrdn den
budgeterade snittkostnaden for perioden. Hyresséttningen ér darmed fast under varje
kommande tredrsperiod. Detta betyder att hyran inte ska indexeras under perioden.

7.8 Hyrans betalning

Hyresvirden tillstidller Kommunen varje kvartal en sdrskild databaserad fil, hyresfil, med
uppgift om vilka hyresobjekt som hyresgdsten hyr av Hyresviarden. Hyresfilen ska innehélla
alla nédvindiga uppgifter om hyresobjekten som behdvs for att Kommunen ska kunna betala
hyran.

Hyran for varje enskilt hyresobjekt ska av Kommunen betalas utan anfordran i forskott senast
sista vardagen fore varje kvartals borjan.

W
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8. Energisparinvesteringar

For att minska energianvéndningen och fa ner driftkostnaderna i bestandet genomfor
Hyresvirden energisparinvesteringar i fastigheterna. Dessa investeringar kommer ge en
langsiktig ekonomisk fordel till Kommunen i form av ldgre hyrestilligg for mediakostnader.
For att motivera Hyresvérden att genomfora dessa investeringar, trots att det &r Kommunen
som vart tredje ar premieras ekonomiskt av investeringarna, har man kommit 6verens om
foljande uppligg:

Vart tredje 4r, i samband med omrékning av hyrestilliggen, sammanstéller
Hyresviarden hur mycket som investerats i energisparatgirder och hur férdelningen ér
per kategori. Hyresvirden och Kommunen bedémer tillsammans vilken
aterbetalningstid (pay off- tid) genomforda investeringar har.

Den investeringssumma som dnnu inte hunnit betala sig (en del har hunnit aterbetala
sig inom pagdende 3-arsperiod) genererar ett tillkommande hyrestilldgg per kategori
for energisparatgirder under nastkommande 3-arsperiod.

Den forsta 3-arsperioden, 2018-2020, loper utan hyrestillagg for energisparatgarder.
Direfter sker den forsta sammanstéllningen av energisparatgérderna och en berdkning
av energispartillagget for perioden 2021-2023 gors. Detta upprepas sedan vart tredje ér
under hela hyreskontraktsperioden.

Malséttningen dr att detta energispartillagg i stort sett ska motsvara den sénkning av
hyreskostnaden som energiinvesteringarna genererar tills respektive investering har tjénats in.
Detta innebdr att den totala hyreskostnaden for Kommunen blir i stort sett opaverkad av
energiinvesteringarna till dess att dessa har aterbetalat sig och hyrestilligget justerats.
Direfter kommer den totala hyran att sjunka. Storre energiinvesteringar kan ge ett tillfalligt
hogre energispartilldgg. Energispartilldgget ska dock aldrig 6verskrida maxnivén om 10
kr/kvm/ar.

De energisparédtgirder som avses finansieras pa detta sétt ska planeras tillsammans av
Hyresvirden och Kommunen. Hyresvéirden tar fram ett forslag som dérefter bereds i
Kommunens samordningsgrupp for lokalforsorjning for att darefter beslutas i Kommunens
ledningsgrupp eller annan grupp som Kommunen utser. De atgérder som beslutas ska laggas
upp som projekt vilka ska sdrredovisas si att tilliggshyran kan stimmas av.

e
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9. Offerter fran Hyresvarden

9.1 Innehall

Offerter som ldmnas till Kommunen ska utga ifrin Kommunens bestéllarprocess och
Hyresvérdens projektprocess for byggande (PEP). Slutredovisningar av fardigbyggda objekt
ska folja samma processer. Hyresviarden och Kommunen ska tillsammans ta fram en mall for
hur slutredovisningar ska goras.

9.2 Kostnadsgaranti

Hyresvirden garanterar hogst 10 procent i avvikelse fran ldamnad offert jamfort med verkligt
utfall (uppat eller nedét). Detta innebar att Hyresvirden i vissa fall kan f& en merkostnad, i
andra fall ett 6verskott, beroende pa verkligt utfall.

9.3 Byggkostnadsindex
Hyresvirden har rétt att efter det att kalkylen jamforts med verkligt utfall lagga pa ett
byggkostnadsmdex (E84).
Effekten av byggkostnadsindex kan resultera i att kostnaden for projektet verstiger de
avtalade +/- 10 procenten.

- Paslaget for byggkostnadsindex ska berdknas efter Hyresvirdens verifierade
sjdlvkostnader i projektet, bestéllda och uppkomna efter offertdatum till Kommunen.
Andrings- och tilliggsarbeten under entreprenadtiden ska exkluderas frén
indexupprikning.

10. Hyreskontrakt

Hyreskontrakt inklusive bilagor och ritning uppréttas for varje enskilt objekt. Hyresvérden
kommer att se 6ver nuvarande mall (bilaga 4) for hyreskontrakt under ar 2018.

Vid ombyggnader som paverkar hyran kan parterna vilja att skriva ett nytt hyreskontrakt,
alternativt att skriva ett tillaggsavtal. Detta beslutas fran fall till fall.

Vid ombyggnader som generar en forindrad yta ska alltid ett nytt hyreskontrakt upprittas.

11. Avtalstider

For vanliga lokalforhyrningar dr avtalstiden 3 ar med 9 manaders uppségningstid.

Vid nyproduktion och vid storre om- och tillbyggnader skrivs hyreskontrakt med en 30-arig
avtalstid. Efter den inledande 30-drsperioden Overgér avtalen till 3-driga forlangningstider,
med 9 manaders uppsagningstid.

Vid ombyggnader foranledda av hyresgéstens dnskemal (hyresgistanpassningar) kan avtalstid

och avskrivningstid avvika fran ovanstdende. Vilka avtalsvillkor som dé ska gélla mellan
parterna far beslutas fran fall till fall. Se punkt 14.

&
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12. Fortida frantrade av objekt eller del av objekt

For nyproducerade objekt skrivs hyreskontrakten med en inledande avtalstid om 30 ar.

Vid 6nskemal om fortida avflyttning, innan den inledande hyresperioden om 30 &r passerat,
ska Kommunen énda betala hyra till avtalsperiodens slut eller som ldngst tills dess
Hyresvirden finner ny hyresgist. Om den nya hyresgisten betalar en totalt sett ligre hyra ska
Kommunen ersétta Hyresvirden med mellanskillnaden sé att inte Hyresvérden drabbas
ekonomiskt.

Parterna #r Gverens om att kontinuerligt hdlla varandra informerade om planerade
forandringar i den egna verksamheten. Innan beslut om fortida frantriade fattas ska alltid en
dialog upptas mellan Kommunen och Hyresvérden. Om sarskilda skél foreligger kan sérskilda
overenskommelser tréftas frdn fall till fall.

13. Bestéllning av ny- eller ombyggnation

Alla ny- eller ombyggnationer ska folja de rutiner som finns definierade i Kommunens
lokalforsorjningsprocess/bestillarprocess. Samtliga bestillda atgarder ska vara skriftliga och
kan endast goras av Kommunen utsedda behoriga bestéllare. Gor Hyresvirden anpassningar
dér det saknas skriftlig bestillning star Hyresvarden for kostnaderna.

Detaljerade atgirds- och kostnadsforslag eller offerter som paborjas men inte forverkligas
bekostas av Kommunen och betalas nir uppdraget &r utfort eller avslutat
(forgdvesprojektering). Om utredningen utgdr en del av kommande investering ldggs den till
ovrig projektkostnad och regleras via hyran.

14. Hyresgastanpassningar

Hyresgéstanpassningar (om- och tillbyggnader) som sker under avtalstiden och som finns
upptagna i kommunens Mél och budget hanteras som investeringar varvid hyran sétts och
berdknas pa samma sétt som for nyproduktion. For dessa anpassningar tillkommer ett
hyrestillagg som &r berdknat pa kostnaden for ombyggnationen vilken skrivs av pd aterstdende
avtalstid for den hyrda lokalen.

Vid behov kan parterna komma 6verens om att forldnga avtalstiden for att kunna skriva av
utgiften for anpassningen pa en lingre period. Beslut fattas fran fall till fall.

Hyresgistanpassningar som inte finns med i Kommunens mal och budget men som ér
bestéllda och initierade av Kommunen faktureras kommunen som en engangskostnad i direkt
anslutning till utférandet om beloppet understiger en (1) miljon kronor. Anpassningar som
uppgar till Gver en (1) miljon kronor kan direktfaktureras Kommunen om parterna kommer
overens om detta.

Aven hyresgéstanpassningar enligt tredje stycket ska folja de rutiner som finns definierade i
Kommunens lokalf6rsorjningsprocess/bestillarprocess och Hyresvirdens PEP-process.
Samtliga bestéllda atgarder ska vara skriftliga och undertecknade av bemyndigade personer i
Kommunen. Sker anpassningar dar det saknas bestéllning star Hyresvérden for kostnaderna.

Pd



13(15)
2018-02-07

Hyresviérden édger ritt att fakturera Kommunen for de kostnader som uppstir med anledning
av utrangeringar och nedskrivningar som uppstar pa grund av bestédllningar och/eller beslut av
Kommunen. Hyresvérden atar sig att i god tid fore det att kostnaden ska faktureras informera
Kommunen dédrom.

15. Underhallsplaner

Hyresviarden upprittar arligen en underhallsplan for varje objekt. Forslag till underhallsplan
tas fram i samarbete med respektive forvaltningsdirektor eller den/de som denne utser och
med lokalplaneringschef vid kommunstyrelsens forvaltning. Prioriteringar av
underhallsdtgirder tas fram 1 samrad med Kommunen for att gemensamt hitta de bésta
l16sningarna for fastigheterna och for verksamheten. Detta ska redovisas och beredas i
Kommunenens samordningsgrupp for lokalforsorjning en (1) gang/ar och beslutas i
Kommunens ledningsgrupp eller annan grupp som Kommunen utser.

16. Inhyrningar

Kommunen kan bestilla och hyra tillfdlliga byggnader, sé kallade paviljonger. For sadana ska
separata hyreskontrakt upprittas, efter skriftlig bestidllning frain Kommunen.

Hyran for tillfélliga byggnader ska motsvara Hyresvirdens sjilvkostnad for;
e Hyra eller leasing av paviljong (alt kapitalkostnad vid forvirv)
e Kostnader for mark, uppstillning, anslutning, anpassning och avetablering.
e Hyresvirden har ritt till ett administrativt paslag om 4 procent for Hyresvérdens
interna kostnader berdknat pa investeringsutgiften for projektet.
o Driftkostnad (baserat pd verklig, genomsnittlig driftkostnad for Hyresvardens
paviljonger)

Dessa kostnader betalas av Kommunen med en annuitet dir aterbetalningstiden och
avtalstiden ska motsvara planerad uppstéllningstid. Skulle hyrestiden forldngas ska
Kommunen betala de tillkommande kostnaderna. Krivs planerat underhéll pd grund av den
forlingda hyresperioden ska Kommunen och Hyresvérden i sirskild ordning 6verenskomma
om vilka atgdrder som kréivs. Kostnader for dtgarderna ska betalas av Kommunen under den
nya hyrestiden.

17. Andrahandsuthyrning

Generellt sett gdller principen att Kommunen inte far hyra ut i andra hand utan Hyresvirdens
medgivande. Kommunen far dock uppléta bostdder i andra hand till de brukare/hyresgéster
som Kommunen beslutar om. Hyresvirden ska dock alltid informeras om vilka som bor i
ligenheterna.

Om Kommunen hyr ut lokalen i andra hand utan beslut om frivillig skattskyldighet kan

Kommunen fororsaka att Hyresvérdens beslut om frivillig skattskyldighet for uthyrning av
lokalen upphor. Intréffar detta forlorar Hyresvérden sin avdragsritt for ingdende moms och
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blir skyldig att korrigera tidigare avdragen moms avseende ny-, till- och ombyggnad.
Hyresvirden kan ocksa aldggas att betala skattetilligg. Om den frivilliga skattskyldigheten for
en lokal upphor eller fordndras till foljd av Kommunens agerande ska Kommunen ersétta
Hyresvirden for samtliga merkostnader som foranleds av detta.

18. Gransdragningslistor

Med ramavtalet f6ljer en griansdragningslista (bilaga 1) som géller i forvaltningsskedet och
som preciserar vad som ingér i Kommunens respektive Hyresvirdens dtagande. Utdver denna
lista finns en separat lista for Kéllbrinks IP (bilaga 2) och en brandskyddsklausul (bilaga 3).
Under 2018 kommer en griansdragningslista investeringar att tas fram gemensamt av
Hyresviarden och Kommunen. Griansdragningslistorna kan behova uppdateras 16pande nér det
finns sadant behov och som Hyresvarden och Kommunen kommit 6verens om. Uppdatering
kan goras arligen for varje specifik gransdragningslista och ska dd godkénnas och
undertecknas av kommundirektor och verkstillande direktor hos Hyresvirden.

19. Tvist

Kommunen och Hyresvirden dr dverens om att tvister gillande tolkning och tillimpning av
ramavtalet i forsta hand ska losas 1 samforstand mellan parterna, vid behov med deltagande av
verkstéllande direktor hos Hyresvirden och kommundirektér hos Kommunen. I andra hand
loses tvist genom att sdga upp ramavtalet for omforhandling.

20. Ramavtalets godkdannande

Detta avtal borjar fran det datum da styrelsen i Huddinge Samhallsfastigheter AB och
Huddinge kommun genom kommunfullméktige gett sitt godkdnnande och beslutet vunnit laga
kraft.

Detta ramavtal har upprdttats i tva likalydande originalexemplar, av vilka parterna tagit var
sitl.

Huddinge 2018-08-27

Huddinge Samhiillsfastigheter AB

A1 o4] S

Henrik Orneblad
Verkstcillande direktor

Huddinge kommun

Kommundirekior!



Bilagor

I. Gransdragningslista for kommunala lokaler
2. Gransdragningslista Kallbrinks 1P

3. Brandskyddsklausul

4. Hyresavtal mall

5. Kommunikationsplan
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Huddinge
Sambhidllsfastighetero

Gransdragningslista vid investering

Forklaringar till Gransdragningslista
Gransdragningslistan redovisar byggnadstillbehér, installationer och utrustning som &r i "gréanslandet” mellan vad som tillhor
fastigheten och vad som &r intredning respektive utrustning.

Gransdragningslistan ar ett hjalpmedel fér att ldgga fast ansvaret for bygg respektive inredning/ utrustning infor investering

i ett byggprojekt.

| det efterféljande férvaltningskedet regleras ansvaret i gransdragningslistan i hyreskontraktet.
Fdéremalen redovisas i byggnadsdelar och verksamhet.

Foljande definitioner ligger till grund for gransdragning;

Foremalet tillhor fastigheten och ingar i hyresatagandet.

Féremalet tillhor den inredning som hyresgasten behover for verksamheten. Hyresgésten anskaffar och finansierar inredningen.
Féremalet tillhor inredning som &r byggnadsberoende och maste installeras av behérig entreprendr/installator.

Hyresgéasten anskaffar inredningen och betalar installationskostnaden.

Foéremalet tillhér den utrustning som hyresgésten behover fér verksamheten. Hyresgéasten anskaffar och finansierar utrustningen.
Foremalet tillhor utrustning som ar byggnadsberoende och ansluts till byggnadens system av behérig entreprendr/installator.
Hyresgasten anskaffar utrustningen och betalar installationskostnaden.

Anmarkning = kommentarer och information som inte framgar av de ovan namnda kolumnerna.

Kommentar = dverenskommelse vid gransdragningsmote

Vad avser inredning/utrustning som beslutats inga i byggnadsentreprenaden och ersatts kontant av hyresgasten kommer
kostnaderna att redovisas i kolumn "Tillkommande kostnader".

Denna gransdragningslista har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

_ﬁm 2018-08-31

[ Lo4.p
Henrik Orneblad

Verkstillande direktor




Mark

Tillkommande

Kompletteringar, mark utanfor tomtgréns Utfor Bekostar Anmérkning Kommentar kostnad
Emuﬁminmm.m@:ﬁ till verksamheten HG _ HG _ _ _ _
Anldggningar, mark inom tomtgrans

_magwm:m:o: av bollplaner, isbanor och idrottsbanor HV — HV _ _ _ _
Byggda delar, mark inom tomtgrans

Brunnar HY HV
Bryggor HV HV
Dammar, fonténer HV HV
Liktare HV HV
Ramper, trappor HV HV
Simbassing HY HV
Qverbyggnader, mark inom tomtgrans

Vixter: 16k- & kndlviixter HV HV
Vixter annueller (ettariga) HY HV
Vixter perenner (flerériga) HV HV
Kompletteringar, mark inom tomtgréns

Idrottsanordningar, mobila HG HG
Konstnirlig utsmyckning, stationir HV HV
Orienteringstavior och hiinvisningsskyltar HV HY
Tridgardsmébler, utemébler, flyttbara HG HG
"Picknickbord” till forskolor HG HG
Triadgardsmébler, stationira (fastgjutna) HvV HV
Belysningsstolpar, Belysningsmaster HV HV
Blomlador, stationira, exkl viixter HV HV
Brevlidor HG HG
Cykelstill HV HV
Barnvagnsplats HY HV
Flaggstinger inkl beslag och linor HV HV
Grindar HV HV
Idrottsanordningar, stationira HV HV
Lekanordningar, stationiira HV HV
Linjemarkering, stationir HvV HV




Papperskorgar, stationdra HV HV
Sandlida f6r fastighetens drift HV HV
Trafikskyltar, traftkmarkeringar HV HV
Skdrmar HV HV
Skarmtak HV HY
Spaljeér HV HV
Staket, stiingsel HV HV
Viderskydd HV HV
Hus

Huskompletteringar, hus

Fasadskyltar, nyttjarens HV HV
Elanslutningar av fasadskyltar HV HG
Oppningar, hus

Markiser, solskydd HV HV Vid certifierng HV annars HG
Mérklaggningsgardiner HG HG
Persienner HG HG
Solavskirmningar, solskydd HG HG
Dérrar HV HV
Dérrar och fronter till hisschakt HV HV
Entrépartier HV HV
Fistbeslag for gardin- och draperiskenor HG HG
Fonster HV HV
Fonsterbankar HV HV
Fénsterddrrar HV HV
Fonsterhallare HV HY
Fénstergaller HV HV
Gardiner HG HG
Insynsskydd for fonster, stationdra HG HG
Jalusier HV HV
Lanterniner HV HV
Ljuskupoler HV HV
Portar HV HV
Grindar HvV HV
Raicken till fonsterddrrar HV HV
Séakerhetsfonster HV HV




| Vikdérrar HV HV
Golvytor inomhus
Efter genomférda byggitgirder ska byggstidning inkl en forsta behandling av

olv genomforas. HV HvV
Textilmattor, Gvriga, lésa HG HG
Golvtrallar HG HG
Textilmattor, heltickande, tillhérande golvkonstruktionen HV HV
Ytskikt, golv, t ex linoleum, plastmatta och sportgolv HV HV
Vaggytor, inomhus
Projektionsdukar HG HG
Tavelkrokar HG HG
Tavellister HG HG
Ljudabsorbenter HY HV
Paneler HV HV
Ytskikt, viggar HV HV
Takytor, inomhus
Innertak inkl. ytskikt Hv HV
Ljudabsorbenter HV HV
Undertak med tillhérande upphingningsanordningar HV HV
Rumskompletteringar, alimant
Dokumentférstérare HG HG
Handbrandslickare HV HV
Skyltar: hinvisningsskyltar, entré-, hiss-, korridorskyltar, uppgangstabléer, inkl
skylthillare HG HG
Skyltar: rumskyltar och apparatskyltar for fastighetens drift inkl skylthallare HY HV
Skyltar: rumskyltar f6r brukarens verksamhet inkl skylthallare, inkl

ersonnamnskomponenter HG HG
Skyltar: till utrustming HG HG
Anslagstavlor HG HG
Blombord, blomlédor, stationira exkl, vaxter HG HG
Blombord, blomkrukor, 16sa HG HG
Elevskap HG HG
Kapphyllor, fasta HV HV
Kapphyllor, lasa HG HG




Kapprumsinredning (forskolemodell) HG HG
Klidskap personal HG HG
Receptionsdiskar, fasta HG HG
Sittbankar, 15sa HG HG
Fasta skip under skrivtavlor HG HG
Virdeskip HG HG
Ovrig skapinredning (tex 16s) HG HG
Brandposter HV HV
Hinvisningsskyltar, entré-, hiss- HV HV
Korridorskyltar, uppgingstabléer, inkl skylthliare HV HV
Konvektorskdrmar och elementskydd, stationfra HV HV
Kéricken HV HV
Klidkrokar (viggfasta) i gemensamma utrymmen HV HvV
Stegar, stationfira, inviindiga HV HV
Skrapgaller HV HV
Speglar, fast monterade (kapprum, WC) HV HvV
Torkmattor, infillda HY HvV
Bass#nger, inomhus HV HV
UTVANDIGT

Brandstegar HV HV
Fasadskyltar, fastighetens HV HV
Fénsterputsbryggor HV HY
Lastkajer HV HV
Ramper HV HV
Rinnor, stationira HV HV
Skorstenar HV HV
Sndricken HV HV
Stegar, stationiira HV HV
Stuprér HV HV
Takbryggor HV HV
Takfotsracken HY HV
Takrannor HV HVY




Rumskomplettering, driftsutrymmen, stadcentraler

Stidredskap HG HG
Stiidredskap for speciell utrustming HG HG
Stidvagnar HG HG
Tvittmaskin, torktumlare, torkskép HV HG
Stegar HG HG
Stidrumstinredning HV HV
Stidskip HV HV
Inredning i larosalar NO, sléjd

Dragskap HV HG
Nédduschar HV HG
Maskiner sdsom tex svarvar, bandsigar od HG HG
Spansuganliggningar HV HG
Rumskomiettering, kdk o dyi.

Automater for drycker, mat, etc HG HG
Bar-, serverings- o utlamningsdiskar, inki luckor, ricken, montrar, flaskkylar,

kylmdbler, virmerier, virmehillar ete HG HG
Bardiskar etc, tillbehdr till dessa sisom kantiner, dispensrar, korgvagnar etc HG HG
Bord, stolar i kék, matsalar etc HG HG
Brickinlimningsbanor HG HG
Brickuppsamlingsvagnar, avdukningsstationer HG HG
Spisar, bankspisar, konvektionsugnar, diskmaskiner HYV HV
Kaffebryggare i storkdk HG HG
Kaffebryggare, dvriga HG HG
Kassaapparater HG HG
Hushéllsmaskiner sdsom hush3llsassistenter, elvispar, brod- och gronsaksskarare,

brédrostar, portionsvigar HG HG
Transportvagnar, Kantiner HG HG
Arbetsbinkar HV HV
Draghuvar, imkapor HV HV
Handdukshangare HV HV
Hushaéllspappershllare HV HV
Hyllor, hyllstillningar fasta HV HYV
Kéricken HV HY
Mathissar HV HV




Skép (fasta) HvV HV
Spisar HV HV
Tallriksautomat HV HV
Ugnar inkl bleck HvV HV
Rumskomplettering, hygienrum

Duschdraperter HG HG
Liggbidnkar, vilbinkar, sittbinkar - fasta HV HvV
Armstdd HV HV
Badkar HY HV
Badrumsskip HV HV
Bastuaggregat inkl, lavar och skydd HV HV
Behéllare for handdukar och muggar HV HV
Desinfektionslésningsautomater HV HV
Fastbeslag till duschdraperier HY HV
Golvtrallar HG HG
Handdukshéngare HV HV
Hyllor HG HG
Kladkrokar HV HV
Papperskorgar fér handdukar och muggar HV HV
Sanitetpashallare HY HV
Skap, stationira HV HV
Skarmviggar HG HG
Skotbord HV HG
Speglar HV HV
Stédhandtag HV HV
Toalettpappershéllare HG HG
Torkskip HV HG { undantagsfall
Tvélautomater HV HV
Tvittrannor, tvittstill HY HV
Urinoar HvV HV
Virmeslingor fér handdukstork HV HV
Rumskomplettering, tvattrum

Tvittgodsvagnar HG HG
Arbetsbinkar HG HG
Golwvtrallar HG HG
Twvittmaskiner och torktumlare/skap (hushillsmaskiner och typ wascator) HV HG




Skyddsrum inkl utrustning

Skyltar till skyddsrum HvV HvV
Utrustning tillhérig skyddsrummet HV HV
VA, VWS

Hogtrycksanliggning, €] stationdr HG HG
Avlopp inkl vattenlds HVY HV
Avskiljare for bensin, fett, sand HV HV
Diskbiinksbeslag, kék o dyl. armaturer HV HV
Distansskyltar HV HV
Dragskap inkl labtrattar och armaturer HV HG
Dricksfontiner HV HY
Golvbrunnar HV HV
Hydroforer HV HV
Sanitetsanlageningar HvV HV
Spolslangar HV HV
Sprinkleranldggningar HV HV
Takbrunnar HvV HV
Tappvattenanliggningar HV HV
Tryckstegringsanliggningar HV HV
Twvittrinnor HV HV
Utslagsbackar HY HV
Varmvattenberedare HV HV
Vattenreningsantaggningar inkl. bad HV HV
Gas, tryckluft

Gasapparater och gasbehéllare, ej central forsdrjning HG HG
Gasolanliggningar HG HG
Skap for gasolfdrvaring HG HG
Gasvarnare HG HG
Sprutboxar HG HG
Tryckluftanliggningar, central férsdrjning HG HG
Tryckluftkompressorer, lokala HG HG




Kyla

Centralkyla for verksamhet HV HV
Kyla i luftbehandlingsanlidggningar, central fSrsérjning HV HV
Kyl- och frysskip HV HV
Varme, Luftbehandling

Flaktar, ej stationira HG HG
Luftrenare, ¢j stationdra HG HG
Utsug vid utrustning ( Kanaldragning=HV ) HV HV
Spénutsug HG HG
Aniiggningar for till- och frinluft inkl filter, virme-, kylanlaggningar HY HYV
Imképor HV HV
Luftbehandlingsanliggningar central férsérjning HV HV
Skorstenar, luftbehandling HV HV
Skyddsrumsaggregat, -don HV HV
Virmedtervinningsanliggningar HV HV
Brinslebehéllare, -tankar HV HV
Centralvarmeanldggningar HV HV
Luftvirmare HV HV
Markvirmeanliggningar HV HY
Stoftavskiljare HV HV
Varme i luftbehandlingsanliggningar HV HY
Varmeackumulatorsystem Hv HY
Viarmecentraler HV HV
Virmeslingor HV HV
Virmevattensystem HvV HV
Virmevixlare HV HV
Elvirmeanliggningar HV HV
El

Elinstallation i inredning HG HG
Eluttag dvrigt HV HV
Eluttag for bilvérmare HV HV
Eluttag for laddning av elbil HV HV
Kanalisation fér samtliga elanliggningar HV HvV




Belysning, virme, motordrift

Belysningsarmaturer for platsbelysning sdsom arbetslampor, bordslampor,
golvlampor, singlampor, armaturer for belysning av inredning t ex

bokhyliebelvsning och vixter. HG HG
Keramikugn HG HG
Kokplattor, 15sa HG HG
Virmeskap, termostatskip i laboratorier o dyl HG HG
Virmeugnar i laboratotier o dyl HG HG
UV-ljus HG HG
Belysningsanldggningar, mark HV HV
Belysningsarmaturer for allminbelysning, HV HV
Belysningsarmatur fér skrivtavlor, anslagstavlor, hanvisningsskyltar o dy! HG HG
Belysningsarmaturer f3r scener inkl kraftutrustning for scen HG HG
Belysningsarmaturer for platsbelysning, stationira i kék, hygienrum, tvittrum HV HY
Fasadbelysningar HV HV
Gemensamma kablar/ledningar fér skilda anliggningar som kan tillhéra HV eller

HG HV HV
Kablage och uttag HV HV
Datanat

Kanalisation HV HV
Kablage, uttag HG HG
Utrustning HG HG
Signalanidggningar

Frénvaromarkeringsanliggningar HG HG
Kallelsesignalanliggningar HG HG
Upptaget-vinta- signalanliggningar HG HG
Personsdkarantiggningar, tradlésa, centralutrustning inkl antenn HG HG
Personsékarantaggningar, tridldsa platsutrustningar HG HG
Mandver- och dvervakningsanlaggningar

Grind- och portmandveranliggningar HV HV
Ellésanldggningar HV HV
Manéverbord, -pulpeter, -paneler for fastighetens skdtsel och drift HV HvV
Manéverbord, -pulpeter, -paneler for utrustning utgérande del av inredning HG HG
Morklaggningsanliggningar, automatik till dessa HG HG
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Telefonanlaggningar

Hisstelefonanldggningar HY HV
Férstarkningsnit mobil telefoni HG HG
Porttelefonanliggningar HvV HG
Telefaxanlaggningar HV HG
Ljud- och bildanldggningar

AV-utrustming HG HG
Centralanliggningar for radic och TV Hv HG
Hogtalaranldggningar, stationdra HG HG
Horselslinganliggningar, lésa HG HG
Kommunikationsanliggningar inkl antenner HG HG
Radiomaster HG HG
Radiomottagare HG HG
Kabel-TV HG HG
Hérselslingor, stationiira (exkl. 18s utrustning) HG HG
Tidgivnings- och tidkontrollanlaggningar

Fasadur HV HG
Flextidutrustning, stimpelur HG HG
Tidgivningsanliggningar, central HV HG
Utrustning, rastsignalanliggningar HV HG
Ur, lokala HG HG
Resultattavlor Hv HG
Larmanldggningar (Brand, Inbrott, Passage, Hiss)

Brandlarmanldggningar HV HV
Branddérrar, brandposter etc samt brandcellsavgrinsning HV HV
Brandvarnare, brandfiltar HV HG
Nodutgingsskyltar, nédbelysning etc HV HY
Inbrottslarmanligeningar HV HV
Invindigt ldssystem HV HG
Darrkontrollanliggning for automatisk stingning av dérrar vid brand HV HV
Passerkontrollanliggningar standard HV HV
Okade sikerhetskrav som verksamheten kriver t ex extralds och

inbrottslarm/passerkontroll HV HG
Nédsignalanliggningar HV HV
Overfalls- och briklarm HV Hv
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Sakerhet -

Branddérrar, brandposter etc samt brandcellsavgransning HV HV
Fast slickningsutrustning, t ex sprinkler och brandslang HV HV
Utrymningsplaner HV HV
Sékerhet - Forsérining/Driftt Kommunikation
Ledningar fér VVS, el tele etc HV HV
Reservanordningar for el- och virmefdrsérjning HV HV
Sékerhet - Ovriga larm
_%Qmmro.m_mwa HG HG
Askskyddanlaggningar
_\wmwmwwaamiwmminmmu HV HV
Hissar
Varutransportbrer
Vagnar, boxar etc for varutransport HG HG
Person- och varuhissar HV HV
Rulltrappor HV HV
Trapphissar HV HV
Styrning, dvervakning
Styr-, regler- och dvervakningsanliggningar for fastighetens drift HV HV
Styr-, regler- och §vervakningsanliggningar for HG-utrustning HG HG
Inredning, allmant
Gymnastiksalsinredning sisom ribbstolar, bromssystem, linor, mal/korgar,
hylsor, stolpar, upphiingningsanordningar for redskap, 6vrig 16s HG HG
Keonstnérlig utsmyckning HV HV
Mobila sarger ( innebandy) HG HG
Stationdra sarger (hockey) HV HV
Skenor och upphingningslister f6r undervisningsmaterial HG HG
Spaljeér och skirmar, invindiga HG HG
Krokar, ringar o d fér djur HG HG
Kyl- och frysskép special HG HG
Medicinkylskap HG HG
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Kapphyllor inbyggda i inredningsenheter HG HG
Receptionsdiskar HG HG
Kladskap HG HG
Stadredskap HG HG
Torkskap i stidcentraler HG HG
Tvittmaskiner i stidcentraler HV HG
Desinfektorer HG HG
(Gasvarnare, brukarens verksamhet HG HG
Inredning, tavelenheter mm

Anslagstavlor, stationiira HG HG
AV-utrustning HG HG
Bladderblockstall HG HG
Flanellografer HG HG
Korttavior HG HG
Magnettavlor HG HG
Projektionsdukar, stationira HG HG
Speglar i kommunikationsutrymmen och hygienutrymmen HG HG
Speglar, dvriga HG HG
Skrivtavlor, stationira (WHITEBOARDTAVLOR & WHITEBOARDVAGGAR) HG HG
Skyltar och tillhérande utrustning HG HG
Viggskenor HG HG
Vaggskenor som enbart &r montageunderlag for VVS och El HG HG
Projektorer, tv, video etc HG HG
Inredning férvaringsenheter

Giftskap HG HG
Garderober, fasta HV HvV
Klidkrokar i kommunikations- och serviceutrymmen, hygienutrymmen HV HV
Nyckelskép for fastighetens drift HV HV
Verktygsskap for fastighetens drift HY HV
Bord och bankar, 16sa HG HG
Garderober, l6sa HG HG
Hurtsar HG HG
Hyvelbinkar HG HG
Hyllor, arkivhyllor, hyllstall HG HG
Kartstall HG HG
Klidkrokar, évriga HG HG
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Medicinskap HG HG
Monterskip HG HG
Nyckelskdp for brukarens verksamhet HG HG
Verktygsskip, verktygstavla for brukarens verksamhet HG HG
Inredning, textil

Inredning av textil sdsom 16sa eller heltickande mattor pa firdig golvbeldggning,

gardiner och draperier med skenor, fistkrokar o d HG HG
Reformbeslag HG HG
Ridder inkl mandveranordningar HG HG
Torkmattor, stationdra (inom ram) HV HvV
Torkmattor, dvriga HG HG
Byggdriftrelaterade frigestillningar Utfér Bekostar
Reparation av mébler och §vriga 16sa inventarier HG HG
Mablering av lokaler HG HG
Reparation och malning av skolbinkar HG HG
Reparation och mélning av sléjdbinkar HG HG
Reparation av fasta gymnastikredskap t ex bom, ringar HG HG
Reparation av l6sa gymnastikredskap t ex plintar, mattor HG HG
Omflyttning av inredning HG HG
Hyra av utrymmen for forvaring av inredning {container) HG HG
Flytt av inventarier till container inom fastigheten HG HG
Flytt till evakueringslokaler (om extern hjalp erfordras) HG HG
Tackning av kvarvarande material och utrustning HG HG

14
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Sambhéllsfastigheters BILAGA 2

Datum

2017-01-24

GRANSDRAGNINGSLISTA KALLBRINKS IP

Ansvarsfordelning géllande underh3ll och service av inredning/utrustning foljer
av gillande grinsdragningslista som dverenskommits mellan Huddinge
Samhillsfastigheter AB och Huddinge kommun, bilagan ir ett komplement till
listan.

Omride Atgird/utrustning Ansvar | Kommentar
1.0 Spef‘ie" Héjdhoppsbiiddar DR Inkl. stavhopp
utrustning
Hojdhoppsstillningar inkl ribban  { DR
Flaggsténger Hv
Svenska flaggan DR
Ovriga flaggor HG
Horselslinga HY
Laktare HV
Linjer, férg, krita DR
Ljuskillor DR
Belysningsarmaturer HV
Belysning pé bollplaner HY
Belysning elljusspar* HG Reinvestering HG.
HUDDINGE SAMHALLSFASTIGHETER AB
Post Box 1143, 141 24 Huddinge Tel vl 08-535 320 00 info@husf.se Org nr 556536-9666

Besdk Forradsvigen 2 Tel kundtjdnst 08-535 320 10 www.husf.se
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2. OVRIGT

Elljusspér*

Hickar

Hinderbockar

Malburar ink! nét

Avbytarbas

Ljudanldggning inkl. skap,

Resultattavior

Tidtagningsutrusining

Granulatfillor

Startblock

Prispall

Kravallstaket

Kastbur

Vinterfotboll

Vara pé plats vid aktivitet

anordnad av svenska forbunden

DR

DR

DR

DR

DR

DR

DR

DR

HG

DR

DR

DR

DR

HG

DR

2st 11-mannamél och 4st 7-mannamél p4 en
11- mannaplan

HV utfor skétsel enligt separat avtal
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Detta gor DR vid aktiviteter som anordnas av Svenska forbunden:

- Krita bollplan, kastzoner och vid enstaka tillfiillen klippa grésplan

- Spiirra av kastzoner med band

- Sitta ut mal, flaggor och bar pd dess ritta platser

- Ta fram vagnar med hiickar, sétta ut hinderbockar, plankor till lingdhoppen
- Frisa hoppgroparna

- Spirra av grusplanen sa den kan anvindas till parkering

- Fylla upp vallgrav med vatten

- Oppna omklidningsrum, domarrum och grindar

- Ta fram ljudanliggning och mikrofon och se till att dessa fungerar

- Se till att matchklockan fungerar

- 813 pa belysning vid behov

- Finnas tillhands vid andra problem, ex proppen gér

- Fylla pé toapapper etc vid behov

- Liagga griistuvor till riitta

- Stiida liktare, omklidningsrum och cafeteria

- Se till att ta bort soporna och kasta dem i container vid Férradsvégen

- Lasa alla utrymmen och larma pa

*Eljussparet ligger pd kommunens mark men skots av HV




BRANDSKYDDSKLAUSUL | v
Bilaga 3

[Iﬂ Huddlgge \ Beslutad av Kommunstyrelsens
Samhiillsfastighetero samhalisbyggnadsutskott 2015-11-11 Biaga

Diarienummer KS-2015/1613.149

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvarden ansvarar for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd
som ar hanforligt till fastigheten. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens
borjan uppfyller det krav pa brandskydd som krévs for avsedd anvandning av lokalen enfigt nu
géllande lagar och regler.

Hyresgésten ska bekosta nyanskaffning eller utbyggnad av tekniskt brandskyddsutrustning
som efter hyrestidens bérjan kan komma att kravas i lokalen. Alla arbeten som péaverkar det
tekniska brandskyddet ska alltid géras genom en skriftlig bestallning till hyresvarden vilken ska
foregds av en skriftlig offert.

Part &r skyldig att ersétta alla skador eller utryckningskostnader som den orsakat genom
oaktsamhet eller skadegtrelse pa utrustning eller installation. Annan reglering av ansvaret fér
brandskyddsatgérder &n ovanstdende géller endast om detta sérskilt Sverenskommits. Kostnad
for tillsyn fran brandférsvaret belastar hyresgasten.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att et tillfredsstéllande brandskydd uppratthalls i
fastigheten samt i lokalen och forbinder sig att fortldpande vidta, férutom de tekniska atgarder
som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgérder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna skall
samrada med varandra innan dndrad anvandning av iokaler utférs. Part skall vidare pa
begdran av den andre lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som
parten behéver for att kunna fullgéra sitt atagande enligt denna klausul, gransdragningslista
och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot clyckor. Bada parter &r skyldiga att en
gang om aret genomféra arlig gemensam inspektion av brandskyddet enligt
gransdragningslista.

Hyresvard och hyresgést férbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvéagar,
utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt
halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gors i brandcell férses med
godkanda brandtatningar. Tidsintervall fér periodisk kontroll av brandteknisk utrustning ska
anpassas, s att den som &r ansvarig vet med sig att det med stor sannolikheten alltid
fungerar.

Brandskyddsinformation ti#l bestkare och entreprendrer aligger respektive bestksmottagare.

Arrangdr av evenemang eller bestillare av entreprenader och underhall ska tillse att lagar,
regler och erforderliga tillstand uppfylls, exempelvis heta arbeten samt brandskydd under

byggtid.

Skriftlig redogdrelse for brandskyddet
Lokalen omfattas g av kravet pa skriftlig redogérelse [
Lokalen omfattas av kravet pa skriftiig redogorelse [ -}

Signatur

Hyresvéard Hyresgaist
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Datum
2018-01-24

Grinsdragningslista for kommunala lokaler
- En ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast

Denna grinsdragningslista giller for kommunala verksamhetslokaler och dr
upprittad i syfte att klargdra ansvarsférdelningen mellan Huddinge
Sambhiillsfastigheter som hyresviard (HV) och Huddinge kommun som hyresgéast
(HG).

Tillsyn

En viktig grundldggande bestimmelse som styrs av hyreslagen &r att hyresgisten
alltid har en skyldighet att anmiila skada och andra brister i lokalen till hyresvird
utan oskiligt dréjsmal. En hyresgést har ocksa skyldighet att hélla rent i lokalerna
och visa aktsamhet.

Omfattning

Huddinge Samhillsfastigheters dtagande omfattar byggnaden i det utférande som
rader vid kontraktets uppriittande. Griinsdragningslistan avser underhéll, service
och tillsyn av befintliga installationer och utrustningar. Alla fordndringar,
standardhdjande atgirder, utdkningar eiler omdisponeringar bekostas av
hyresgésten. Griandsdragningslistan for brandskydd ligger i en separat bilaga.

Ansvarsomride- generellt

Hyresvdrden svarar fir byggnaden med dess basfunktioner avseende tak, fasader,
grund, stomme, invéindiga ytskikt, el-system, allménbelysning, akustik, véirme,
allmén ventilation, vatten och avlopp samt fasta installationer i exempelvis kik och
tvittstugor.

Hyresgdsten ansvarar for all 16s inredning och utrustning. Hyresgésten ansvarar
ocksa for de funktioner, inklusive fasta installationer, som &r speciella for
verksamheten, sdsom specialinredning, maskiner, verktyg, material och utrustning.

HUDDINGE SAMHALLSFASTIGHETER AB

Post Box 1143, 141 24 Huddinge Tel vx{ 08-535 320 00 info@husf.se Org nr 556536-9666
Besdk FErradsvigen 2 Tel kundtignst 08-535 320 10 www.husf.se
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar

Tomtunderhall, renhallning och HV Kan forekomma viss samverkan ur pedagogisk
1. UTEMILIO |skotsel av vigar, parkeringar, synvinkel, t.ex. plockning av papper.
OCH MARK grésytor, uteplatser, konstgrés

Skétsel av buskar, trid och HY

permanenta planteringar.

Sfi SONgs blommlc])rl, t1111falliga v HG bestiller anskaffning och plantering av HV

planteringar och julgranar mot faktura

Stolpbelysningar HV

Cykelstill inom tomtgrins HY

Linjemalning parkeringsplatser HYV

Underhallsmélning av skolgérd och | gG

lekytor

Laddstolpe for elbil HY HG stér for elkostnad

Motorviirmaruttag pa stolpe HY

Orienteringstavlor och véigvisare HV

Parkeringsskyltar HV

Verksamhetens skyltar HV Efter riktlinjer/skyltprogram

Fasta utemébler HV

HG

Lsa utemdbler
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Forts. utemiljé Trappor mellan olika marknivaer |HV
Lekredskap/uteidrottredskap fasta |HV Hg ansvarar for nét
och anskaffade av HV
Lekredskap/uteidrottsredskap HG
fasta/losa anskaftade av HG
Snérdjning, handskottning av
HV
trappor mot fasad, ramper och
utrymningsvigar
Sandning och sandsopning HV Sandsopning 1 gang per ar
Staket, stangsel, grindar, bommar |HV
Sandiada f6r sandning ayv
Skétsel/underhall av ledningar i HvY
mark
Spolning ledningar/markbrunnar HY Spolning 1 gng/ar i samband med sandsopning
Renhéllning av sandfing och 0y
skrapgaller
Komposter (pedagogiska) HG
Flaggstinger HY
-byte lina HvY
-flaggning/flagga HG
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Omride Atgird/Utrustning Ansvar | Kommentar

Konstnérlig utsmyckning HYV/ HG svarar for egen installerad konst

HG

2.
BYGGNAD | Tuak - generellt HY

Installationer och utrustning pa tak |HV
21
YTTRE DRIFT | Virmekabel HV Fér vatten/avlopp samt for takavvattning,
OCH
UNDERHALL Rensning takbrunnar, hiingrannor, [HV

stuprdr och silar
2.11
Tak Stegar/taksikerhetsanordningar HV

Skorstenar, ventilationshuvar, HV

rensning av imkanaler/sotning

Fliktar, kondensorer kyla HV

Reparationer papp, plat, hingrannor

nv

samt byte takpannor
2.1.2
Tak/fasad Snédrivor, istappar HY Hyresgiisten skall vara uppmérksam pa risker och

meddela hyresvirden om dessa.

2.1.3
Fasad Fasadyta HV

Reparationer pa fasad, stupror, HVY

fonsterbleck, fonsterkitt mm

Skadeggtrelse HV HG da konstaterat att elev/personal/brukare

orsakat skadan
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Omréde Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Forts. fasad Glaskross HV HG da konstaterat att elev/personal/brukare
orsakat skadan

Klotter HV

Solskydd: markiser, jalusier HG

Fasta solskydd (typ lameller) ny

Skirmtak HV

Solceller, Solfangare HV

Fasadbelysning HV

Utvindiga skyltar (objektnamn, HV

husnummer)

Skyltar f6r verksamheten HV

Stegar (fasta) HV

Trappor och ramper vid entréer HV

brandtrappor

Klockor pé fasad HV

Trapprécken av

Renhdllning trappor, ramper o. dyl. |HV

Ytterd6rrar, fonster, portar HY




I:IEI Huddinge
Sambhiilsfastighetero
6(21)
Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Rengbring glasrutor,
- fénsterputs HG
- utvandigt klotter pa fonster | gy
Lastkajer for varutransporter
HY
inkl. ev, lyftanordning
2.1.4
Grund Grund/krypgrundsventilation HV
Fuktskydd, drinering HV
2.2 Rengéring och behandling golv, HG Gdller #ven i samband med ombyggnad. HV utfor
INRE DRIFT viiggar, tak, dérrar/fonster (stddning) fli?)::eti?gi:ug]/(lt):)c; ;i%itadnmg. HV skall ge
OCI UNDER- ’
HALL
Vindsutrymme HV
2.2.1
Skadegdrelse och klotter HG
"Rummet"'
(rum, klassrum, _
" hall Golv, viggar, tak, innerdorrar, HV HV skall slutbehandia mattor vid om- och
speclalrum, hail, | fenster nybyggnation innan tilltrade.
korridorer, kontor) Blockvigegar, vikviiggar samt HV
Ridaviggar.
Akustikskivor nv
Centraldammsugare HG
Belysningsarmaturer HY Fasta armaturer som utgdr grundbelysning
(allménbelysning)
Ljuskillor (Lampor, Lysror och HG Vid behov ska bestéllning goras till HV mot

glimtéindare)

faktura.
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Omride Atgird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Armatur fér punktbelysning inkl HG
ljuskéllor
El-uttag, strémbrytare, timers HV
Fast inredning som bénkskép, HV
dverskdp, gardinbeslag
Persienner, rolienner. HG
Morklaggningsgardiner, skrivtavior, | HG
filmdukar, anslagstavlor
Lés inredning som md&bler, hyllor,
. HG
specialskdp
Vatten-/avloppsinstallationer HV Giller #iven byte av packningar och rensning vid
stopp
Dérrstangare, gngjir och HV
dorroppningsautomatik
Kladhyllor, kiddskap, kroklister HG
elementskydd, inv. grindar,
speglar
Klimskydd i d6rrar HY
Elevskap HG
22.2 Torkmattor, fasta HV Giller nedsinkta skrapgaller och skrapmattor
. HG rengdr och tdmmer.
Speciella
utrymmen Torkmattor, 16sa HG
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
- entréer inviindigt
Skyltar och HG
orienteringstavlor
Kapp- och skohyllor HG
- toaletter
Toasitsar HY
WC-stol, tvittstill, bidé, tvittrinna |HV
Vattenlds. byte packningar, HV
rensning
Spegel, klidkrok HV
Tvélautomater och HG
desinfektionsautomater (separata)
Handduksskap med integrerad
HV
tvalautomat
Toalettpappershillare, fasta
. HY
papperskorgar, sanitetsbehallare
- duschar
Duscharmatur, avliopp mm HV
Byte packningar HV
Rengdring golvbrunnar HG
- omkléddningsrum
Kroklister, fasta HV

bénkar, torkskap, speglar
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Torkaggregal HY HG reng6r luddfilter HV rensning kondensor
Torklinor HG

Skép, forvaringsfack, hartorkar HG

- ksk/storksk
Spis HV
Kylmaskiner HV
Timer fér spis HV

Biénkar, skdp, fast skdpinredning, |HYV
beredningsbinkar

Doseringsutrustning for diskmedel

och byte av granuler HG
Kyl- sval- och frysrum HV
Vattenlds HG
Golvbrunn HV
Spolning avliopp HV
Avfallskvarn HY
Témning av HV

fettavskiljare/matavfallstank

Diskmaskiner HV
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Forts, Kk/storkdk
Grytor och omrérare, ugnar, fasta HV
virmeskép, fasta avsvalningsskap,
fasta stekbord, spisar och hillar
samt kokerier
K&por dver spisar, stekbord, ugnar, |HV
diskmaskiner
Rengéring av fettfilter i imkapor HG
"Mjélkkossor” HG
Mikrovagsugnar inbyggda HV
Mikrovégsugnar 16sa, fristdéende |HG
Lé&sa maskiner/redskap som t.ex, HG

- bastu

blandningsmaskiner,

skirmaskiner, kaffebryggare, vispar,
liftar, ismaskiner, vattensifoner, vgg
rullbara varmevagnar,

serveringsdiskar, dryckeskylar,
glassboxar.

Fasta lyftbord

Lésa, flyttbara lyftbord

Bastuaggregat inkl. reglerutrustning

Binkar, lavar

HY

HG

HY

HV

HG ansvarar for byte och ompackning av sten

HG rengér och skiter efter HVS
skotselinstruktioner.
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar

- tvittrum/torkrum
Tvittmaskin, torkskdp, forktumlare |HV
Uttag for strykjérn, timers HY
Tvéttbinkar HG
Spolos/Autoklaver HG
Ovrig utrustning for tvittbehandling | HG
Lés inredning HG

2.2.3 Speciella maskiner/utrustning fér

Rum med speciell | verksamheten, t ex:

utrustning
Spansugar HG

- slgjdsal

- kemisal

enisa Punktutsug HG

- fysik-/iekniksal

- biologisal - .
Processventilation, typ dragskédp HG

- bildsal

- hemkunskaps-

emkunskaps Gasolskép HG
sal

- skétrum N I
Besiktning av gasolanldggning HG
Kemikalieskédp HG
Specialskap/sikerhetsskap HG
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Giftskip HG
Avskiljare (bensin, olja, gips, firg) |HG
N&d- och 8gonduschar HV Avser fastmonterade
Keramikugnar HG Installation ska utféras av HV
Elinstallationer i labinredning av
Sékerhetsbrytare, timers till HG
maskiner
Stromforsdriningsskenor pa HV

vigg/tak, med anslutande
uttag

Spisar, ugnar, diskmaskiner, kyl/frys
tviittmaskiner, torkskap, torktumlare

Skétbord

Tryckluftsanldggning

Sprutboxar

oy

HG

HG

HG
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Omride Atgird/Utrustning Ansvar | Kommentar
2.2.4 Sarg HV [DR=den som driftar anldggningen, antingen
Speciclla lokaler Huddinge sambhiillsfastigheter e¢ller Huddinge
kommun.
Glas/Plexi pa sarg DR
- ishallar
Skyddsnit runt sarg DR
Isknivar inkl. slipning DR
Lpande skitsel/reparationer av DR
ismaskin
Arlig service av ismaskin HV | Om ismaskinen digs av HV annars HG.
Kantfris DR
Stédning DR
Spelarbdnkar i basen HV
Gummimattor DR
Stolar och bord i sekretariatet DR
Ljuskillor DR
Laktare Hv
Real Ice system HV
Slang och munstycke till Real Ice |HV
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Mal och niit DR
Matchklocka/resultattavla DR

- aulor/samlings- | Ridder, filmdukar, HG

salar morkliggningsgardiner,

- sporthallar judanlaggningar,

Ljusanldggningar

- rirelse-/lekrum

- gymnastiksalar Hérselslinga HV | HG svarar for den l&sa utrustningen.
Golv och linjer, HY
sporthall/gymnastiksal
Slipning, lackning av trigolv HV
Infistning/beslag for redskap HV
sporthall/gymnastiksal
Akustikskivor HV
Skjutviiggar, vikviggar samt HV
ridaviiggar inkl. besiktning
Allmin belysning (armaturerna) [HV
Ribbstolar HV
Bomsystem och bommar HV
Fasta basketkorgar, mélburar HV | HG ansvarar for nit.
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar

Forts. speciella

lokaler Romerska ringar och lodlinor HG

Ljudanliggning inkl. skap, HG
resultattavlor, tidtagning

Besiktning av gymnastikutrustning | HG

Losa gymnastikredskap (tex HG
bockar, madrasser)

Lésa bdnkar HG
Fasta biinkrader HV
- vardlokaler
Takliftar i lokaler med véardinslag |HG

Skenor for takliftar HG

Syrgas/andningsluftanliggningar |HV | Avser fast monterad utrustning

inkl. kompressor

Syrgas mm till ovanstéende HG
Tvittmaskin/torktumlare i HV
boenderum

Kylskdp/pentry i boenderum Hv

Medicinkylskap HG




I:ID Huddinge
Samhdilsfastighetero

16 (21)

Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
- badanlidggning/ | Byggnaden med dess HV |For detaljer se egenkontrollprogram for resp
bassineer basfunktioner sdsom virme, badanlidggning.
& ventilation, akustik, el, belysning

samt vatten och aviopp
Bassiéing Hv
Rengdring bassting HG
Badstatistik (antal pers/dag) HG
Dosering kemikalier HY
Proviagning pv | HG tar prover fore och efter bad
Chock-klorerar HG

stall och

ridanldggningar .
Ridbotten HG | Inklusive material
Vattenspridare HG
Laktare HG | Uppford av hyresgiisten
Staket/stdngsel/sarg HG |Ridhus/ridbana
Staket/stingsel HG |Rast/beteshagar
Grénytor HvV
Goédselhantering HG




I:ID Huddinge
Samhillsfastighetero

17 {21}

Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar

Stamskydd nv

Snérdjning av Infart och girdsplan |HV

Skottning vid entréer HG

Inredning HG | Stall/boxar
3.
SPECIELLA Inbrottslarm inkl. dverfalls- HY
FUNKTIONER |/briklarm
34 Passersystem HV | systemforvaltning
Inbrottsskydd,
larm och Administration av passersystemet | HG Cn'al.ltralllok.al administration, riktlinjer samt
passersystem fritidsbokning,

Elektriska las HV

Skyddsgaller HV

Sdkerhetsskap HG

Fastlasning av datorer HG | Siker hantering av s#rskilt st8ldbegirlig

utrustning
Kameratvervakning
- utviindig HY
- inviindig HG
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Omréde Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
3.2
Las Befintligt lassystem, cylindrar, 1A%
beslag
Nycklar HG
Andring 1assystem, cylindrar, HG
nycklar
Batteridrivna kodlas HG
3.3
Elanliggning, |Hela anldggningen inom byggnad |[HYV |Inkl. fast reservkraftaggregat
starkstréom fran anslutning huvudcentral Hg ansvarar for mobila aggregat inkl.utr
34 Centralur HV
Elankiggning,
svagstrom Stiiflverk HV
El-anliiggning inom byggnad HV
Driftlarm - underhéll/service HV
Kommunikationsniit, telenét, HG {HV utfor en mitning av mobiltickning infor
televiixel inflyttning i nyproduktion
Mobilt forstarkningsnit HG
Rastsignalsystem HY

Internt hogtalarsystem

HG
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Omrade Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Ringklocka vid entréer (tex vid HV
kok)
Porttelefoner HV
i Avser ¢j brak/6verfallslarm integrerat i
Ilrgffi%:)ets /personlarm (fastaoch |HG inbrottslarmsanlaggning
Datandit HG
Tradldst nidtverk HG
Patientlarm HG
Elektroniska HG
medicinskap/nyckelskap
3.5 Hissar
) persoz?hlssar Underhdll, service och besiktning |HV
- varuhissar _
- lyftbord (fasta) |av hissar
- trapphissar
- telfer
3.6 Kylmaskiner, kyl-, sval- frysmam |HV
Kylanliggninga
v/ Kondensorer HV
komfortkyla
Aggregat, kanaler och regler- HV
utrustning
3.7 TV-antenn HG | Giller mindre objekt som {Srskolor
Antenn- Centralantennanlidggning (dven och gruppboenden.
oo HV | Giller storre objekt som skolor och
kabel
anliggningar abel) dldreboenden.
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Omriide Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Antenner/paraboler (Gvriga) HG
Master, dskledare HV
3.8 Soprum HY | HG rengdring och tillsyn
Soprum/Sophan
tering Sopkiirl och mirkning av dessa HV
Avfallshdmtning hushallsavfall HV
och dvriga av hyresvérden
tillhandahéllna fraktioner
Verksamhetens farliga avfall HG
Grovsopor HG
Sopcontainers HG | HG ansvarar for att containern halls Ist.
Placeras enligt Huges anvisningar.
Kylda soprum HV
Rengéring av sopkirl HG
Komprimator HV | HG utfor komprimering
Matavfallskvarn for atervinning till | HV
biogas
Sopsortering HG
Kompostering och HG

komposteringskirl
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Omride Atgiird/Utrustning Ansvar | Kommentar
Sopsug HV
Transportvégar (inom byggnad) HY

4.

ALLMANNA |Hela virmeanliggningen inkl. HYV

FUNKTIONER |r2diatorer

41 Ventilationsanldggningen HV

Viirme och

ventilation Komfortkyla Hv
Rengoring av synlig del av HG
ventilationsdon
Rengoring av inbyggda HV
konvektorer

4.2 Blandare, kranar, duscharmaturer |HY

Vatten och

aviopp Dagvattenbrunnar med sandfang |HV
samt silar och galler
Avfuktningsanlaggning HV
Luftreningsaggregat HG
Luftintag/galler Hv
Vatten och avloppsanlidggningar HV
Rengdring/rensning av HG |Ingdr i stéddrutin.
golvbrunnar
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HYRESAVTAL Avaler $id 1(3)
Lokal Bilaga 4
R Namn
Hyresvird Huddinge Samhdllsfastigheter AB
Adress Org/personnummer
Box 1143 556536~-9666
Telefon
141 24 Huddinge 08 535 320 00
. Namn
Hyresgast Huddinge kommun
Adress Qrg/personnummer
212000-0068
Telefon
141 85 Huddinge 08 535 300 00
Gatuadress Postadress
Hyresobjekt
Fastighelsbeteckning Arga, ca

i Huddinge kommun m?

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfdr
avvikelsen inte ratt for hyresgésten tilt aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till higre hyra.

D Omfattningen av den férhyrda lokalen har
markerats i ritning, bilaga

Hyrestid och
uppsigningstid

From ] Tom

Uppségning av delta avtal skall ske skriflligt senast
fariangt med ménader for varje gang.

ménader fore hyrestidens utgdng. | annat fall &r avtalet

Hyra

Hyra per ér kronor exklusive hyrestillagg och mervérdesskatt.
Hyran regleras under [5pande hyrestid enligt bilaga nr

Forfallodag

Hyra och hyreslilligg erldggs utan anmodan | fdrskolt senast sista vardagen fdre varje kalenderkvartals, bdrjan genom
ins&ttning pa plusgiro 85 48 51-3 eller bankgiro 5216-8226.

Betalning,
rdanta

Vid fbrsenad hyreshetalning skall hyresgésten erlégga dels rdnta enligt réntelagen och dels ersattning for skriftiig
hetalningspaminnelse enfigt lagen om ersatining for inkassokostnader mm.

Mervirdesskatt

Om fastighetséigaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten dr/blir skattskyldig til moms for uthyming av
lokalen skall hyresgésten erlagga vid varje tilifalle gallande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jmte, enligt vid varje tidpunkt géllande
regler fér moms pd hyra, p4 i fdrekommande fatl enligt hyreskontraktet utgéende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjdlvsténdiga agerande - sdsom upplatelse av lokalen i andra hand (&ven
upplatelse till eget bolag}, eller dverlatelse - blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i
mervérdesskattelagen skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvérden med det Aterbetalda beloppet. Hyresgé4sten skall
vidare utge ersatining for den kostnadstkning som filjer av hyresvardens férlorade avdragsrétt for ingaende moms pa
driftskostnaderna som uppstar genom hyresgédstens agerande.

Fastighetsskatt

3 ! den man de delar av fastigheten som utgtrs av lokaler blir/dr skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga ersaltning uttiver ovan angiven hyra for sin andel av vid varje tillfélle

utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara %. Enligt de regler som galler vid
avialets tecknande utgdr erséttningen vid hyrestidens borjan kr per ar.

[ Fastighetsskatt ingar i hyran

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgtra sin del av avtalet och fran skyldighet alt erligga skadesténd om hans
dtaganden inte alls eller endast till onormalt htig kostnad kan fullgtiras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av
sadan arbetsinstllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader
tver och inte heller kunnat férutse,

Hyresvérden svarar for och bekostar inbrottslarm enligt standardutfdrande (dock ej reparationer efter skadegbrelse).

Inbrottslarm Hyresvirden bekostar aven lamutryckningar (dock € vig handhavandefet).
Signatur Hyresvirden Hyresgisten Godkannande
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HYRESAVTAL Adal Sid 2 (3)
Lokal

Uppviarmning

Awgift fér av hyresvarden tillhandahallen vérme ingér i den angivna hyran.

Vatten o aviopp

Avgift fér av hyresvérden tillhandahallet vatten och avlopp ingdr i den angivna hyran.

El Avgift fér av hyresvérden tilhandahallen el ingér i den angivna hyran.

Tilifalligt Hyresgésten #ger ej rétt till erséittning eller nedséttning av hyran fdr skada eller intrang i nyttjanderstten som fororsakats

avbrott av tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av vérme, vatten, aviopp, el etc.

Sopor Hyresvarden svarar for borttiransport av sopor.

Tomtmark 1 Hyresgésten / BJ Hyresvirden ombesérjer och bekostar skdtsel av fastighetens tomtmark inkluderande staket,
lekutrustning mm

Underhall ] Hyresgédsten / B Hyresvirden ombesérjer och bekostar inre underhall av lokalerna vartill bland annat réknas

viggar, golv, tak, ddrrar och finsterbadgar med undantag av yiterddrrars och fénsterbagars utsidor. Till lokalerna ridknas
dven inredning som tillhandahallits av hyresvérden. Hyresvéirden bekostar dvrigt underhall.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning i hyran for tid dé hyresvérden later utfora arbete for att sitta lagenheten i
avtalat skick eller annat arbete som séarskilt anges i avtalet.

Hyresgdsten har inte ralt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till folid av att hyresvérden Iater
utféra sedvanligt underhall av de frhyrda Iokalerna eller fastigheten i tvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid
underrétta hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utftras.

Fér underhall som efter begéran frAn hyresgésten, icke utfdres under normal arbetstid skall hyresgasten ersatta
hyresvarden for dérav uppkomna merkostnader.

Vid utfdrandet av underhallsarbeten aligger det hyresgéasten att pa egen bekostnad vidtaga erforderliga &tgarder for
skyddande av egna inventarier och varor samt eventuell erforderlig flyttning av dessa for att mojliggéra
underhdlisarbetet.

Skétsel, drift
och
ombyggnads-
arbeten

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvérden att i fsrekommande fall ombesdtrja skitsel, drifi och underhall av
allménna och gemensamma utrymmen.

Ombyggnad, dndring eller kompletteringsarbete som hyresgésten pa egen bekostnad dnskar utfora far endast féretagas
efter sdrskilt godkannande av hyresvéirden och i fdrekommande fall, av herdrda myndigheter.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvérden till féljd harav enligt reglerna i
PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgésten till hyresvéirden utge motsvarande belopp.

Aterstilining

vid avlytining skall hyresgasten, om ¢ annat dverenskommes, bortftira sin egendom, aterstdlla lokalema i godtagbart
skick samt rengdra lokalerna noggrant.

Ar namnda atgarder ej utfdrda senast vid hyresgastens avilyttning far hyresvérden avhjélpa bristerna pa hyresg4stens
bekostnad. Hyresgésten skall dessutom ersétta hyresvérden ftir hyresforluster och andra skador som férorsakats av
hyresgaistens underlatenhet.

Glas Hyresg#sten bekostar uthyte av skadade glasrutor i fonster och entréer.

Skyltar etc Hyresg4sten 4ger inte rétt att utan tillstdnd av hyresvidrden och i férekommande fall av berérda myndigheter uppsatta
skyitar, markiser och antenner etc.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och
utan ers#ttning nedmontera och ater uppmoentera sina skyltar, markiser och antenner etc.
Hyresgésten &r ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyltar, markiser och antenner etc.

Oférutsedda Skulle under hyrestiden oftrutsedda kostnadskningar uppkomma for fastigheten pa grund av

kosthader

a) infdrande eller htjning av s#rskild fir fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga, varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som e} enbart avser lokalen och som hyresvarden
Aidggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadstkning erl4dgga ersattning tili hyresvarden for pa lokalen beltpande
andel av den totala &rliga kostnadsdkningen fir fastigheten. Lokalens andel berdknas i forhallande till i fastigheten
utgéende hyror vid tiden for kostnadsdkningen.

Signatur

Hyresvarden Hyresgasten Godkaénnande
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HYRESAVTAL Autal or: Sid 3(3)
Lokal

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakaliad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig instaltation, ligger det hyresgasten att pA egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid
utféra begérda atgérder. Om hyresgésten inom namnda tid ej atgardat fel och brister dger hyresvérden ritt att pa
hyresgéstens bekostnad utfra sadana atgarder som myndigheten féreskrivit.

Tillgénglighet Utrymmen som fastighetsskdtare och personal fran energibolag, VA-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha
tiltgang tiil, skall vad ankommer pa hyresgésten hallas 14tt tillgéngliga genom att inte blockera tilltradet till sddana
utrymmen med skrép, backar, varor och dylikt.

Myndighets- Det dligger hyresgésten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av firs#kringsbolag eller

krav byggnadsnimnd, miljs- och hélsoskyddsnimnd, brandmyndighet elter annan myndighet efter tilliradesdagen kan
komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan
atgarder vidtas.

Inskrivning Hyresg4sten far inte utan hyresvéirdens medgivande lata inskriva eller pantforskriva hyresritien enligt deta avtal,

Overlatelse Hyresgésten &ger inte rétt att utan hyresvérdens medgivande dverlata eller upplata lokalen i andra hand.

Ordnings- Hyresgéasten forbinder sig att i tillimpliga delar fblja de ordningsfbreskrifter for fastigheten som fasistalls av

foreskrifter hyresvarden.

Ovriga villkor

Ansvarsfardelning gallande underhall och service av inredning och utrustning foljer av galiande grénsdragningslista som
tverenskommits mellan Huddinge Samhé#lisfastigheter AB och Huddinge kommun.

Bilagor:
Kontraktsanta} | Detta avtal, som innefattar st bilagor, &r uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Underskrifter Ort och fiatum Ort och Idatum
Huddinge 2018~ - Huddinge 2018- -
Hyresvird Hyresgést

Huddinge Samh#dllsfastigheter AB [Huddinge kommun

Hyresvard Ort och datum
Huddinge Samh&llsfastigheter AB |[Huddinge 2018~ -

Godkinns av kommunstyrelsen




Huddinge 1)

Datum Diarienummer
2017-02-09

Handlaggare

Anna Broberg

08-535 301 9%
anna.broberg@huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

Kommunikationsplan ”Ramavtal och hyresvillkor fér
verksamhetslokaler mellan kommunen och Huddinge
Samhillsfastigheter AB”

Bakgrund och syfte

Kommunfullmiktige beslutade i februari 2017 att Huge Fastigheter AB skulle
delas och i stiillet bilda tva nya bolag, Huge Bostider AB och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB. Huddinge Samhaillsfastigheter (HS) kommer att dga,
bygga och forvalta kommunens verksamhetslokaler. I bolagsordningen for HS
framgér att bolaget ska tillimpa sjéilvkostnadsprincipen vid hyresséttning av
kommunala verksamhetslokaler. Ddrmed behdver den hyresmodell som hittills
gillt mellan kommunen och Huge Fastigheter ses Gver.

Kommunstyrelsens forvaltning och Huge Fastigheter AB har tillsammans arbetat
fram forslag till ramavtal mellan kommunen och Huddinge Samhillsfastigheter
AB avseende hyresvillkor for kommunens verksamhetslokaler. Ramavtalet och
hyresvillkoren foreslas gélla retroaktivt frin den 1 januari 2018. De nya
hyresvillkoren giller fr samtliga verksamhetslokaler som kommunen hyr av
bolaget eller har hyrt av Huge Fastigheter AB, séledes alla befintliga som
nytillkomande lokaler.

Arbetet med att skriva om de befintliga hyreskontrakten i enlighet med de nya
hyresvillkoren kommer att goras successivt med mélet att alla gamla kontrakt ska
vara omftrhandlade enligt de nya hyresvillkoren under 2018.

Kommunikationsmal:

- Skapa kiinnedom hos malgrupperna om det nya ramavtalet med reglerade
hyresvillkor och gransdragningslistor

- Skapa en forstaelse for vigledande utgangspunkter

- Tydliggtra vilken ekonomisk paverkan avtalet far

- Tydliggdra kontaktvigar och rutiner

Malgrupper
Primdra malgrupper:
- Forvaltningsledningarna

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 301 99 huddinge@huddinge se
Besdk Kommunalvigen 28 Tfn vxi 08-535 300 G0 www.huddinge.se
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- Berbrda chefer

Sekunddra malgrupper:

- Ekonomer pa samtliga férvaltningar

- Ovrig personal som behdver komma i kontakt med bolagen, till exempel vid
felanmélan.

Budskap:
Alla hyresavtal for kommunala fastigheter kommer att skrivas om under 2018. 1
arbetet med de nya hyresvillkoren har foljande utgangspunkter varit vigledande:

- Sjilvkostnadsprincip tilldmpas

- Okad transparens i hyressittningen

- Tydligare affirsméssighet vid byggande och forvaltning av
verksamhetslokaler

- Miljs- och energifrdgor premieras

Nya grinsdragningslistor har tagits fram, inga dramatiska foréndringar men ndgra
tilldgg.

Hyreskostnaderna for verksamhetslokalerna sammantaget kommer bli légre
jamfort med dagens villkor. Dock kommer vissa verksamhetslokaler fa hdjd hyra
medan andra kommer fa séinkt hyra. Fragan om kompensation till nimnderna for
hdjda hyror kommer att hanteras i samband med budgetprocessen under 2018.

Nya kontaktvigar géller vid felanmilan.,
Fortydliganden kring vilka som far bestilla (ansvariga ska utses).

Budskapen viktas beroende pd malgrupp.

Kommunikationsansvar:
Kommunens ekonomichefer/ekonomiansvariga och lokalstrateger 4r priméra
bérare av budskapen.

Kommunikationsavdelningarna pa respektive forvaltning bistér sina
ekonomichefer/ekonomiansvariga i forankringsarbetet.

Om férvaltningarnas ekonomichefer och/eller lokalstrateger har fragor, kan de
viinda sig till ekonomiavdelningen pa KSF.
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Aktivitetsplan:
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Aktivitet

Nar

Ansvarig

Information till
kommunikationsstyrgruppen

Sept-17 samt 16pande vid
behov

Bo Garneij/Anna Broberg

Information till
ekonomichefsgruppen

Stdende punkt pa moten

Ekonomidirektdr KSF

Lokalsamordningsgrupp

Staende punkt pa méten

Lokalplaneringschef KSF

KLG

Information |6pande

Ekonomidirektér KSF

KSFLG

Information lopande

Ekonomidirektor KSF

Framtagande av gemensam
powerpointpresentation

jan-18

Anna Broberg/Bo Garneij

Fragor/svar

Feb-18

Anna Broberg/Bo Garneij

Information i chefsgrupper
och andra relevanta grupper
pa Insidan.

Februari och mars-18

Fore beslut: information om
bakgrund/process/fordelar.

Efter bestut: mer detaljerad
info.

KSF delar info i
dvergripande grupper,
dvriga forvaltningar delar
vidare i sina specifika
kanaler.

Uppdatera statisk
information pa Insidan

| samband med beslut

Anna Broberg

Forvaltningarna
kompletterar med aktiviteter
pa forvaltningsniva.




