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Detaljplan for fastigheten Séandaren 2 m.fl. i Trangsund — beslut
om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag att upprétta en ny detaljplan {for
Séndaren 2 m fl. inom kommundelen Trangsund.

Sammanfattning

Denna detaljplan ér en del av dversiktsplanens malséttning att skapa tdtare
bebyggelse 1 Trangsunds centrum i direkt anslutning till kollektivtrafik och
service. Projektet finns med i kommunstyrelsens plan for samhillsbyggnad och
lokalforsorjning 2018-2020.

Planeringens syfte dr att prova mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Sdndaren 2 m.fl. (cirka 100 ldgenheter), underliggande garage samt
sakerstdlla det regionaltcykelstraket.

Omradet dr beldget direkt soder om Magelungsvégen intill HSB:s bebyggda
bostadskvarter. Planomrédet kan inrymma cirka 100 bostdder och det befintliga
regionaltcykelstriket. Behovet av forskola kommer att utredas. For att mojliggora
bostdder krdvs att en ny detaljplan tas fram. Detaljplanen bedéms vara laga kraft
vunnen hdsten 2020.

En preliminir beddmning ar att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.

HSB 6nskar komplettera sina tvé fastigheter med ett forvédrv av mellanliggande
fastighet Hammartorp 2:16 samt 6vrig kommunal mark som ldggs ut som
kvartersmark inom planomradet. Forslag till intentionsavtal mellan kommunen
och byggherren har tagits fram.
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Beskrivning av arendet

Flygfoto: Nuvarande forhdllanden

Bakgrund

Planomradet ligger i direkt anslutning till pendeltagstationen Trangsund. Omradet
begransas av Magelungsvigen i norr, Shurgérd Self Storage i vist, Dalardvigen i
syd och HSB:s befintliga bostadskvarter med parkering i 6st. S6der om
Dalardvégen finns ett skogsomradde med Tackségelsekapellet och tillhérande
begravningsplats. Planomradet omfattar fastigheterna Sédndaren 2, Hammartorp
2:16, Hammartorp 2:17 samt del av fastighet Hammartorp 1:1, del av fastighet
Hammartorp 1:5, delar av samfilligheterna; Féllan S:1, Hammartorp S:1& S:3.

Projektet har initierats av HSB Bostad som dger fastigheterna Sandaren 2 och
Hammartorp 2:17 inom planomradet. HSB onskar kopa mellanliggande fastighet
Hammartorp 2:16 samt 6vriga kommunal mark som ldggs ut som kvartersmark
inom planomradet. Pa fastigheterna som dgs av HSB har det tidigare funnits
kyrklig verksamhet samt Sodertdrns Elektriska 1 en intilliggande villa. Ny
bostadsbebyggelse kriver att en ny detaljplan tas fram som tillater
markanvandning for bostadsdandamal.

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden
Omradet berors inte av riksintressen.

Projektet ir forenligt med Oversiktsplanen 2030 som anger:

- Primért fortdtnings- och utbyggnadsomréde.
- Bebyggelseutveckling langs kollektivtrafikstrak.
- Overgripande regionaltcykelstrak.
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Omrédet ar inte utpekat som ekologiskt kidnsligt och ingér inte i ett
regionaltgronstrak.

Projektet finns med i kommunstyrelsens plan for samhéllsbyggnad och
lokalforsorjning 2018-2020.

N

Bild pd ungefarligt planomrdde markerat med rod linje.

Forslag

Planeringens syfte dr att prova mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Sdndaren 2 m.fl. (cirka 100 ldgenheter), underliggande garage samt
sakerstdlla det regionaltcykelstraket. Planomradet uppgér till cirka 7 000 kvm.

Arkitektur och stadsbild

Bebyggelsen bildar ett bostadskvarter med en bullerskyddad och gron innergéard.
Kvarteret sluter sig mot tre sidor och 6ppnar sig mot gronskan i soder.
Byggnaders arkitektur ska studeras vidare.

Planarbetet ska utreda bebyggelsens gestaltning i forhéllande till bade centrums
stadsbild och Tacksdgelsekapellet med tillhdrande begravningsplats (kulturmiljo).

Kommunal service
Behovet av forskola samt LSS lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och bostider for sociala andamal kommer att utredas.
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Solstudier
Solstudier ska tas fram.

Trafik och parkering
Trafik och parkering ska utredas.

Ombyggnaden av det regionaltcykelstraket med gangbana ska uppfylla god
standard enligt kommunens riktlinjer. Ett garage foreslds skjutas in under
bostidderna fran norr for att nyttja nivaskillnaden.

Ledningar

Djupt under planomradet stracker sig Fagersjo-Sickla-tunneln, 24 meter under
marknivén. Stockholm Vatten har i underhandskontakt meddelat att tunnelns
skyddsomréade ar beldget cirka 21 meter under marknivan. Tunneln kommer att
utredas och beaktas i planarbetet.

Dagvatten

En stor del av bostadsgarden forblir oexploaterad vilket mdjliggor for bevarande
av vegetation och infiltration av dagvatten. En dagvattenutredning med atgérder
enligt kommunens dagvattenstrategi ska uppréttas.

Buller och vibrationer

Omradet dr utsatt for trafikbuller fran Nyndsvédgen, Magelungsvigen och
Nynédsbanan. En dvergripande trafikbullerutredning visar att en bullerskyddad
sida for lagenheterna samt bullerskyddad gard bedoms kunna uppnés. Projektet
uppfyller huvudprincipen for avsteg frén riktvarden for trafikbuller. En fordjupad
trafikbullerutredning ska uppréttas for detaljerad utformning av bebyggelsen och
planbestimmelser.

Risker

Nynédsvdgen och Nyndsbanan trafikeras med transporter av farligt gods. Utifran en
framtagen inledande riskanalys gors beddmningen att det 4r mojligt att uppfora
bostdder inom det aktuella omradet. En fordjupad riskanalys behover upprattas for
att utreda sikerhetshdjande dtgirder med hinsyn till Nynésbanan.

Fastighetsregleringar
Ett flertal fastighetsregleringar behdver genomforas.
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Hllustrationer av volymstudier av ny bebyggelse, cykelstrdak och gdrd (Semrén &
Mansson)

~ BEFINTLIG CYKELBANA

MOJLIGHET TILL
BEVARADE TRAD OCH
NATUR PA GARDEN

Hllustration av hur planomradet foreslds disponeras med bostadsbebyggelse, gard
och allmdn plats med cykelstrik (Semrén & Mdansson)
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Genomfdérande
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande. Forslaget stimmer
overens med kommunens oversiktsplan. Ett program beddms inte nddvéndigt.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatoren och
kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan HSB och kommun 1
samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan anger att detaljplanen kan antas under kvartal 3-4 ar 2020.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning har konstaterat att en utbyggnad 6verensstimmer
med Oversiktsplan 2030. For Trangsund som Primdrt fortitnings- och
utbyggnadsomrdde dr det positivt att fler ldgenheter byggs. Projektet finns med i
kommunstyrelsens plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2018-2020. En
planldggning av omradet mdjliggor tillskott av i1 storleksordningen cirkal00 nya
bostadsritter i ett centralt 14ge 1 anslutning till pendeltagsstation och service. For
det krdvs en ny detaljplan som medger bostadsdndamal.

Projektet ska bidra till kommunens 6vergripande mél och inriktning om ett
hallbart Huddinge 2030 genom att:

- frdmja en effektiv markanvdndning genom tét och hog exploatering i
anslutning till befintlig infrastruktur, service och
kollektivtrafikstomniit.

- binda samman och levandegora Trangsunds centrum

- stirka/komplettera det viktiga regionaltcykelstréket langs
Magelungsviégen.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk miljobeddmning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forslaget innebér intdkter genom markforsiljning. Kostnader kopplade till gang-
och cykelvigens ombyggnad kommer att hanteras i ett genomforandeavtal.
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Bengt Svenander Heléne Hill
Tf. Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Raad Alwajid

Planarkitekt
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