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Ansokan om planbesked for Blackfisken 11 i Sjodalen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar negativa planbesked for de ansokningar som inkom den
7 april 2022 och den 8 juni 2023 avseende éndring av detaljplan for fastigheten
Blickfisken 11.

Sammanfattning

Hellman-Lindberg Fastighets AB har vid tv tillfillen inkommit med ans6kningar
om planbesked for fastigheten Blackfisken 11 1 Sj6dalen. Den f6rsta ansdkan
avser upprittande av detaljplan som medger tvé flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 45 ungdomsbostdder. Den andra ansdkan avser ett ldgenhetshotell med
cirka 35 ldgenheter i de 6vre vaningarna, kombinerat med kontorshotell i
entrévaningen.

Den gillande detaljplanen for fastigheten fran ar 1998 medger kontor 1 tva
vaningar med en storsta tilldten bruttoarea pa 400 kvadratmeter.
Planbestimmelsen kontor omfattade under perioden 1996-2001 dven hotell. Ett
bygglov for fastigheten har beviljats den 16 januari 2024 for nybyggnad av hotell
och komplementbyggnad, i enlighet med géllande detaljplan. S6kanden har
dérefter visat fortsatt intresse for dialog om en detaljplaneéndring som mojliggor
byggnation av ungdoms- eller studentbostéder.

Fastigheten ligger i ett stationsnira ldge sdder om Huddinge station, intill
Stordngsleden och Vistra stambanan. Fastigheten kan komma att paverkas av
planerad utveckling i omradet, bland annat utveckling av bytespunkten vid
Huddinge station samt omdaning av Storéngsleden och trafikplats Storédngen.
Vidare behover jarnvagens riksintresse och en potentiell framtida
sparvigsutbyggnad beaktas.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att platsen for Blackfisken 11 ar
intressant for framtida utveckling nér planeringsforutsdttningarna for platsen har
klargjorts. Forvaltningen anser att ett detaljplanearbete for fastigheten inte ar
lampligt 1 nuldget, d& behov och anvindning av platsen kan fordndras i takt med
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den fortsatta utvecklingen i omradet. Kommunstyrelsen foreslas ldmna ett negativt
planbesked.

Beskrivning av darendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora en fordndring inom en fastighet som innebér att en detaljplan
eller omradesbestdmmelser behdver antas, upphavas eller fordndras kan ansoka
om planbesked av kommunen. Vid en inkommen planbeskedansdkan tar
kommunen stéllning till om &tgdrden som ansokan géller ar lamplig eller inte
lamplig att prova utifran dversiktsplanen, ett allmént intresse och behov.
Bedomningen sker fran en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell
Mal och budget, Plan for samhéllsbyggnad samt kommunens versiktsplan. Ett
positivt besked innebér att kommunen har for avsikt att genomfora en
planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av en eller flera
anledningar inte bedomer planldggning som lamplig vid tiden for ansokan.
Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens forvaltning for
att mojliggora att fragan om en eventuell planldggning tas upp vid ett senare
skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende Blackfisken 11

Hellman-Lindberg Fastighets AB inkom 7 april 2022 med en forsta ansékan om
planbesked for Blackfisken 11 i Sjodalen. Ansdkan avser upprittande av
detaljplan som medger tva flerbostadshus i fem vaningar, med totalt 45
ungdomsbostidder och en sammanlagd bruttoarea om 1965 kvadratmeter.

Den 8 juni 2023 inkom Hellman-Lindberg Fastighets AB med en andra ansdkan
om planbesked. Ansdkan avser uppréttande av en detaljplan som mojliggor
byggnation av hotell i fem vaningar. Forslaget omfattar ett lagenhetshotell med
cirka 35 ldgenheter i de 6vre vaningarna, kombinerat med kontorshotell i
entrévaningen.



. TJANSTEUTLATANDE
HUdd | nge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Datum Diarienummer
2025-10-06 KS-2022/989.313

Figur 1. Foreslagen bebyggelse och utformning av flerbostadshus med
ungdomsbostdider enligt ansékan om planbesked inkommen 7 april 2022.
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Figur 2. Foreslagen bebyggelse och utformning av ldgenhets- och kontorshotell
enligt ansokan om planbesked inkommen 8 juni 2023.
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Fastigheten Blickfisken 11 har en area pa 1555 kvadratmeter och regleras av
detaljplanen for Solgérd 2:3 (0126k-12865), antagen ar 1998. Detaljplanen
medger kontor i tvd vaningar med en storsta tilldten bruttoarea pa 400
kvadratmeter. Planbestimmelsen kontor omfattade under perioden 19962001
dven hotell. Den 29 september 2023 inkom till Milj6- och bygglovsforvaltningen
en ansdkan om bygglov for fastigheten Blackfisken 11 avseende nybyggnad av
hotell och komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader, i enlighet
med géllande detaljplan. Bygglovet beviljades den 16 januari 2024.

Sokanden har darefter uttryckt fortsatt intresse for dialog om en
detaljplanedndring som mdjliggdr byggnation av ungdoms- eller studentbostider.
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Figur 3. Fastigheten Bldckfisken 11 markerad i blatt.



‘“ o TJANSTEUTLATANDE 5(6)
I HUddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2025-10-06 KS-2022/989.313

Forvaltningens synpunkter

Fastigheten Bldckfisken 11 ligger i utkanten av Solgard, som domineras av
smahusbebyggelse. Blackfisken 11 &r dven beldgen intill Stordngsleden (vig 259)
och Vistra stambanan, bada klassade som transportleder for farligt gods.
Fastigheten ligger i néra anslutning till trafikplats Stordngen och Huddingevégen
(vdg 226). Fastigheten har ett stationsnidra ldge, inom 600 meter fran Huddinge
station, och har nidrhet till Huddinge centrum. I kommunens dversiktsplan samt
utvecklingsplan for centrala Huddinge dr omradet for fastigheten utpekat som
stadsutvecklingsomride for mindre fordndring respektive utveckling.

Samtidigt finns det flera planer for omradet som paverkar forutsattningarna for
omrédets framtida utveckling, men som i dagsldget innebér betydande
osdkerheter. Nedan redovisas projekt som &r sérskilt relevanta for utvecklingen 1
fastighetens naromrade och kan fordndra forutsattningarna for utveckling inom
fastigheten Blackfisken 11.

I utvecklingsplanen for centrala Huddinge finns planer pa en utvecklad bytespunkt
vid Huddinge station, med en ny pendeltagsuppgang i sédra dnden av plattformen.
I samband med den nya entrén kan en ny moétesplats skapas.

Utvecklingen av bytespunkten paverkas i sin tur av utvecklingen av Stordngsleden
och trafikplats Stordngen. I utvecklingsplanen for centrala Huddinge beskrivs att
ndr Tvérforbindelse Sodertdrn dr utbyggd kommer den regionala trafiken att
flyttas fran Stordngsleden, som da blir en kommunal gata. Detta ger kommunen
mojlighet att utveckla leden till en kommunal huvudgata och ett attraktivt
offentligt rum. Ett minskat trafikflode skulle ocksd mdjliggéra en omdaning av
trafikplats Stordngen, vilket frigdr mark for exploatering och forbéttring av
bytespunkten.

Vistra stambanan &r en ytterligare aspekt som behover beaktas. Jairnvégen ar ett
riksintresse som inte far skadas. Trafikverket bevakar utrymme for ytterligare spér
for strickan Flemingsberg-Alvsjo och Trafikverket hiinvisar till att ytterligare tva
spar ingér 1 befintlig anldggning. Bléckfisken 11 ligger potentiellt inom det
byggnadsfria omrddet om 25-30 meter fran jarnvégen och en ny detaljplan for
Blackfisken 11 skulle kunna tolkas som att det skadar riksintresset. Fragan
provades i samband med det ovan ndmnda bygglovet. Bygglovet 6verklagades till
bade Liansstyrelsen och Mark- och miljddomstolen, men fick avslag i bada
instanserna.

Region Stockholm har tagit fram en behovsanalys {for framtida tunnelbane- och
sparutbyggnad, dér dagens busslinje 172 pekas ut som en linje som kan ersittas
med sparvég i framtiden. En tidig utredning visar en potentiell dragning vid
Bléckfisken 11.
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Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att platsen for Blackfisken 11 ar
intressant for framtida utveckling nér planeringsforutsittningarna for platsen har
klargjorts. Forvaltningen anser att ett detaljplanearbete for fastigheten inte ar
lampligt i nuldget, da behov och anvidndning av platsen kan fordndras i takt med
den fortsatta utvecklingen i omradet. Kommunstyrelsen foreslas ldmna ett negativt
planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked 2022-04-07
Bilaga 2. Ansdkan om planbesked 2023-06-08

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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