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Detaljplan for del av Gymnasiet 4 (Ny simhall) — beslut om
planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen 1 uppdrag att préva ny detaljplan for del av
fastigheten Gymnasiet 4 inom kommundelen Sjodalen i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 11 oktober 2022.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for uppforandet av en ny simhall
och eventuella idrottsfunktioner pé del av fastigheten Gymnasiet 4. Detaljplanen
syftar ocksa till att mojliggora utveckling pa platsen utan att hindra en framtida
omvandling av gymnasieomradet.

Det preliminéra planomradet ar cirka en hektar stort och bestir idag av mark av
parkliknande karaktar med uppvixta trad, grasytor och berg i dagen. Planomradet
ligger 1 direkt anslutning till Huddinge gymnasium, vidg 226 (Huddingevédgen)
samt 1 ndra anslutning till befintliga Huddingehallen innehéllandes béde simhall
och idrottshall.

Detaljplanen for del av Gymnasiet 4 har initierats utifrdin kommunfullméaktiges
inriktningsbeslut om ny simhall som fattades den 25 april 2022.

Viktiga fragor att utreda i planarbetet bedoms vara bland annat dagvatten och
skyfallshantering, trafikpaverkan, hantering av parkering samt hur detaljplanen
kan forhalla sig till den storre utveckling som pa sikt dr aktuell for hela
gymnasieomradet.

En preliminir bedomning r att planarbetet kommer bedrivas med utdkat
forfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms i det hér skedet inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 2 ar
2024.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér 1 linje med tidigare
stdllningstaganden och kommer att kunna bidra till positiva effekter for
planomradet och omradet i stort.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal
Detaljplanen syftar till att prova anvindning for en ny simhall samt eventuella
idrottsfunktioner pd gymnasieomréadet i néra anslutning Kvarnbergsplan.

Huddinge har idag tre simhallar, samtliga uppforda i slutet av 60-talet/borjan av
70-talet. Dessa dr Huddingehallen som ligger vid Kvarnbergsplan, Varby simhall
samt Skogéshallen.

Huddingehallen togs i drift 1971 och konstruktion och tekniska system
dimensionerades for datidens besoksprognoser och krav. Under aren har
kravbilden fordndrats, vilket har inneburit en 6kad belastning pa byggnaden.

Enligt Huddinge Samhillsfastigheter AB och de tekniska experter som Huddinge
Samhillsfastigheter AB anlitat under de senaste aren dr livsldngden pa
bassidngkonstruktionerna passerad.

Enligt den senaste tekniska undersokningen fran 2021 bedéms simhallen kunna
drivas i nuvarande skick fram till 2026. Avgorande faktorer ar de skador som
finns 1 betongkonstruktionens barande delar kring bassdngerna.
Skadeutvecklingen ar svarbedomd da det &r svart att veta i vilken hastighet den
accelererar.

12020 ars budget gav kommunfullmaktige 1 uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall. Kultur- och fritidsndmnden har dérefter tillsammans med Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB utrett fragan och i december 2020 antog nimnden en
inriktning 1 drendet och hemstillde vidare till kommunstyrelsen kring lokalisering
och finansiering. Namnden har 1 inriktningsbeslutet den 8 december 2020
foreslagit kommunstyrelsen att en ny simhall ska byggas.

Under 2021 paborjades dérfor ett arbete pa samhéllsbyggnadsavdelningen med att
ta fram en lokaliseringsutredning for en ny simhall. Syftet med
lokaliseringsutredningen var att ta fram maojliga platser for en ny simhall 1 enlighet
med riktlinjerna i kommunens simhallsstrukturprogram.

Simhallen skulle vara en centralt placerad huvudhall som tillsammans med &vriga
simhallar mdter kommunens samlade behov.

En utgangspunkt for lokaliseringsutredningen var att simhallen skulle vara
lokaliserad i mellersta Huddinge och med god tillgénglighet for kollektivtrafik
fran olika delar av kommunen. Onskvird tomtyta uppgick till cirka 8 000 —

10 000 kvadratmeter och en byggnadsarea om cirka 5 000 kvadratmeter.

Fyra platser studerades ndrmre for lokalisering av en ny simhall 1 det centrala
kommunikationsstraket, tva i centrala Huddinge och tvé i Flemingsberg. Vid en
samlad bedomning av de fyra platserna foreslogs en placering av en ny simhall
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inom gymnasieomradet i centrala Huddinge vara det bésta laget. Simhallen blir da
kvar inom ett omrade som redan idag ar en etablerad plats for idrott och simhall.
Omradet har dessutom god tillgéng till kollektivtrafik med bussar fran olika delar
av kommunen. Omréadet &r till stora delar obebyggt och en ny simhall bedoms
kunna samplaneras med den stadsutveckling som foreslagits for omradet 1
utvecklingsplanen for Centrala Huddinge. Den nya simhallen foreslogs placeras
inom fastigheten Gymnasiet 4, pa den obebyggda marken langs Huddingevigen.
Simhallen kan da ocksa fungera som bullerskydd for framtida bostadsbebyggelse.

Utifran lokaliseringsutredningen fattade kommunfullmiktige den 25 april 2022 ett
inriktningsbeslut om att en ny simhall ska byggas i nira anslutning till
kommunens befintliga huvudsimhall pa fastigheten Gymnasiet 4.

Beslutet ligger till grund for att kommunen ska inleda ett arbete med att upprétta
en ny detaljplan. Detaljplanen omfattar initialt del av fastigheten Gymnasiet 4 som
dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Lokaliseringen av en ny simhall pa platsen skapar goda forutséttningar for social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Platsen har mycket god tillgénglighet till
kommunikationer. Det centrala ldget ar attraktivt ur ett medborgarperspektiv och
det finns dven en acceptans for verksamheten pa platsen dd motsvarande
funktioner funnits dar under en lang tid. Placeringen kan ocksa bidra positivt till
utvecklingen av gymnasieomradet da byggnaden kan fungera som bullerskydd till
kommande bostadsbebyggelse.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Kommunfullméktige tog den 25 april 2022 ett inriktningsbeslut om att en ny
simhall ska byggas pa fastigheten Gymnasiet 4.

OP 2030
I Huddinge kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomréidet som
primért fortidtnings- och utbyggnadsomrade.

OP 2050

I Huddinge kommuns revidering av dversiktsplanen, Oversiktsplan 2050, som vid
dags datum &r ute pa granskning, anges planomradet som stadsutvecklingsomrade
for storre fordndringar. Stallningstagandet som gors &r att det dr platser dér tétare
bebyggelse tillats och det dr framfor allt flerbostadshus blandat med arbetsplatser
och samhillsservice som medges. Stor vikt ldggs ocksa pa att skapa levande
stadsmiljoer samt tillgéngliga offentliga miljoer 1 form av exempelvis torg och
parker.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kénnetecknas av en hog regional
tillginglighet och med potential att utveckla tita och sammanhédngande
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stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det d&ven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Kulturmiljbinventeringen
Vister om planomradet ligger Huddinge gymnasium som &r utpekad som en
kulturhistoriskt intressant solitdr 1 kulturmiljoprogrammet fran 2019.

Gdllande detaljplaner
Planomradet ar planlagt sedan tidigare. For fastigheten Gymnasiet 4 géller
detaljplan 0126K-8792 dér anvdndningen ar reglerad till A, allmant &ndamal.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkénde en utvecklingsplan for centrala Huddinge i
december 2021. Utvecklingsplanen ska sikerstilla att framtida fordndring av
centrala Huddinges mark- och vattenanvéndning leder till en ldngsiktigt hillbar
tillvaxt.

I utvecklingsplanen pekas gymnasieomradet ut som ett stadsutvecklingsomrade
dir omvandling av omradet foreslas pa sikt. Utvecklingsplanen beskriver att en ny
simhall kan inrymmas inom gymnasieomrddet samtidigt som det finns en
potential att fortidta omradet med 1100-1400 bostdder. En tillkommande park och
flera ytor fOr att hantera skyfall foreslés ocksa komma till p&d gymnasieomréddet.

Planomrddet
Planomrédet bestér av fastigheten Gymnasiet 4 som dgs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB.

Det preliminéra planomradet dr cirka en hektar stort och bestar idag av mark av
parkliknande karaktir med uppvéxta trad, grasytor och berg i dagen.

Planomradet ar lokaliserat cirka 1 kilometer ifran Stuvsta station och 1,3
kilometer ifrdn Huddinge station och dessutom 1 néra anslutning till flertalet
busslinjer och beddms sdledes ha god tillgéng till kollektivtrafik.

Planomradet berors inte av strandskydd, riksintressen, natura 2000-omraden eller
naturreservat. En tidig bedomning pekar inte heller pa att forslaget inkréktar pa
nagot omrade med biologisk méngfald, sillsynta arter eller nyckelbiotoper. Inga
grona samband eller grona kilar bedoms pdverkas negativt eller reduceras.

En naturvirdesinventering av omradet togs fram inom ramen for
utvecklingsplanen for centrala Huddinge och dd pekades det ut att platsen har
visst naturvirde och kategoriserades i naturvéirdesklass 4 som ar den ldgsta
kategorin av naturvirdesklassning.

I norr grénsar planomrédet till Huddingevégen, i 6st till befintlig markparkering
till gymnasieomrédet, 1 vést till befintlig gymnasiebyggnad och 1 soder till en
fotbollsplan och flertalet tennisplaner.
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Ungefarligt planomrdde inom vitstreckad linje

Planférslag

En del av planarbetet &r att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Detaljplanen grundar sig i de lokaliseringsutredningar och lokalprogram som
tagits fram och beslutats om.

I det framtagna lokalprogrammet for simhallen som lag till grund for
inriktningsbeslutet om att bygga en ny simhall foreslés foljande funktioner finnas
i nya simhallen, en 50 metersbasséng, tvd multi-/undervisningsbassinger, ett
familjebad och friskvardslokaler. Med de funktionerna bedoms dagens och
framtidens behov for simundervisning, motionssim (folkhélsa) samt
foreningsverksamhet att motas.

De 6vergripande forutsittningarna for detaljplanen ar ddrmed till stor del
faststillda i ett tidigt skede. Da den befintliga simhallens tekniska livsldngd ar
begrdnsad har det bedomts viktigt att f4 fram en ny simhall sa snabbt som mgjligt.
Det har dérfor konstaterats att detaljplanen for simhallen behover gé fore ett
kommande arbete med att ta fram ett program som omfattar utveckling av hela
gymnasieomradet. En forutsittning for detaljplanen kommer séledes vara att inte
hindra en framtida stadsutveckling i omradet. Det kan komma att paverka
avvagningar mellan exempelvis kostnad att fa till platseffektiva byggnader inom
denna detaljplan och risk for pdverkan pa byggritter i ett senare skede.
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For att inte hindra en kommande utveckling dr en forutsdttning for detaljplanen
ocksé att enbart planldgga de funktioner som behovs for att planen ska kunna
genomforas. Overgripande frigor for hela gymnasieomradet behdver hanteras
inom ramen for det kommande arbetet och framtida planldggning f6r omradet.

Det pagar ett arbete hos kultur- och fritidsnimnden med att utreda var den
idrottshall (Huddingehallen) som idag ar samlokaliserad med den befintliga
simhallen kan ersdttas. Det behover bevakas om den ska inrymmas ihop med
simhallen och tas med inom denna detaljplan. Beslut om ny idrottshall berdknas
fattas forst i februari 2023 varfor utgangspunkten i detaljplanearbetet till en borjan
kommer vara att idrottsfunktioner i ndgon utstrackning ska ingé. Detta for att inte
paverka tidplanen negativt. Omfattningen ar dock oséker i detta skede. Det finns
dérfor i dagslaget inte en helt tydlig bild av hur stor exploatering som ska provas
inom ramen for detaljplanen. Det initiala planomradet bedoms vara tillrackligt
stort for att kunna prova ett antal olika strukturer under fortsatt detaljplanearbete
men mindre justeringar kan behdva goras under planarbetets géng.

Detaljplanen forvéntas bidra till att flera av kommunens mal uppfylls. Négra av de
mal som lyfts fram i 6versiktsplanen och utvecklingsplanen ér:

e Exploatera i kollektivtrafiknira lagen

o Skapa fler platser for barn och unga

e Effektiv markanvindning

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:
Dagvatten och skyfallshantering
Utreda parkeringsbehov och fa till tillrdckligt med parkering
Bebyggelsens gestaltning och utformning
Sdkerstilla att detaljplanen inte forsvarar kommande utveckling av
gymnasieomradet
Malkonflikter bedoms kunna uppsta mellan:
e Detaljplanens snédva tidplan mot kvalitén
e Behov och vilja att ta ett storre grepp kring ndromradet gentemot
detaljplanens tidplan
e Parkering, avvdgning mellan framtida 16sningar av gemensam
parkering och mdjlighet att 16sa parkeringsbehovet for detaljplanen
e Mogjligheten att bevara allén inom planomradet
e Ekonomin for exploatdren kontra projektets betydelse (gestaltning,
symbolisk byggnad)

Planprocessen
En preliminir bedomning ir att planarbetet kommer bedrivas med utdkat
forfarande.

Forslaget stimmer dverens med kommunens dversiktsplan. Ett program bedoms
inte nddvéndigt for att ta fram denna detaljplan men f6r att kunna utveckla hela
gymnasieomradet behdver vissa fragor hanteras 1 ett storre grepp, bland annat
trafiklosningar och parkering. I dagsldget dr det inte beslutat hur
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gymnasieomradets overgripande utveckling ska utredas men det behdver hanteras
1 ett separat projekt i och med den snéva tidplanen i denna detaljplan.

Plankostnadsavtal har upprittats och undertecknats av exploatoéren och
kommunen.

Nodviandiga genomforandeavtal kommer att tréaffas mellan exploatér och kommun
1 samband med detaljplanearbetet. En preliminér tidplan &r att detaljplanen kan
antas under kvartal 2 &r 2024. Inledningsvis dr bedomningen att féljande omraden
behover utredas ndrmre under planarbetet:

Parkering

Trafik

Dagvatten

Markfororeningar

Geoteknik

e Risk

e Naturvérden och hantering av allé
e QGestaltning

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omradets
utveckling. D4 detaljplanearbetet &r ett hdgt prioriterat projekt dr ocksé tidplanen
valdigt snidv, vilket innebar att mycket resurser behdver avsittas under en
begrinsad tid. Det innebir ocksa att det kan finns begrinsat med tid for
avvigningar innan beslut ska fattas. Detaljplanen bedoms dverensstimma med
overgripande malsittningar fran RUFS, 6versiktsplan och utvecklingsplanen.

En prelimindr bedomning ér att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. Dirmed behdver inte en strategisk miljobedomning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas

Avvdganden avseende hdllbarhet

I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. Det prelimindra planomréadet bestér inte av ndgon hardgjord
mark utan naturmark av parkliknande karaktir vilket kommer stilla stora krav pa
dagvattenhanteringen samt eventuella behov av ekologisk kompensation.
Placeringen ligger dock 1 ett vildigt bra kollektivtrafiklige vilket bedoms vara
positivt d& det dr besoksintensiva anvindningar som mdjliggors i detaljplanen.
Funktionerna som mojliggors beddms ocksa ha goda effekter pé folkhélsan.
Hallbarhetsfragorna kommer fortsatt att utredas och beskrivas under
detaljplanearbetet.

Avvdganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och minniskor som
bor, verkar och ror sig 1 omradet. Framf6r allt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett
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socialt perspektiv da planforslaget bidrar till att framtidens behov av
simundervisning, motionssim samt foreningsverksamhet kan motas. Fragan
kommer att utredas och beskrivas vidare i det kommande detaljplanearbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Planuppdraget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser.
Detaljplanen bedoms innebira ett neutralt exploateringsnetto. For
kommunkoncernen kan genomforandet av detaljplanen ge ekonomiska
konsekvenser dé det ror sig om en stor investering.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor T.f. Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB
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