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Tillfalligt tillagg till agardirektivet for Huge Bostader AB
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Tillfalligt dgardirektiv for Huge Bostdder AB ska, i enlighet med vad som
framgér av forordning (2020:237) om statligt stod nér vissa
lokalhyresgister fatt rabatt pa hyran, gélla fran och med 1 april 2020 till
och med som ldngst 30 september 2020.

Sammanfattning

Den nya sjukdomen Covid-19 har under kort tid fétt stor paverkan pé vérlden och
det svenska samhillet. Det pdverkar i stor utstraickning Huddinge kommun och
manga av de kommersiella hyresgister som hyr lokaler av de kommunala
bolagen. Med anledning av virusets konsekvenser for ménga foretagare har
regeringen den 16 april 2020 beslutat om forordning (2020:237) om statligt stod
nir vissa lokalhyresgéaster ftt rabatt pa hyran.

Det statliga stodet innebdr att staten, under vissa i forordningen angivna
forutsittningar, kan ldmna ett stod pd maximalt 25 procent av den tidigare fasta
hyran. Hyresvarden ersétter hyresgisten med 25 procent och hyresgésten betalar
50 procent av hyran. Utbetalning av stodet sker efter ansdkan frdn hyresvéirden via
lansstyrelsen i Stockholms lén fran Boverket till hyresvirden. Det ankommer pé
hyresvirden att triffa 6verenskommelser med berdrda hyresgister om en rabatt pa
hyran.

Huge Bostdder AB har ett stort antal kommersiella hyresgéster och har
fortlopande dialog med sina hyresgister om den pagéende situationen. Mot
bakgrund av ovan ndmnda foreslas kommunfullméktige fatta beslut om ett
tillfalligt tillagg till dgardirektivet for Huge Bostidder AB.

Rabatten pa hyran avser enligt forordningen perioden den 1 april 2020 till och
med den 30 juni 2020. D4 det foreldgger stora osékerheter géllande
smittspridningen av covid-19 och dess paverkan pd samhéllet foreslas det
tillfalliga tillaggsdirektivet att gélla fram till och med den 30 september 2020.
Detta for det fall att det pa nationell niva skulle beslutas om en eventuell
forlingning av det statliga stodet.
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Beskrivning av darendet

Den nya sjukdomen covid-19, orsakad av det nya viruset SARS-CoV-2 (nya
coronaviruset) har under kort tid fatt stor paverkan pé vérlden och det svenska
sambhdllet. Det paverkar 1 stor utstrickning Huddinge kommun och ménga av de
kommersiella hyresgéster som hyr lokaler av de kommunala bolagen. Med
anledning av virusets konsekvenser for manga foretagare har regeringen den 16
april 2020 beslutat om forordning (2020:237) om statligt stod nir vissa
lokalhyresgéster fatt rabatt pd hyran.

Det statliga stodet innebdr att staten, under vissa i forordningen angivna
forutsittningar, kan 1dmna ett stod pd maximalt 25 procent av den tidigare fasta
hyran. Hyresvarden ersétter hyresgisten med 25 procent och hyresgésten betalar
50 procent av hyran. Utbetalning av stddet sker efter ansdkan frdn hyresvéirden via
lansstyrelsen i Stockholms lén fran Boverket till hyresvirden. Det ankommer pé
hyresvirden att triffa 6verenskommelser med berdrda hyresgister om en rabatt pa
hyran.

Huge Bostdder AB har ett stort antal kommersiella hyresgéster och har
fortlopande dialog med sina hyresgister om den pagéende situationen. Mot
bakgrund av ovan ndmnda foreslas kommunfullméktige fatta beslut om ett
tillfalligt tillagg till dgardirektivet for Huge Bostidder AB.

Rabatten pa hyran avser enligt forordningen perioden den 1 april 2020 till och
med den 30 juni 2020. D4 det foreldgger stora osékerheter géllande
smittspridningen av covid-19 och dess paverkan pd samhéllet foreslas det
tillfalliga tillaggsdirektivet att gélla fram till och med den 30 september 2020.
Detta for det fall att det pa nationell niva skulle beslutas om en eventuell
forlingning av det statliga stodet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning forslar att kommunfullméktige godkédnner
bifogade forslag till tillfalliga dgardirektiv for Huge Bostdder AB. Hyresrabatten
kan anses vara av principiell vikt i enlighet med bolagets bolagsordning § 5 varfor
beslut om tillfalliga dgardirektiv fattas av kommunfullmiktige.

Avseende kommunens andra fastighetsbolag, Huddinge Samhallsfastigheter AB,
ar beddmningen en annan. For dem utgdr drshyrorna f6r de kommersiella
hyresgésterna 11 mnkr. Baserat pa de hyresgéster som kan bli aktuella for
regeringens stdd innebir stodet en kostnad for bolaget pa uppskattningsvis 200
tkr, detta ska séttas 1 proportion till bolagets totala budget p4 600 mnkr. Dérmed &r
beddmningen att beslut géllande hyresrabatten kan fattas av bolaget sjélvt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ekonomiskt far en tilldimpning av regeringens forordning en inledningsvis negativ
verkan pa bolagets resultat. Bedomningen dr dock att bolaget, pa grund av det nya
ekonomiska ldge som rader pd grund av corona-krisen och oaktat en tilldmpning
av regeringens forordning, sannolikt kommer att ha svért att uppna det langsiktiga
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finansiella malet att ha en justerad soliditet som uppgar till minst 50 procent, se
punkt 3.2 Agardirektiv for Huge Bostiider AB — beslutad av kommunfullméktige
den 6 november 2017. Syftet med det tillfalliga stodet, som ska stéllas till de
hyresgéster som paverkas negativt av covid-19, ar att stodet ska leda till att
berdrda hyresgister kan ta sig igenom krisen och betala full hyra pa sikt. Darmed
ar bedomningen att bolaget, med stodets hjilp, pa sikt ska visa pa ett béttre
resultat jimfort med om stodet inte nyttjats.

Kommunen gor bedomningen att den unika situation som samhéllet befinner sig i
med anledning av smittspridningen och risken for smittspridning av covid-19 samt
den forordning som regeringen med anledning av detta har beslutat om kan utgora
synnerliga skil enligt 2 kap. 8 § 2 st. kommunallagen (2017:725).

Camilla Broo Toralf Nilsson
Kommundirektor Kanslidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Tillfalligt 4gardirektiv for Huge Bostdder AB
Bilaga 2. Forordning (2020:237) om statligt stod nér vissa lokalhyresgaster fitt
rabatt pd hyran

Beslutet delges
Huge Bostdder AB

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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