HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-10-10 KS-2024/1619

Handlaggare
Clara Guiance Kommunstyrelsen
clara.guiance@huddinge.se

Tillaggsavtal till Mark- och genomforandeavtal for bostader
inom fastigheten Dekanen 1 (Halsovagen)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Tillaggsavtal till mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
Brabo Stockholm AB godkénns i enlighet med bilaga till kommunstyrelsens
forvaltnings tjinsteutldtande, daterat den 10 oktober 2024.

Sammanfattning

Den 10 oktober 2017 undertecknade kommunen ett mark- och
genomforandeavtal, diarienummer KS 2017/951.214, med Brabo Stockholm AB
(Brabo) dér framtida 6verlatelse av mark samt forutsittningarna for
genomforandet av detaljplanen Hélsovdgen inom Flemingsberg regleras.
Overlatelseomradet enligt § 4 i mark- och genomforandeavtalet har numera
fastighetsbeteckningen Dekanen 1.

Da lang tid forflutit sedan avtal ingicks och marknadsforutsidttningarna hunnit
fordndrats har, genom dialog mellan Brabo och Kommunen, vissa forandringar
blivit aktuella mot vad som ursprungligen faststéllts i avtal. For att komma i gang
med byggnation pd delomrade B dr parterna dverens om att tilldggsavtal ska
tecknas.

Syftet med tilldggsavtalet dr att ge mojlighet till &ndring av upplételseform inom
fastigheten Dekanen 1 fran bostadsritt till hyresrétt och faststilla fordelning av
lagenheter avseende rumsantal. I tilliggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet ersétts § 3 Projektets utformning 1 mark- och
genomforandeavtalet med § 3 i tilliggsavtalet vad det avser delomrdde B numera
fastigheten Dekanen 1. Avtalet justerar dven de angivna tidsramarna for
byggnadsskyldighet att f6lja tilliggsavtalets giltighet med anledning av att
ledningsarbetena fordrdjts sedan mark- och genomforandeavtalet tecknades.

I 6vrigt fortsatter mark- och genomforandeavtalet att gélla i sin helhet.

Tillaggsavtalet tjanar ocksd som ett sétt att pa nytt faststilla och bekréfta de
ursprungliga dtaganden som kvarstdr enligt mark- och genomférandeavtalet.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet
Bakgrund
Planomrédet ligger ldngs Hélsovédgens norra sida i Flemingsberg, se figur 1.
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Figur 1- Oversiktskarta, planomrade markerat.

Planen medger uppforande om totalt cirka 800 bostdder vilket ger en tit och
sammanhéllen bebyggelse mellan Flemingsbergs centrum och jarnvéagsstationen.

Totalt fyra exploatdrer planerar att uppfora bostéder inom planomréadet, dessa ér
forutom Brabo Stockholm AB dven Riksbyggen ekonomisk forening, Birger
Bostad AB samt Huge Bostidder AB. Huge och Riksbyggen kommer att uppfora
varsin forskola inom sina respektive delomraden. En groventreprenad med
forberedande arbeten for allmén plats samt ledningsflytt &r genomford och
slutbesiktigades 1 maj 2023. Huge Bostdder AB uppfor nu bostdder och forskola

inom sitt kvarter. Ovriga tre exploatdrer har inte byggstartat pa grund av rddande
marknadslége.

Brabos omrdde “omrade B” ér placerat i mitten av omradet markerat i figur 2
nedan.
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Figur 2 - Utklipp ur plankartan med skiss av byggnadsvolym inom Brabo'’s kvarter.

Tillaggsavtal

Syftet med tillaggsavtalet dr att ge mojlighet till andring av upplatelseform inom
fastigheten Dekanen 1 frin bostadsritt till hyresrétt och faststilla fordelning av
lagenheter avseende rumsavtal. I tilldggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet ersitts § 3 Projektets utformning 1 mark- och

genomforandeavtalet med § 3 1 tilldggsavtalet vad det avser fastigheten Dekanen
1.

Avtalet justerar dven de angivna tidsramarna for byggnadsskyldighet att folja
tillaggsavtalets giltighet med anledning av att ledningsarbetena fordrojts sedan
mark- och genomforandeavtalet tecknades. Lovansokan ska ha inkommit senast
30 juni 2025 och slutbesked erhallas senast tre ar efter att bygglovet vunnit laga
kraft. Om detta inte uppfylls 4ger kommunen ritt att hiva overlatelsen. Vid
hivning behaller Kommunen erlagd handpenning och exploatdren har ingen ratt
till erséttning for nedlagda kostnader. Tilldggsavtalet tjdnar ocksa som ett sitt att
pa nytt faststilla och bekréfta de ursprungliga ataganden som kvarstar enligt
mark- och genomforandeavtalet. I ovrigt fortsitter mark- och
genomforandeavtalet att gilla i sin helhet.

I mark- och genomforandeavtalet § 3 regleras villkor avseende upplatelseform for
bostidderna. For Dekanen 1 ska bostdderna upplatas med bostadsritt enligt
géllande avtal. P4 grund av en sdmre bostadsmarknad i och med bland annat hog
inflation, hogre rantekostnader och 6kade byggkostnader, ger kommunen
mojlighet till &ndrad upplételseform for bostdderna inom Dekanen 1.
Fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter paverkas av tilliggsavtalet.
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Tabellen nedan visar fordelningen mellan hyresritter och bostadsrétter i
Flemingsberg idag samt inom projektet.

Fordelning upplitelseformer i Flemingsberg 2023
Hyresritter 67 %
Bostadsritter och dganderétter 33%

Fordelning upplatelseformer i Flemingsberg
(exklusive student- och specialbostider)
Hyresritter 57 %
Bostadsritter och dganderétter 43 %

Fordelning upplitelseformer i projektet

Hyresritter (inklusive 51 %
studentbostéder)
Bostadsritter och dganderétter 49 % (viss osidkerhet)

Mark- och genomforandeavtalet innehaller inte ndgon tydlig férdelning av
lagenhetsstorlekar men anger att bebyggelsen innehdller ca 120 ldgenheter av
varierande storlek.

Tillaggsavtalet medger att 150—200 ldgenheter byggs med foljande fordelning:

4rok 5%,

3rok 20 %,
2rok 20 %,
Irok 20 %,
valfritt 35%.

Utover rumsantalsfordelningen ovan kravstills dven balkonger for samtliga
lagenheter dir planbestimmelserna tillater. En annan fordndring som
tilldggsavtalet reglerar dr det nya konceptet om aktivitetshus som blir tongivande
for projektet. Konceptet har som ambition att fraimja en positiv och trygg
grannsdmja langs Hélsovdgen genom hyresritter med gemensamhetsfunktioner
sasom co-workingutrymmen dér de boende kan arbeta, umgés och stérka
gemenskapen. Det nya konceptet om aktivitetshus ersétter det tidigare konceptet
kallat Brabo aktiv som gav plats for funktioner med fokus pé fysisk aktivitet.

Tidplan

Om tillaggsavtalet godkdnns av kommunstyrelsen den 27 november 2024 och
dérefter vinner laga kraft berdknas bygglovsansdkan kunna ldmnas in 1 mars 2025.
Utbyggnaden av bostadsbebyggelsen berdknas kunna paborjas under 3:e kvartalet
ar 2025. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under ar 2027.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att tilliggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet mellan Huddinge kommun och Brabo Stockholm AB
godkinns. Ett av kommunens mal ar att 6ka andelen dgt boende 1 Flemingsberg.
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Avvigningar kopplat till detta mal har gjorts och forvaltningens bedémning ar att
tilliggsavtalet som helhet bidrar till 6kad social hallbarhet i Flemingsberg genom
reglering av ldgenhetsstorlekar, krav pa balkonger, tillskott av nya hyresrétter och
okad aktivitet 1dngs Hilsovdgen. Barnperspektivet har vigts in och dér ar en stor
fordel att byggstart kan ske inom kort for att minska tiden platsen anvinds for
byggarbeten i anslutning till Annerstaskolan och Flemingsbergsparken.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Tillaggsavtalet innebér inte att fordelningen av exploateringserséttningen
fordndras, trots att den ursprungligen tar hiansyn till vald upplatelseform till
formén for hyresritter. Avtalet far som ekonomisk konsekvens att markintékt 1
och med uppdaterad byggnadsskyldighet vilken sékerstiller en markintékt under
2025.

Konsekvensen av tilldggsavtalet till mark- och genomforandeavtalet &r att
kommunen mdjliggdr att &ndra upplatelseform for bostdderna inom fastigheten
Dekanen 1 fran bostadsrétt till hyresrétt, faststéller fordelningen av lagenheter
avseende rumsantal, kravstiller balkonger for samtliga lagenheter dér
planbestimmelserna tillater samt infor Brabos koncept om aktivitetshus.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilaga

Bilaga 1.  Tilldggsavtal till mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge
kommun och Brabo Stockholm AB avseende mdjlighet till &ndring av
upplatelseform

Beslutet ska skickas till
BRABO Stockholm AB, Hantverkargatan 2, 112 21 Stockholm
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