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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2022-09-07 KS-2022/2339.214

Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Tillaggsavtal till mark- och genomforandeavtal mellan
Huddinge kommun och Twara Fastighets AB avseende
fastigheterna Burspraket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Tillaggsavtal till mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Twara Fastighets AB godkénns 1 enlighet med bilaga till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande, daterat den 7 september 2022.

2. Med stod av § 6 1 mark- och genomférandeavtalet uppdras 4t mark- och
exploateringschefen att pd kommunstyrelsens vdgnar besluta att helt eller
delvis hdva nimnda avtal. Bemyndigandet innefattar dven ritt att med stod av
§ 25 1 mark- och genomforandeavtalet hiva dverlatelsen av fastigheterna
Bursprédket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2.

Sammanfattning

Den 25 augusti 2021 undertecknade Kommunen ett mark- och genomforandeavtal
med Twara Fastighets AB (exploatoren) dar forutsdttningarna for framtagandet av
en ny detaljplan for fastigheterna Vistra Skogés 1:10, Laset 1 m.fl. fastigheter
regleras, framtida overlatelse av mark mellan parterna samt forutsdttningarna for
genomforandet av detaljplanen. Overlatelseomradena 1, 2 och 3 enligt § 5 i mark-
och genomforandeavtalet har numera fastighetsbeteckningarna Burspraket 1,
Tamburen 1 och Tamburen 2.

Den 23 augusti 2021 antogs detaljplanen av kommunfullmiktige. Detaljplanen
overklagades. Mark- och miljodomstolen avvisade overklagandet av planen i
beslut 2021-11-11. Mark- och miljodomstolen beslut 6verklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som 2022-02-08 avskrev malet sedan klaganden aterkallat sin
talan. Detaljplanen vann laga kraft 8 februari 2022.

Syftet med tillaggsavtalet dr att forlinga den tid om 18 manader inom vilken
exploatoren enligt § 25 1 mark- och genomforandeavtalet dels ska uppvisa
startbesked och dels ska uppvisa laneldfte/annan godtagbar finansiering for
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genomforandet av projektet. I tilldggsavtalet till mark- och genomforandeavtalet
ersitts § 25 Byggnadsskyldighet 1 mark- och genomforandeavtalet med § 3 1
tilldggsavtalet. I ovrigt fortsitter mark- och genomforandeavtalet att gilla 1 sin
helhet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planomrédet ligger inom 600 m frdn Skogas pendeltagsstation, se bild 1.
Detaljplanen omfattar fastigheterna Véstra Skogas 1:10, Véastra Skogas 1:11,

Alkoven 2 och Léaset 1.
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Bild 1 — Oversiktskarta, planomrdidet markerat

Planen syftar till att mojliggdra omradet intill Sjotorpsparken i centrala Skogés for
fortaitning med en ny forskola och nya bostdder, ca 268 lagenheter. I samband
med detta gors ocksd upprustning av de kommunala anldggningarna i omréadet sd
som gator och géng- och cykelvégar.

Totalt tre exploatorer planerar att uppfora bostidder inom planomradet, dessa ar
forutom Twara Fastigheter AB dven Heimstaden A Lagenheter AB samt
Huddinge Samhéllsfastigheter AB som kommer uppfora en forskola.

Fastigheten Alkoven 2 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, Léset 1 av
Heimstaden A Ligenheter AB och Vistra Skogés 1:10 och Véstra Skogés 1:11
dgs av Huddinge kommun, se bild 2. Vistra Skogés 1:10 &r idag ett skogsomrade,
med en del berg i dagen samt ett parkomrade, Sjotorpsparken. Delar av
fastigheten Véstra Skogés 1:11 ingar 1 detaljplanen och nyttjas idag for bland
annat gdng- och cykelvég.
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Bild 2 - Fasﬁgheter inom planomradet

Den 25 augusti 2021 undertecknade kommunen ett mark- och genomforandeavtal
med Twara Fastighets AB dér overlatelse av mark mellan parterna samt
forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen regleras. Mark- och
genomforandeavtalet innebar att kommunen dverlater ca 10 000 kvm av
fastigheten Véstra Skogés 1:10 till Twara Fastighet AB. Det ger en intékt till
kommunen om ca 32,3 miljoner kronor. Overlatelseomradena 1, 2 och 3 enligt § 5
1 mark- och genomforandeavtalet har numera fastighetsbeteckningarna Burspraket
1, Tamburen 1 och Tamburen 2.

I mark- och genomforandeavtalet regleras dven ett villkor om byggnadsskyldighet
vilket innebar att Twara Fastighets AB inom 18 ménader frin avtalets
undertecknande ska kunna uppvisa startbesked for den tillatna byggnationen
enligt detaljplanen samt kunna uppvisa lanelofte {for att garantera genomforandet
av bostadsbyggnationen. Om detta inte dr uppfyllt inom tidsramen har kommunen
ritt att hiva overlatelsen av del av kommunens fastighet Viastra Skogas 1:10 (ca
10 000 kvm).

Den 23 augusti 2021 antogs detaljplanen av kommunfullmiktige. Detaljplanen
overklagades. Mark- och miljodomstolen avvisade dverklagandet av planen i
beslut 2021-11-11. Mark- och miljddomstolen beslut dverklagades till Mark- och
miljodverdomstolen som 2022-02-08 avskrev mélet sedan klaganden aterkallat sin
talan. Detaljplanen vann laga kraft 8 februari 2022.
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Syftet med tillaggsavtalet ar att forldnga tiden for byggnadsskyldigheten enligt
§25 1 mark- och genomforandeavtalet, frdn 18 manader till 24 manader. Tiden for
byggnadsskyldigheten startade i och med undertecknandet av mark- och
genomforandeavtalet dvs den 25 augusti 2021, fore detaljplanen hade vunnit laga
kraft. Darav vill nu bade kommunen och Twara Fastighets AB forlidnga tiden for
byggnadsskyldigheten i § 25 i1 tecknat mark- och genomforandeavtal frén 18
manader till 24 ménader. I tilliggsavtalet till mark- och genomforandeavtalet
ersitts § 25 Byggnadsskyldighet 1 mark- och genomforandeavtalet med § 3 i
tillaggsavtalet. I ovrigt fortsitter mark- och genomforandeavtalet att gélla i sin
helhet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att tilliggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet mellan Huddinge kommun och Twara Fastighets AB
godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far en intdkt om 32,3 miljoner kronor fran forsiljning av del av
fastigheten Véstra Skogas 1:10 genom markanvisning till Twara Fastighets AB.
Genomforande av detaljplanen innebar kostnader om cirka 10,2 miljoner kronor
for utbyggnad av allménna anldggningar. Twara Fastighets AB bidrar med 7,4
miljoner kronor i exploateringsbidrag till allminna anldggningar inom
planomradet. Twara Fastighets AB ska finansiera ett forbindelsestrdk mot
Osterhagen med 420 000 kr samt utan ersittning dverlata totalt 6 000 m? av
fastigheten Vistra Skogéas 1:15 till Kommunen. Det blir ett positivt projektnetto
om 29,7 miljoner kronor med anledning av att kommunen sdljer 10 018 kvm av
fastigheten Véstra Skogas 1:10.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomforandeavtalet &r att kommunen
séljer en del av fastigheten Véstra Skogas 1:10 till exploatoren, Twara Fastighets
AB.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilaga
Bilaga Tilldggsavtal till mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge

kommun och Twara Fastighets AB med bilaga.

Beslutet ska skickas till
Twara Fastighets AB
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