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Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB inom kommundelen Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB rorande fastigheten Nytorp 4:7 inom kommundelen
Trangsund godkénns, i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 16 mars 2020.

Sammanfattning

Kommunen blev kontaktade av davarande Huge Fastigheter AB for efterfrdgan av
mark for ett LSS-boende &r 2016. En inventering av ldmpliga tomter gjordes
under vintern 2017/2018. Fastigheten Nytorp 4:7 1 Trangsund ansdgs mest lamplig
och har foreslagits for genomforande av plandndring i syfte att mojliggdra
uppforande av ett fristiende LSS-boende. Ar 2017 delades Huge Fastigheter AB
upp 1 tva bolag, Huge Bostidder AB och Huddinge Samhéllsfastigheter AB, varav
Huddinge Sambhillsfastigheter AB fick ta dver uppdraget for uppforandet av LSS-
boendet och dr exploatoren for projektet.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB, nedan kallad exploatdren, &mnar uppfora ett
fristdende LSS-boende for kommunal drift pa den 1 920 kvm stora
kommunaldgda fastigheten Nytorp 4:7. Boendet ska bestd av sex ldgenheter.

Markanvisningsavtalet reglerar att exploatoren koper marken som 1 detaljplanen
laggs ut som kvartersmark. Exploatdren kommer bekosta tillhdrande allménna
anldggningar och atgérder. Projektet bedoms ge ett positivt ekonomiskt resultat pa
grund av markforséljningen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Dévarande social- och dldreomsorgsforvaltningen bestillde av ddvarande Huge
Fastigheter AB uppforande av ett LSS-boende, varfor Huge Fastigheter AB
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kontaktade kommunen och efterfragade mark. Social- och
dldreomsorgsforvaltningen blev sedan till socialférvaltningen och Huge
Fastigheter AB delades upp i tva bolag, Huge Bostdder AB och Huddinge
Samhillsfastigheter AB. Huddinge Samhillsfastigheter AB tog 6ver uppgiften att
uppfora LSS-boendet och ér exploatoren i projektet.

En inventering av ldmpliga tomter gjordes under vintern 2017/2018. Fastigheten
Nytorp 4:7 1 Tradngsund ansags mest ldmplig och har foreslagits for genomforande
av plandndring i syfte att mojliggora uppforande av ett fristdiende LSS-boende.

Exploatoren Huddinge Samhéllsfastigheter AB @mnar uppfora ett fristiende LSS-
boende for kommunal drift pa den 1 920 kvm stora kommunaldgda fastigheten
Nytorp 4:7. Boendet ska besta av sex ldgenheter. Exploatéren har 1dmnat in
skisser pé olika bebyggelseforslag. Gemensamt for samtliga forslag ar att
bebyggelsen anpassas till terrdngen och avskildhet fran nérliggande grannar
efterstrivas.

Projektet ingér i plan for samhéllsbyggnadsprojekt och lokalforsérjning

1 Huddinge 2020 med utblick till 2035. Behovet av fler LSS-boenden i kommunen
ar stort, ett behov som kommunen har ansvar for att 16sa. Behovet av platserna
redogdrs for 1 vard- och omsorgsnidmndens lokalbehovsplan for &ren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

Befintliga forhallanden

Planomradet bestir av kommunalédgda fastigheten Nytorp 4:7 som uppgér till 1
920 kvm, se figur 1 nedan. Planomrédet 4r idag obebyggt och ar till storst del
kuperad. Den angrénsar i norr till en bebyggd villatomt med ett enbostadshus och
kommunaldgda fastigheten Nytorp 2:3 i 0st, syd och vést. Mortviksvigen gar
langs den sddra delen och Trangsundsvigen lidngs véstra delen av omradet.
Fastigheten dr idag planlagd for bostider i tvd plan genom géllande byggplan for
Tréngsund (0126K-105) frdn 1941. Planomrédet innehéller inga ekologiskt,
kulturellt eller socialt sérskilt kénsliga miljoer med hogt klassade virden eller
riksintressen.
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Fi 1gur I: Planomradet ar ungefarhgt anglvet med rod markerlng
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Figur 2: Orienteringsbild med omrédet markerat med blétt.

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for den nya detaljplanen ar ett LSS-boende med maximalt sex
lagenheter samt tillhdrande parkering och gérdsmiljé inom planomradet. Huset
ska anpassas till terrdngen och utemiljoerna ska vara genomténkta for att skapa
avskildhet och trivsamhet for de boende. I planprocessen ska byggnadens
placering och utformning studeras nirmare. Framkomligheten for trafik,
parkeringsbehovet och tillgéngligheten till busshéllplatsen fran fastigheten ska
utredas under planarbetet.

Markanvisningsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren
inom planomradet. Avtalet reglerar bl.a inriktning och kostnader for ny detaljplan,
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kommande markoverlatelser och exploateringsforutsiattningar. Avtalsforslaget
bildggs, se bilaga 1.

Enligt avtalsforslaget ska kommunen Overlata mark som 1 den nya detaljplanen
utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet. Ersittningen for
Overlatelseomradet ska virderas under planarbetet till aktuellt marknadsvirde och
regleras i mark- och genomforandeavtalet. Overlitelseomradet innefattar
fastighleten Nytorp 4:7 som avses planeras som kvartersmark.
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Figur 3: Overlatelseomradet markerat med lila begrinsningslinje

Exploatdren kommer att bekosta samtliga allminna anldggningar som
exploateringen medfor, inom och i anslutning till planomradet. Aktuella allménna
anldggningar som exploatdren ska bekosta dr anlédggning av trottoar och
overgangsstille for 6kad framkomlighet fran fastigheten. I samband med att ny
detaljplan antas ska ett mark- och genomforandeavtal upprittas mellan kommunen
och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allmidnna
anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen.

Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 2

2022. Kostnader for detaljplaneprocessen regleras i uppréttat plankostnadsavtal
mellan kommunen och exploatoren.

Ett underskrivet markanvisningsavtal med exploatoren avses foreligga vid
samhillsbyggnadsutskottets sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
markanvisningsavtal dr rimligt och foreslar att markanvisningsavtalet med
Huddinge Sambhillsfastigheter AB godkénns.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget innebir intékter genom markf{orsiljning. Kommunen kommer bestélla
en vérdering under planarbetet och forsiljningen ska ske till aktuellt
marknadsvirde. Exploatdren ansvarar for projektering, utbyggnad och anldggande
inom kvartersmark. Exploatoren svarar for kostnaderna av erforderliga allmdanna
anlidggningar. Kommunen forvéntas gora ett ekonomiskt 6verskott pa projektet
genom forséljning av mark.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Bilaga 1. Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB
Vard- och omsorgsndmnden
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