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Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och
Trafikverket inom kommundelen Kungens kurva

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Trafikverket rérande del av
fastigheten Vérby gard 1:1 inom kommundelen Kungens kurva godkénns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat
den 22 april 2025.

Sammanfattning

Trafikverket har fitt ett positivt planbesked for del av kommunens fastighet Varby
gérd 1:1, 1 kommundelen Kungens kurva. Projektet syftar till att mojliggdra en
depé for drift och underhéll av E4 Forbifart Stockholm och Tviarforbindelse
Sodertorn.

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppriéttat ett forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och Trafikverket.
Avtalet reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan, kommande
markdverlatelse och kostnader for eventuella allménna anldggningar. Kommunen
kommer att fa en intdkt frdn kommande markforsidljning. Kommunen ska bestélla
en oberoende vérdering av marken i samband med godkdnnande av
markanvisningsavtalet.

Projektet dr avgorande for drift och underhéll av E4 Forbifart Stockholm och
Tvarforbindelse Sodertdrn, och dr diarfor av stor betydelse for att sdkerstélla
Trafikverkets anldggningars funktion.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 4 ar 2025.
Planuppdraget redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen (KS-2025/694)

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-04-22 KS-2025/579

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Trafikverket har under varen 2025 fatt ett positivt planbesked for underhallsdepa
inom del av Huddinge kommuns fastighet Varby gérd 1:1 i kommundelen
Kungens kurva. Depén ska hantera drift och underhall av E4 Forbifart Stockholm
och Tvérforbindelse Sodertdrn. Projektet avser att ta fram en ny detaljplan for att
mojliggdra depan.

Planomradet &r beldget norr om vdg E4/E20, vid Trafikplats Lindvreten pa
gransen mellan kommundelarna Véarby och Kungens kurva, se figur 1.
Lokaliseringen &r vald for att ge nddvindig service och framkomlighet pa
Forbifart Stockholm och Tvérforbindelse Sodertorn.

Inom omradet planeras en depabyggnad i tva plan med kontor, lager, tvétthall,
verkstad och teknikutrymmen, samt ett skdrmtak med utrymmen for végassistans,
uppstillning av reservkraftaggregat och lager. Ett 10-tal arbetsplatser berdknas att
inrymmas.
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Figur 1. Planomradet markerat pa karta med rod ring.

Planuppdrag for underhallsdepan pa del av Varby gérd 1:1 redovisas 1 ett separat
arende till kommunstyrelsen, KS-2025/694.

Befintliga forhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Varby gard 1:1, som dgs av Huddinge
kommun.

Kommunens fastighet Varby gérd 1:1 striacker sig 6ver kommundelarna Varby
och Kungens kurva. Planomradet ligger pa grinsen mellan kommundelarna,
mestadels inom Kungens kurva. Omradet har en areal pa cirka 0,7 hektar och
kringgérdas helt av vigar. Omradet nds frdn Varby All¢, via separata in- och
utfarter. Ytan anvénds 1 dagsliaget som uppstillningsyta.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2025-04-22 KS-2025/579

Projektet dr nodvandigt for drift och underhall av E4 Forbifart Stockholm och
Tvérforbindelse Sodertdrn, och dr darfor av stor betydelse for att sidkerstélla
Trafikverkets anlaggningars funktion.

For planomréadet géller stadsplan for Lindvretens industriomride II i Varby,

faststalld 1984 (0126k-11080), som medger gatuplanering pa omréadet. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for den nya detaljplanen ér att mojliggora bebyggelse av
Trafikverkets drift- och underhallsdepd. Forslaget till bebyggelse inom
detaljplanen bestdr av en byggnad som foreslds ha tva viningar och inrymma
kontorslokaler, lager, verkstad, tvétthall och teknikutrymmen, samt ett skdrmtak
med utrymmen for vigassistans, uppstéllning av reservkraftaggregat och lager.

Infarten till omradet planeras i sdder och utfarten i norr lings Vérby allé.
Forslaget illustreras 1 figur 2.

Den nya detaljplanen &r inte tdnkt att omfatta allmén plats, utan endast
kvartersmark for trafikindamal. Behov av ny- eller ombyggnation av allméan plats

1 anslutning till planomradet ska utredas i planarbetet, exempelvis behovet av ett
Overgangsstille.

Vidare beskrivning av detaljplanen finns 1 tjdnsteutldtande for planuppdraget (KS-
2025/694).

| Depabyggnad ‘
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Figur 2. lllustration 6ver forslag pa bebyggelse.
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Markanvisningsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och Trafikverket.
Avtalen reglerar bland annat inriktning och kostnader f6r ny detaljplan,
kommande markoverlatelser, exploateringsforutséttningar och
exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Av forslaget till markanvisningsavtal framgar att ett godkénnande av avtalet frén
kommunstyrelsen innebér att Trafikverket i samband med att ny detaljplan antas
ska erbjudas att forvdrva kommunens mark, som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark inom Overldtelseomradet, se figur 3. Kopeskilling ska
faststdllas under planarbetet och baseras pad marknadsmaissigt pris utifrén en
oberoende virdering som kommunen bestiller i samband med godkénnande av
markanvisningsavtalet.

Figur 3. Prelimindrt éverldtelseomrdde

Trafikverket finansierar all byggnation inom kvartersmark. Om genomforandet av
detaljplanen innefattar ny- eller ombyggnation av allmén plats ska exploatdren
enligt avtalsforslaget sta for de faktiska kostnaderna. Sddana atgérder kan vara
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anpassning av Varby allé for in- och utfart till exploateringsomradet eller att
anordna ett dvergangsstélle. Dessa fragor ska utredas under planarbetet.

Trafikverket ska svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen,
inklusive erforderliga utredningar. For detta har Trafikverket tecknat ett
plankostnadsavtal med kommunen.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett mark- och genomférandeavtal
upprattas mellan kommunen och Trafikverket for att ndrmare reglera kostnaderna
for eventuella allminna anldggningar och ovriga fragor som ror genomforandet av
detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga
under kvartal 4 2025.

Trafikverket har underhand godkéant avtalsforslaget och ett av Trafikverket
underskrivet markanvisningsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens
sammantréide.

Ekonomiska konsekvenser

Kopeskillingen {or 6verldtelseomradet ska faststillas under planarbetet och
baseras pad marknadsmaissigt pris och faststillas utifran en oberoende vardering
som kommunen bestéller i samband med godkénnande av markanvisningsavtalet.
Kommunen forvintas gora ett ekonomiskt dverskott pa projektet. Intékterna
baseras pd forsdljning av del av fastigheten Vérby gard 1:1.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
markanvisningsavtal dr rimligt och foreslar att markanvisningsavtalet med
Trafikverket godkdnns.

Forvaltningens bedomning ér att projektet uppfyller en samhallsviktig funktion
for regionen samt for kopplingen till och frdn den regionala kdrnan Kungens
kurva-Skirholmen. Forslaget bedoms vara viktigt for att Forbifart Stockholm och
Tvérforbindelse Sodertdrn ska kunna underhallas effektivt och ddrmed sdkra god
framkomlighet och tillgidnglighet

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Arbetet med framtagandet av detaljplanen ska finansieras i sin helhet av
Trafikverket i enlighet med tecknat plankostnadsavtal. Trafikverket ska sta for
eventuella kostnader for ny- och ombyggnation av anlédggningar inom allmén
plats.

Kommunen kommer att fa en intékt frdn markforsiljningen av del av Varby gard
1:1. Kommunens driftkostnader bedoms inte nimnvért 6ka som foljd av
detaljplanen.

Avtalsforslaget innebir juridiska konsekvenser for kommunen i den mening att
markanvisningsavtalet reglerar forutsattningarna for framtagandet av en ny
detaljplan for planomradet samt forutséttningarna och kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen. Markanvisningsavtalet innebdr en ensamrétt for
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Trafikverket att forvirva kommunal mark inom planomradet. Dartill klargors
forutséttningarna for kommande fastighetsbildning.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Trafikverket

Beslutet ska skickas till
Trafikverket
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