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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2022-01-19 KS-2021/1527.214

Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) avseende
Sandaren 2 m.fl. fastigheter

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) avseende Sédndaren 2 m.fl.
fastigheter i kommundelen Trangsund godkénns i enlighet med bilaga 1
till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 19 januari.

2. Kommunstyrelsens forvaltning far 1 uppdrag att genomfora allmidnna
anldggningar inom detaljplanen (KS-2018/1711) i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 19 januari.
Nettoinvesteringen ar 0 kr.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 6 mars 2019 att uppdra 4t kommunstyrelsens
forvaltning att upprétta detaljplan for Sindaren 2 m.fl. genom ett
standardforfarande. Planprojektet finns med i Plan for samhdllsbyggnad 2021.
Detaljplanen berdknas antas i kommunstyrelsen den 1 december 2021.

Planomradet ligger nira Trangsunds pendeltdgsstation i sodra Trangsund och
omfattas av fastigheterna Sdndaren 2 och Hammartorp 2:17 som &4gs av
Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) och fastigheten Hammartorp 2:16
som dgs av Huddinge kommun. Detaljplanens syfte ér att mojliggora for ca 134
nya bostidder i sddra Trangsund samt sékerstélla plats for det regionala
cykelstraket mellan Nynidshamn och Stockholm.

Forutséttningar och utmaningar kring buller har i hdg grad styrt bebyggelsens
utformning. Detaljplanen foreslér ett slutet kvarter med gronskande innergéard och
med varierande byggnadshojder mellan fyra och sju véningar. Denna detaljplan &r
en del av oversiktsplanens malséttning att skapa tétare bebyggelse 1 Trangsunds
centrum i direkt anslutning till kollektivtrafik och service. Allminna anlédggningar
kommer att byggas ut inom och utanfor planomradet sdsom ombyggnation av
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Dalarovégen, ny lokalgata direkt dster om kvarteret, ombyggnation av vindplan
pa Dalardvigen, ombyggnation av gang- och cykelvig laings Magelungsvégen.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och Hammartorp S2 Trangsund
AB (HSB Bostad). Avtalen reglerar bl. a markdverlatelser samt kostnadsansvar
for ut- och ombyggnaden av allménna anldggningar sdsom gator och gdng- och
cykelvédg inom planomradet. Kommunen far en intdkt om 18,5 miljoner kronor
fran forsdljning av fastigheten Hammtorp 2:16 och del av Hammartorp 1:1 genom
direktanvisning till Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad).

Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) 4r med och bidrar genom
exploateringsbidrag till om- och utbyggnaden av allménna anldggningar inom
planomradet om cirka 9,2 miljoner kronor. Totalt ger projektet ett plus for
kommunen om cirka 19 miljoner kronor genom intékten fran forsiljning av
Hammtorp 2:16 och del av Hammartorp 1:1.

Kommunen berdknar att genomfoérandet av allmidnna anldggningar kan paborjas
andra kvartalet, 2022 och beridknas vara klara andra kvartalet 2024. Forsta
inflyttning 1 bostdderna berdknas kunna ske under andra kvartalet 2024.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Planprojektet finns med i Plan for samhdllsbyggnad 2021.

Kommunstyrelsen beslutade den 6 mars 2019 om planuppdrag. Uppdraget avsag
mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom fastigheten Sédndaren 2 m.fl.
(cirka 100 lagenheter), underliggande garage samt sikerstilla det regionala
cykelstraket.

Planen syftar till att mojliggora for nya bostédder 1 sodra Trangsund samt att
sakerstdlla plats for det regionala cykelstraket mellan Nyndshamn och Stockholm.

Exploatdren av bostadsbebyggelsen 4r HSB Bostad. Intentionsavtal har tecknats
med Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) for exploateringen av
fastigheterna och behandlar 4ven markanvisning med syfte att silja delar av
kommunens fastighet Hammartorp 1:1, del av Hammartorp s:1 samt hela
fastigheten Hammartorp 2:16.

Fastigheten Hammartorp 2:17 och Séndaren 2 4gs av Hammartorp S2 Trangsund
AB (HSB Bostad), och Hammartorp 1:1 samt Hammartorp 2:16 d4gs av Huddinge
kommun, se bild 1. Tva samfilligheter berdrs ocksa av detaljplanen Féllan s:1 och
Hammartorp s:1.

Totalt planeras det for cirka 134 bostdder inom planomradet och de uppfors som
bostadsritter. Ligenhetsfordelningen inom planomradet foreslds enligt foljande,
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67 bostdder med tva rum och kok, 50 bostdder med tre rum och kok, 17 bostader
med fyra rum och kok.

En forskola fanns med i planuppdraget men har inte gétt att genomfora dé det &r
ett bullerstort ldge och det inte finns tillrdckligt utrymme for en forskolegérd samt
att det inte finns plats for en tillrdckligt stor forskola.
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Bild 1 — Berdrda fastigheter av detaljplanen.

Detaljplan

Det nya kvarteret kommer att utgora ett entrémotiv for stadsdelen vilket stéller
krav pé god gestaltning, bade av byggnader och av allmén plats, se bild 2.
Detaljplanens struktur och innehéll forbereder for en eventuell framtida
omvandling av Magelungsvigen till en stadsgata. Forutsittningar och utmaningar
kring buller har 1 hog grad styrt bebyggelsens utformning. Kvarterets yttre fasader
ska uppforas i trd och klimatforbéttrad betong kommer att anvindas for
vaningarna ovan garagevaningen/bottenvaningen (souterrainvaningen). I
souterrdngplanet mot Magelungsvigen uppfors ett parkeringsgarage. Mot norr och
Magelungsviégen forbereds for lokaler.

Detaljplanen foreslér ett slutet kvarter med gronskande innergdrd med varierande
byggnadshdjder mellan fyra och sju vaningar. Bebyggelsen far vara motsvarande
sju vaningar mot Magelungsvégen och fyra vaningar mot Trangsunds

begravningsplats. Didremellan medges fem véningar plus en suterringvaning, se
bild 3.
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Avtal

Exploateringen av bostidder sker pd mark som idag 4gs av kommunen samt pa
mark som dgs av Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad).

Forslaget till mark- och genomforandavtal reglerar bl. a markoverlatelser,
byggnadsskyldighet, ekologisk kompensation samt kostnadsansvar for ut- och
ombyggnaden av allminna anldggningar sdsom gator och gang- och cykelvig
inom planomrédet.

4(8)
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Forslaget till mark- och genomforandeavtal innebar att kommunen Gverlater
fastigheten Hammartorp 2:16, tvd markomraden av Hammartorp 1:1 samt del av
Hammartorp s:1, totalt cirka 1550 kvadratmeter, till kvartersmark for bostader
genom direktanvisning. Kommunen sdljer marken for 5917 kr/kvm ljus BTA och
far en total intdkt om cirka 19,3 miljoner kronor.

Kommunen projekterar och utfér den ny- och ombyggnad som krivs av tva
lokalgator inkl. vindplaner och gdngbanor samt gdng- och cykelvdg inom
planomradet med anledning av exploateringen. Exploatdrerna ersitter kommunen
for de faktiska kostnaderna for ny- och ombyggnaden av allmédnna anldggningar
inom planomradet. Den berdknade kostnaden for utbyggnad av allménna
anldggningar inom planomrédet dr 10 miljoner kronor varav Hammartorp S2
Trangsund AB (HSB Bostad) bidrar med hela kostnaden i1 exploateringsbidrag.

Planen innebdr att gronska och mark forsvinner till formén for bebyggelse.
Ekologiska kompensationsatgérder dr dérav villkorade med vite i avtalet for att de
ska genomforas. Avtalet innehaller dven villkor for byggnadsskyldighet vilket
innebdr att exploatoren ska ha erhallit slutbesked bygglov inom fyra ér fran det att
fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Exploatéren har fyllt i checklistan for
miljoanpassat byggande som bifogas till avtalet.

I 6vrigt innehéller avtalen sedvanliga villkor f6r kommunens mark- och
genomforandeavtal och exploateringsavtal. Exploatérerna har underhand godkéant
avtalsforslaget och underskrivet avtal avses foreligga vid
samhillsbyggnadsutskottet sammantréde.
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Bild 4 - Plankarta utvisande bl.a. kvartersmark for bostdder och allmdn platsmark for gator och
gadng- och cykel.
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Ekonomi
Kommunen séljer marken for 5917 kr/kvm ljus BTA och far en intékt om totalt
cirka 19,3 miljoner kronor.
Inom projektet kommer kommunen att utfora ombyggnation av Dalarévégen, ny
lokalgata direkt Oster om kvarteret, ombyggnation av vindplan pa Dalarovégen,
ombyggnation av gang- och cykelvig ldngs Magelungsvigen inom planomradet.
Den totala kostnaden for detta berédknas till cirka 9,2 miljoner kronor.
Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad) star for den faktiska kostnaden for
utbyggnaden av allménna anldggningar inom planomradet och bidrar med hela
kostnaden 1 exploateringsbidrag. Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli
positivt med ca 19 miljoner kronor.
Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna anldggningarna.
Exploateringsresultat Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter -114 550 -40000 -30 000 -30 000 -30 000 -10000 -254 550
Inkomster 0 0 19300 700 0O 0 0 19 300 700
Summa exploatering -114550 -40000 19270 700 -30 000 -30 000 -10000 19 046 150
Kommunal investering Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare  Summa
Utgifter -11 660  -100 000 -4 700000 -1000000 -3228340 -160000 -9 200 000
Inkomster
(exploateringsbidrag 0 4600000 0 4 600 000 9 200 000
anlaggningar inom
planomréadet)
Summa investering -11660 -100 000 -100000 -1000000 1371660 -160000 O
Arlig paverkan -126 210 -140000 19170700 -1030000 1341660 -170000 19 046 150
Totalt 19 046 150
exploateringsresultat
Total investering 0
PROJEKTNETTO 19 046 150
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Tidplan

Om mark- och genomférandeavtalet godkdnns och detaljplanen antas i
kommunstyrelsen den 1 december 2021 och dérefter vinner laga kraft berdknas
genomforandet av allmédnna anlédggningar kunna pabodrjas andra kvartalet, 2022
och beréknas vara klara andra kvartalet 2024. Utbyggnaden av en forsta etapp av
bostadsbebyggelsen berdknas pdborjas under tredje kvartalet 2022. Forsta
inflyttning berdknas kunna ske under andra kvartalet 2024.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad)
ger goda forutsittningar for genomforandet av detaljplanen for Sindaren 2 m.fl.
Projektet ger ett tillskott om cirka 134 nya bostédder i ett kollektivtrafikndra lage.

Bottenvaningen mot Magelungsvégen forbereds for att innehélla lokaler vilket
innebér att det finns mojlighet att skapa motesplatser och malpunkter. En tillforsel
av bade lokaler och bostdder kan gora att omradet blir mer besokt och fler boende
uppehaller sig inom omradet. Att fler ror sig i omradet kan gora att platsen
upplevs som tryggare.

Detaljplanen mdjliggor en trygg bostadsgard avskdrmad fran trafik och buller.
Bostadsgarden ska dven innehalla smébarnslek och uteplatser. Planomradet ar
beldget néra kollektivtrafik och med goda kopplingar till 6vriga Trangsund. Det
gor det latt for barn och unga att rora sig ocksé inom 6vriga Stockholm.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far en intdkt om cirka 19,3 miljoner kronor fran forsiljning av
fastigheten Hammartorp 2:16, del av Hammartorp 1:1 samt del av Hammartorp
s:1 genom direktanvisning till Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad).
Genomforande av detaljplanen innebér kostnader som uppskattas till cirka 9,2
miljoner kronor for utbyggnad av allménna anldggningar. Hammartorp S2
Trangsund AB (HSB Bostad) bidrar med hela den slutgiltiga kostnaden 1
exploateringsbidrag for allmédnna anldggningar inom planomradet. Det blir ett
positivt projektnetto om cirka 19 miljoner kronor med anledning av att kommunen
fir intékter fran forsdljning av mark.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomf6randeavtalet dr att kommunen
séljer fastigheten Hammartorp 2:16, delar av fastigheten Hammartorp 1:1 samt del
av Hammartorp s:1 till exploatdren, Hammartorp S2 Trdngsund AB (HSB
Bostad).
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och

Hammartorp S2 Trdngsund AB (HSB Bostad) med bilagor.

Beslutet ska skickas till
Hammartorp S2 Trdngsund AB (HSB Bostad)
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