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Mark- och genomférandeavtal avseende Jakobslund 2:3 m.fl.
inom kommundelen Segeltorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Altaberg
Foretagshus 1 Huddinge AB rorande del av fastigheterna Jakobslund 2:3,
Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:2 i kommundelen Segeltorp godkinns i enlighet
med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 15
maj 2019.

Sammanfattning

Jakobslund 2:3 m.fl. dr beldget mellan Haradsvigen och Hedvigen 1
kommundelen Segeltorp. Projektet startade ursprungligen 2009 och ett program
togs fram under 2010. Sedan drog sig den davarande exploatoéren ur och omradet
markanvisades p& nytt 2015. Den nuvarande exploatoren Altaberg Foretagshus i
Huddinge AB (nedan benimnd Exploatdren) genom dess moderbolag Altaberg
Foretagshus AB ldmnade det vinnande anbudet om 3900 kr/m? ljus BTA och ar
den part som kommunen tecknade ramavtal med 2016.

Detaljplanen for Jakobslund 2:3 m.fl. ger forutsittningar for att bebygga
planomradet med ett foretagshus for kontor och viss handel i tva vaningar. Den
befintliga stigen i Ostra delen av planomradet formaliseras som en gangstig.

Forslaget till mark- och genomforandeavtal medfor att kommunen overlater
kvartersmarken till Exploatdren mot en kopeskilling om drygt 8,1 mnkr. For att
sakerstdlla att projektet genomfors inom rimlig tid finns ett atergangsvillkor med i
avtalsforslaget.

Inom i och i anslutning till planomradet ska ett dvergingsstille samt en gangstig
anldggas. Enligt forutséttningarna vid markanvisningen ingar kostnaden for
utbyggnad av allmén plats 1 markpriset vilket medfor att kostnaden for detta
belastar projektets nettoresultat.

Vidare reglerar avtalsforslaget sedvanliga genomforandefragor s som inriktning
och utformning av bebyggelsen, flytt av ledningar, dagvatten, buller och
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miljofrdgor. Eftersom det dr viktigt for kommunen att dagvatten hanteras korrekt
inom kvartersmarken samt att trid planteras mot Hedvégen finns viten kopplade
till dagvattendtgéirder respektive vegetation.

Projektet medfor ett positivt nettoresultat for kommunen om cirka 7,3 mnkr fran
forsédljningen av mark och ger cirka 25 nya arbetsplatser i kommunen.
Utbyggnaden av allmin plats ger en marginell 6kad driftkostnad for kommunen.

Om detaljplanen antas 1 juni 2019 och dérefter vinner laga kraft bedoms
bebyggelsen inom planomrédet vara fardigstélld under fjarde kvartalet 2021.
Beskrivning av drendet

Bakgrund
Projektet Jakobslund 2:3 m.fl. ar beldget mellan Haradsvégen och Hedvigen i
kommundelen Segeltorp, ndra kommungrinsen till Stockholms stad, se Figur 1

och 2 nedan.
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Figur 1, Projektets ldge i Segeltorp.

Figur 2, Planomrddets ldge mellan Hdradsvédgen och Hedvdgen.

Projektet startade ursprungligen 2009 och ett planprogram togs fram under 2010.
Syftet var att prova forutsittningarna for att exploatera omradet med
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foretagsmark. Planuppdrag 1dmnades dock inte efter programmet eftersom den
dévarande exploatoren valde att dra sig ur projektet.

Efter en anbudstévling 2015 fick kommunen in ett nytt anbud med forslag pa att
bebygga omradet med foretagshus i tva vaningar. Det var det hogsta av tva
inkomna anbud och uppgick till 3900 kr/m? ljus BTA. Anbudet lamnades av
Altaberg Foretagshus i Huddinge AB (nedan 4ven benimnd Exploatdren) genom
dess moderbolag Altaberg Foretagshus AB och det var denna exploatdr
kommunen valde att g& vidare med.

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomforandet av ny
detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl. uppréttades ett ramavtal (enligt dagens
nomenklatur bendmnt markanvisningsavtal) mellan Huddinge kommun och
Exploatdren som reglerade forutséttningarna for den kommande planldggningen.
Ramavtalet godkdndes av kommunfullmiktige den 11 april 2016. Avtalet
forldngdes sedan i april 2018 med ett &r for att ta hdnsyn till att planarbetet tagit
langre tid dn forvéntat pa grund av forsenade utredningar.

I samband med ramavtalet tecknades d@ven plankostnadsavtal med Exploatoren
och kommunstyrelsen beslutade den 30 mars 2016 att ge planuppdrag {for del av
fastigheterna Jakobslund 2:3, Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:2.

Efter planuppdraget paborjades arbetet med att ta fram en ny detaljplan for att
mojliggora for ett foretagshus for kontor och viss handel i tva vaningar inom
planomradet.

Detaljplan

Syftet med detaljplanen ir att ge forutséttningar for att inom kvartersmarken
uppfora ett foretagshus for kontor och viss handel om cirka 2000 m? BTA fordelat
pa tva véningar. I planomradets Ostra del formaliseras d4ven den gangstig som idag
gar over omradet. Under planomradet gar en bergtunnel tillhérande Stockholm
Vatten och Avfall AB. Tunneln skyddas med ett minsta schaktdjup vilket regleras
1 detaljplanen.

Parkering for personal sker i1 garage under byggnaden och lastning och lossning
ska ske bort fran Hedvégen for att minimera buller for det intilliggande
villaomradet. Byggnaden ska utforas med trafasad for att méta den befintliga
villabebyggelsen och vegetationsbeklddda (’grona”) tak ska anldggas bade pa
huvudbyggnaden och pa eventuella komplementbyggnader.

Mark- och genomférandeavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och Exploatoren. Forslaget till
mark- och genomforandeavtal reglerar markdverlatelser samt Exploatorens och
kommunens skyldigheter under genomforandet av detaljplanen.

Markéverlatelsen

Forslaget innebir att kommunen overlater del av fastigheterna Jakobslund 2:3,
Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:2 till Altaberg Foretagshus i Huddinge AB till



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2019-05-15 KS-2019/1100.214

en kopeskilling om 8 121 516 kr som motsvarar det anbud de ldmnade 2015
berdknat pd 1977 m? ljus BTA, men uppriknat med KPI enligt ramavtalet.
Exploatoren tilltrdder marken tva veckor efter att fastighetsbildning skett och
kopeskillingen erlagts. Om BTA tillkommer utver det som dr angivet i
avtalsforslaget ska Exploatoren ersdtta kommunen for detta, vilket kontrolleras i
samband med bygglovsprovningen.

For att sdkerstélla att projektet genomfors inom en rimlig tid finns ett
atergangsvillkor i avtalet som ger kommunen mojlighet att dterta fastigheten i det
fall startbesked inte erhallits inom 23 manader frén avtalets undertecknande.

Allmén plats

Inom ramen for projektet ska ett gangstrak anldggas i den Ostra delen av
planomradet samt ett nytt dvergangsstélle anldggas i anslutning till planomradet
vid infarten till Hedvagen. Enligt forutsittningarna vid markanvisningen och
enligt ramavtalet tillkommer inte kostnaden for utbyggnad av allmén plats utan
ingar 1 markpriset. Detta innebér att kommunen bekostar den utbyggnad av allmén
plats som behover ske for att genomfora detaljplanen vilket belastar projektnettot.

Plankostnad och évriga ersdéttningar
Enligt plankostnadsavtalet bekostar Exploatoren hela planldggningen av omradet
vilket skett genom 16pande fakturering.

Exploatoren bekostar enligt forslaget till mark- och genomférandeavtal samtliga
fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora detaljplanen. Aven
kostnader for flytt av befintliga ledningar, bygglovsavgift samt
anslutningsavgifter som exempelvis VA, el etc. bekostas av Exploatoren.

Ovriga genomférandefrégor

I avtalsforslaget regleras dven frdgor om inriktning och utformning av
bebyggelsen, vegetationsplan, dagvatten, buller och etableringsplan. Exploatoren
har dven fyllt i en checklista for miljdanpassat byggande som redovisar hur olika
miljéfragor hanteras 1 genomforandet och i den kommande driften av byggnaden.

I bestimmelserna som reglerar dagvattenhanteringen finns dven ett vite for att
sdkerstélla att dagvattenutredningens 16sningar genomfors. Det finns dven ett vite
kopplat till vegetationsplanen dér Exploatdren ska plantera tridd utefter Hedvégen
for att kompensera for den vegetation som forsvinner 1 och med exploateringen.

Ekonomi
Kommunen far intikter frin forséljning av mark med cirka 8,1 mnkr.
Forsdljningen berdknas ske under forsta kvartalet 2020.

Enligt markanvisningen ska kommunen bekosta och utféra utbyggnaden av
allménna platser inom och 1 anslutning till planomradet. Den totala kostnaden for
detta berdknas bli ca 500 000 kr som ticks av intdkten frdn markforséljningen.
Utdver detta finns kostnader pé ca 300 000 kr som utgérs av intern arbetstid som
inte kan debiteras Exploatoren.

Kommunens ekonomiska netto for projektet berdknas bli ca 7,3 mnkr.
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Kommunen far marginellt 6kade driftkostnader for de utbyggda allminna
anldggningarna.

Tidplan

Om detaljplanen antas och mark- och genomforandeavtalet godkénns i
kommunstyrelsen den 3 juni och dérefter vinner laga kraft berdknas verlételse av
kvartersmarken till Exploatdren kunna ske 1 januari 2020. Bygglov for
kvartersmarken berdknas kunna erhdllas i april 2020 med ett fardigstillande 1
fjarde kvartalet 2021. Allmén plats byggs ut av kommunen efter det att
Exploatoren har fardigstallt kvartersmarken pa grund av samordningsskal.
Utbyggnaden av allmén plats berdknas ske under 2021.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det upprittade forslaget till mark- och
genomforandeavtal med Altaberg Foretagshus i Huddinge AB ger bra
forutsittningar for genomforandet av detaljplanen for Jakobslund 2:3 m.fl.
Projektet ger ett tillskott pa cirka 25 arbetsplatser och ger en positiv nettointikt till
kommunen genom markf{orsédljningen. Forvaltningen foreslar dérfor att
foreliggande forslag till mark- och genomforandeavtal godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet medfor ett positivt ekonomiskt netto for kommunen om cirka 7,3 mnkr
och marginellt 6kade driftkostnader pd grund av det tillkommande
Overgangsstillet och géngstraket.

Genom forslaget till mark- och genomforandeavtal binder kommunen upp sig
civilrittsligt i en avtalssituation med Altaberg Foretagshus i Huddinge AB.
Avtalet innebér att kommunen tecknar en bindande kopehandling som ger
Exploatoren ritt till marken under forutséttning att denne uppfyller samtliga

avtalsvillkor.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Jonas Gran
Exploateringsingenjor
Bilagor

Bilaga 1. Mark- och genomf6randeavtal mellan Huddinge kommun och
Altaberg Foretagshus i Huddinge AB

Beslutet delges
Altaberg Foretagshus i Huddinge AB
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