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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Akelius
Lagenheter AB inom projektet Lamellen 1 och 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Akelius Lagenheter AB rorande
fastigheterna Lamellen 1 och 2, inom kommundelen Skogés, godkénns i enlighet
med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutlatande daterat den 22
juni 2020.

Sammanfattning

Fastigheterna Lamellen 1 och 2 ar lokaliserade 1 6stra Huddinge ca 300 meter frén
Skogas pendeltagsstation. Marken &r idag bebyggd med ett flertal flerbostadshus
samt markparkering vilket exploatéren och markigaren, Akelius Lagenheter AB,
vill komplettera med ytterligare flerbostadshus. Initialt dr avsikten att fortidta med
ca 360 lagenheter 1 varierande storlekar pa de befintliga parkeringsytorna.
Parkering foreslas 16sas genom ett gemensamt parkeringshus samt i garage under
de tillkommande husen. Projektet syftar dven till att omvandla Vallhornsvagen till
en stadsgata med urbana kvaliteter.

Inom projektet bedoms det 1 dagsldget inte finnas behov av en forskola dd detta
fylls av nérliggande projekt Liset 1 m.fl. Detta kan dock behdva omprovas i
planarbetet om behoven dndras. Behovet av sirskilda boenden ér dock fortsatt
relativt hoga och projektet kommer dérfor mojliggora for maximalt 10 ldgenheter
for LSS-boende samt en gemensamhetslokal.

Huddinge kommun har upprittat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och
exploatoren 1 vilket det bland annat regleras inriktningen for ny detaljplan,
kommande markdverlatelse samt fordelning av kostnader for allménna
anlidggningar.

Projektet finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge
2020 med utblick till 2035 och positivt planbesked gavs 1 september 2019.
Projektet 6verensstimmer dven med kommunens dversiktsplan och bedoms ge ett
positivt exploateringsnetto. Planuppdraget hanteras i separat drende, KS-2020/999
och detaljplanen beréknas antas tidigast under kvartal 4 2022.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2020-06-22 KS-2020/1099.214

Beskrivning av drendet
Bakgrund

Projektet syftar till att mojliggdra utveckling och fortitning av befintligt
bostadsomrade i centrala Skogés. Ett tidigt forslag pa utformning som ldmnats in
av fastighetsdgaren visar pa ett mdjligt tillskott om ca 360 nya bostidder pa
Akelius fastigheter Lamellen 1 & 2. Projektet syftar dven till att omvandla
Vallhornsvégen till en stadsgata med urbana kvaliteter. Fortdtningen i omradet
foreslas framforallt ske genom omvandling av de stora arealer markparkering som
idag dr beldgna inom omradet. Parkering foreslas istillet 16sas genom uppforande
av ett parkeringsdick samt i garage under de tillkommande flerbostadshusen.
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Figur 1 Ungefdrligt planomrdde samt omrdde for markanvisning, se mer under ~Ekonomiska och juridiska
konsekvenser”

Inom ramen for projektet foreslas ocksé en upprustning av den gardsmark som
finns och tillkommer mellan husen. Detta for att stirka den sociala gemenskapen 1
omradet och 6ka den upplevda tryggheten. Gestaltning bedoms vara en viktig
aspekt, da tillskottet av bebyggelse mdjliggor att en ny arsring skapas och att det
befintliga omradet kompletteras med bebyggelse av en karaktidr som skiljer fran
den som redan finns pa platsen. Det befintliga bostadsbestdndet inom planomradet
bestér av hyresritter, vilket ocksé ar den upplatelseform som ar framst
forekommande 1 véstra Skogas. Enligt M4l och budget 2020 &r det framforallt
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bostadsritter och dganderitter som ska byggas 1 Skogas for att skapa balans
mellan upplatelseformer, men ocksé for att underldtta maojligheten till att géra
bostadskarridr. Upplételseform kommer utredas vidare under planarbetets gang.

Inom detaljplanearbetet ska d&ven mojligheterna att fa till 10 lagenheter for LSS-
boende, en gemensamhetslokal samt att eventuellt {4 till ett trygghetsboende
beaktas.

Figur 2 Planomrddet idag

Forskoleplatser beddms inte behovas trots tillskottet av bostdder. Behovet av
forskoleplatser tas om hand inom de pagéende planldggningarna av nérliggande
Laset och Osterhagen.

Fastighetségare och exploator dr Akelius Ligenheter AB som den 10 maj 2019
inkom med ansdkan om planbesked i syfte att ta fram en ny detaljplan. Positivt
planbesked gavs i september 2019 och planomridets exakta omfattning kommer
att utredas vidare under planarbetet.

Befintliga forhallanden

Fastigheterna Lamellen 1 och 2 ligger i dsta delen av Huddinge, i ett
kollektivtrafiknira ldge, med ca 300 meter till Skogas centrum och
pendeltigsstation. Planomradet grénsar i Ost till projektet Laset 1 m.fl. och i syd
till projektet Osterhagen samt Sjdtorpsskolan. Aven Sjdtorpsparken ér direkt
angransande till planomradet och har precis rustats upp for att bjuda in till lek och
aktivitet. I vdst aterfinns ett naturomréde och ett bostadsomrdde i nordvést av
samma karaktir som Lamellen dédr Akelius tidigare dgt hyresrétter men som
numera dr omvandlade till bostadsritter. I norr dr planomrédet skiljt fran centrala
Skogas av Osterleden.
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Planomrédet ar idag bebyggt med 12 flerbostadshus pa totalt ca 390 ldgenheter
och 1 6vrigt huvudsakligen stora asfaltsytor for parkeringsdndamal. I ett av husen
finns dven en mindre forskola for ca 45 barn. Akelius dr ensam markigare inom
planomradet med undantag for kommunal gatumark och kommunens fastighet
Dorren 4. Denna ar en mindre fastighet som foreslas planldggas for bostédder och
markanvisas 1 ett senare skede.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kinnetecknas av en hog regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tdta och sammanhéngande
stadsmiljoer. P4 dessa platser finns det 4ven “potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet™.

Projektomradet omfattas idag av tva olika detaljplaner; Stadsplan for Skogas XII
fran 1966 (0126K-6706) tidigare Skogas 4, samt detaljplanen for Lamellen Dp
fran 2007 (0126K-14593). For samtliga detaljplaner har genomférandetiden gatt
ut. Enligt stadsplanen tilldts inte ytterligare bebyggelse uppforas inom
fastigheterna, d& marken &r planlagd for markparkeringar. Fastigheten Dorren 4 ér
planlagd for handelsdndamal i tva vaningar. Byggrétten har dock inte anvénts utan
marken anvénds idag till bollspel.

Inriktning for ny detaljplan

Projektet syftar till mojliggorande av utveckling och fortitning av befintligt
bostadsomréde i centrala Skogas. Ett tidigt forslag pa utformning som ldmnats in
av fastighetsigaren visar pa ett mgjligt tillskott om ca 360 nya bostéder i form av
lamellhus som ramar in Vallhornsviigen och méter Osterleden och bidrar med en
Okad stadsméssighet samtidigt som gardsmiljon utvecklas.

Sex lamellhus och ett parkerings-/mobilitetshus ar det som initialt ska provas pa
fastigheterna Lamellen 1 & 2 men ytterligare bebyggelse kan dock tillkomma pa
kommunens fastighet Dorren 4 i samband med framtida markanvisning. Antal
bostdder och bostadsform foreslas utredas vidare i1 det fortsatta planarbetet.
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Figur 3 Tidigt forslag pa tillkommande volymer

Projektet forvéntas leda till att flera av kommunens méal uppfylls. Nagra av dessa,
som pekas ut 1 dversiktsplanen, ar:

- Vixa genom fortdtning i kollektivtrafiknéra ligen
- Blandade upplatelseformer
- Effektiv markanvindning (genom att bebygga befintlig markparkering)

Overlag bidrar projektet till Ett hillbart Huddinge 2030 genom framforallt
Attraktiva bostadsomrdden som utgar frén bland annat de méal som lyftes fram
ovan. Projektet kan ocksé bidra till 6kad trygghet pa platsen genom fler bostéder,
upprustad gardsmiljo, tydligare entréer, fler ménniskor i rorelse och firre
baksidor. Det ligger dven i linje med 6versiktsplanens mal om att knyta samman
omrédden och tillgdngliggdra gronytor. En tidig dialog med de som bor i omradet
idag for att fAnga upp synpunkter och medskick bedoms viktigt i planarbetet.

Planuppdraget hanteras i separat drende, KS-2020/999, och detaljplanen berdknas
antas tidigast under kvartal 4 2022.

Intentionsavtal

Intentionsavtalet tecknas mellan Huddinge kommun och Akelius Lagenheter AB
och reglerar forutsittningarna infér kommande detaljplanearbete samt
exploateringsavtal. Avtalet reglerar bl.a. inriktning och kostnader for ny
detaljplan, eventuella kommande markdverlatelser, exploateringsforutsattningar
och exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Exploatdren finansierar all byggnation inom kvartersmark. Enligt avtalsforslaget
ska exploatoren bekosta utbyggnaden av omradesspecifika allmédnna anlédggningar
inom planomradet, t ex kommunala gator, gang- och cykelviagar och
parkeringsplatser. Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anldggningarna. Exploatdren ska dven bidra ekonomiskt till
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eventuella 6vergripande allmédnna anldggningar inom och i anslutning till
planomradet. Ndgon kostnadsbedomning for de allménna anldggningarna &r inte
angivet 1 intentionsavtalet. Exploatoren ska avsta mark for allmdnna anldggningar
inom exploateringsomradet utan erséttning.

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare sedvanliga avtalsvillkor, samt att
exploatoren ska ta del av och beakta olika policydokument och riktlinjer. Bland
annat kommunens miljoprogram, checklista for miljoanpassat byggande,
trafikstrategi, parkeringsprogram och riktlinjer for exploateringsavtal.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allménna
anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett
antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 4
2022.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslagen och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och 6verensstimmer med kommunens 6vergripande mal.
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att intentionsavtal med Akelius
Lagenheter AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av projektet bedoms totalt ge ett positivt netto for
kommunen. Inom fastigheterna Lamellen 1 och 2 ska all exploatering bekostas av
exploatoren. Endast mindre markregleringar bedoms ske i samband med
utplacerande av byggritter och eventuell omstrukturering av allmén plats.

Fastigheten Dorren 4 &r ca 1500 m? stor och planeras planldggas for bostider och
kunna markanvisas 1 ett senare skede. For detta tar kommunen 3 % av
plankostnaden vilket &r baserat pa de i planarbetet ingédende fastigheternas storlek,
vilket regleras i plankostnadsavtalet. I samband med markanvisning bedoms dock
forsdljning av denna fastighet ge projektet ett klart positivt netto. Exakt
omfattning pad mojlig byggnation ska utredas under planarbetets gng.

Genom f0rslaget till intentionsavtal ingdr kommunen 1 ett avtalsférhillande med
Akelius Lagenheter AB. Avtalet reglerar forutsattningarna infor kommande
exploateringsavtal, som ska ersitta forslaget till intentionsavtal. Intentionsavtalet
ar giltigt till och med den 31 december 2023.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
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Bilaga
Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Akelius Lagenheter
AB avseende Lamellen 1 och 2

Beslutet delges
Akelius Ligenheter AB
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