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Intentionsavtal for Gymnasiet 4 mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhallsfastigheter AB inom kommundelen Sjédalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter AB
for del av fastigheten Gymnasiet 4 inom kommundelen Sjodalen godkanns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat
den 2022-10-07.

Sammanfattning

Huddingehallen har enligt den senaste tekniska undersokningen berdknats kunna
drivas 1 nuvarande skick fram till 2026. En lokaliseringsutredning har genomforts
dér gymnasieomradet 1 centrala Huddinge ansags vara det lampligaste omrédet.
Ett forslag till intentionsavtal {or fastigheten Gymnasiet 4 har tagits fram mellan
Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter AB i egenskap av
exploator och fastighetsdgare. I Intentionsavtalet regleras inriktning for ny
detaljplan, kostnader for 6vergripande anldggningar i anslutning till omrédet och
eventuella allminna anlédggningar sdsom anpassning av anslutning till omradet.

Planomréadets areal uppgar till cirka 1 hektar. Det pdgar en utredning for att
bestdamma var idrottshallen 1 den befintliga Huddingehallen ska lokaliseras.
Beslutet berdknas tas i1 februari 2023 och planomridet bedoms vara tillrackligt
stort fOor att dven en idrottshall ska kunna inga i detta projekt. Utgdngspunkten &r
dérmed att detaljplanen dven innefattar en idrottshall.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB bekostar arbetet med att ta fram en detaljplan.
Inga markdverlatelser bedoms vara aktuella inledningsvis. Detaljplaneprojektet
beddms ge ett nollresultat. For kommunkoncernen kan projektet ge ekonomiska
konsekvenser da det ror sig om en stor investering att bygga en ny simhall och
eventuellt dven en idrottshall.

Detaljplanen bedoms antas under kvartal 2 2024. Detaljplanen avgrinsas till att
endast mojliggora for simhall och eventuellt en idrottshall och hanterar endast
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fragor kopplat till dessa. Fragor om struktur for hela gymnasieomradet hanteras
inom ramen for kommande planprogram for omradet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Huddinge har i dag tre simhallar, samtliga uppforda 1 slutet av 60-talet/borjan av
70-talet. Huddingehallen vid Kvarnbergsplan dr en av dem. Enligt Huddinge
Samhéllsfastigheter AB och de tekniska experter som Huddinge
Samhillsfastigheter AB anlitat under de senaste aren ar livsldngden pa
bassdngkonstruktionerna passerad. Enligt den senaste tekniska undersdkningen
fran 2021 beddms simhallen kunna drivas i nuvarande skick fram till 2026. Det ar
dérmed av stor vikt att detaljplanen tas fram sa fort som mgjligt.

12020 érs budget gav kommunfullméktige i uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall. Kultur- och fritidsndmnden har dérefter tillsammans med Huddinge
Sambhillsfastigheter AB utrett fragan och i december 2020 antog ndmnden en
inriktning 1 drendet och hemstéllde vidare till kommunstyrelsen kring lokalisering
och finansiering. Namnden har i inriktningsbeslutet den 8 december 2020
foreslagit kommunstyrelsen att en ny simhall ska byggas.

Under 2021 péborjades darfor ett arbete pa samhéllsbyggnadsavdelningen med att
ta fram en lokaliseringsutredning for en ny simhall. Fyra platser studerades
ndrmare for lokalisering av en ny simhall och vid en samlad beddmning av dessa
forslogs en placering inom gymnasieomradet i centrala Huddinge vara det basta
laget.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB ar fastighetsdgare for fastigheten Gymnasiet 4
och exploatdr. Intentionsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
framtagande av en ny detaljplan mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhillsfastigheter AB samt eventuell framtida dverlatelse av mark. Den
framtida detaljplanen bedoms dock endast innefatta kvartersmark varfor det 1
nuldget inte ar aktuellt med ndgra markdverlatelser.

Eftersom detaljplanen behover tas fram sa fort som majligt for att sikra
tillkomsten av en ny simhall kommer detaljplanen att foregé ett kommande arbete
med planprogram som omfattar utveckling av hela gymnasieomradet. Det dr av
stor vikt att kommande detaljplan inte omojliggdr eller forsvarar framtida
detaljplaneldggning 1 omradet.

Planuppdragets drendebeskrivning redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2022/2396).
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Befintliga forhallanden

Planomradet bestér av del av fastigheten Gymnasiet 4 som dgs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB, se bild 1.

Det preliminéra planomradet dr cirka en hektar stort och bestar idag av mark av
parkliknande karaktir med uppvéxta trad, grasytor och berg i dagen. Den gillande
detaljplanen 0126K-8792 for fastigheten Gymnasiet 4 reglerar anvéindningen till
A, allméint andamal.

Planomradet ar lokaliserat cirka 1 kilometer ifran Stuvsta station och 1,3
kilometer ifran Huddinge station och dessutom i néra anslutning till flertalet
busslinjer och bedoms siledes omfattas av god tillgang till kollektivtrafik. I norr
gransar planomradet till Huddingevégen, i Ost till befintlig markparkering till
gymnasieomrddet, i vist till befintlig gymnasiebyggnad och 1 soder till en
fotbollsplan och flertalet tennisplaner.

Kommunfullméktige godkénde en utvecklingsplan for centrala Huddinge i
december 2021. Utvecklingsplanen ska sikerstilla att framtida fordndring av
centrala Huddinges mark- och vattenanvdndning leder till en ldngsiktigt hillbar
tillvaxt. I utvecklingsplanen pekas gymnasicomradet ut som ett
stadsutvecklingsomrade dir omvandling av omrédet foreslas pd sikt. Det har
konstaterats att detaljplanen for simhallen behover g fore ett kommande arbete
med att ta fram en plan som omfattar utveckling av hela gymnasieomradet. En
forutséttning for detaljplanen kommer saledes vara att inte hindra en framtida
stadsutveckling i omrddet. Det kan komma att paverka avvidgningar mellan
exempelvis kostnad att fa till platseffektiva byggnader inom denna detaljplan och
risk for paverkan pd byggritter i ett senare skede.
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Bild 1. Det prelimindra planomraddet inom vit linje

Inriktning for ny detaljplan

En lokaliseringsutredning genomfordes under 2021 dér slutsatsen dr att dnskvird
tomtyta uppgar till cirka 8 000 — 10 000 kvadratmeter och en byggnadsarea om
cirka 5 000 kvadratmeter. Det preliminéra planomradet ar cirka en hektar stort och
bedoms darmed tillrackligt.

Det pagér ett arbete hos kultur- och fritidsndmnden med att utreda var den
idrottshall (Huddingehallen) som idag dr samlokaliserad med den befintliga
simhallen kan erséttas. Det behover bevakas om den ska inrymmas ihop med
simhallen och tas med inom denna detaljplan. Beslut om ny idrottshall berdknas
fattas forst i februari 2023 varfor utgangspunkten i detaljplanearbetet till en borjan
kommer vara att idrottshallen ska inga. Det finns darfor i dagsldget inte en helt
tydlig bild av hur stor exploatering som ska provas inom ramen for detaljplanen.
Det initiala planomradet bedoms vara tillrickligt stort for att kunna prova ett antal
olika strukturer under fortsatt detaljplanearbete.

For att tidsplanen ska kunna héllas dr det av stor vikt att avgrdnsa projektet till att
endast planldgga de funktioner som behdvs for att planen ska kunna genomforas.
Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:

e Dagvatten och skyfallshantering
e Utreda parkeringsmdjligheter for den nya simhallen
e Bebyggelsens gestaltning och utformning
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o Sikerstilla att detaljplanen inte forsvarar kommande utveckling av
gymnasieomradet

En mer utf6rlig beskrivning av detaljplanen framgér av tjdnsteutlatandet till
planuppdraget med diarienummer KS-2022/2396.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppréttat ett forslag till intentionsavtal mellan kommunen och exploatoren.
Avtalet reglerar bland annat inriktning och kostnader for ny detaljplan,
exploateringsforutsattningar och exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs,
se bilaga 1.

Exploatoren ska enligt avtalet finansiera all byggnation inom kvartersmark,
omrddesspecifika anldggningar inom planomrédet sdsom parkering, ut-
/ombyggnad av gata, anpassningar av infart, gang- och cykelvédgar samt del av
overgripande anliggningar i anslutning till planomréidet. Overgripande
anldggningar ar beskrivna 1 utvecklingsplanen for centrala Huddinge och omfattar
bland annat ombyggnation av Gymnasievigen till huvudgata med gronstrak,
ombyggnation av Kommunalvégen fran Klockarvigen till Kvarnbergsplan samt
tva dagvattenssanléggningar vid Lannavédgen och Gymnasieparken.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allménna
anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett
antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 2
2024.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Exploateringsprojektet bedoms ge ett nollresultat. For kommunkoncernen kan
genomforandet av detaljplanen ge ekonomiska konsekvenser da det ror sig om en
stor investering vid byggnation av ny simhall.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér beddmningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt samt ger forutséttningar for en ny simhall pd Gymnasiet
4 och foreslar att intentionsavtalet godkdnns. En ny simhall utgér en viktig del 1
Huddinges overgripande vision om att kommunen ska vara en av de tre mest
populdra kommunerna i Stockholm lén att bo, besoka och verka i. Projektet
bedoms dven kunna uppfylla foljande mal i Mél och Budget for 2022; Huddinge
upplevs som trivsamt och tryggt
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Arbetet med framtagandet av detaljplanen finansieras i sin helhet av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB i enlighet med plankostnadsavtal.

Initialt bedoms ingen markoverlatelse vara aktuell 1 projektet d& exploatoren redan
dger all mark inom det foreslagna planomrédet.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark samt del av eventuella
anlidggningar i anslutning till planomradet s som exempelvis anpassad infart.
Exploatdren ska dven bidra till 6vergripande allmédnna anldggningar inom
utvecklingsplanen for centrala Huddinge och omradet kring Kvarnbergsplan.

Exploateringsprojektet bedoms ge ett nollresultat. For kommunkoncernen kan
genomforandet av detaljplanen ge ekonomiska konsekvenser da det ror sig om en
stor investering vid byggnation av ny simhall.

I dagsldget dr det inte beslutat hur gymnasieomradets dvergripande utveckling ska
utredas men det behover hanteras i ett separat projekt i och med den snéva
tidplanen i detta projekt. Didremot dr samordning mellan detaljplanen och
planprogrammet viktig att fa till under processens gang. Samordningen kan
exempelvis komma att paverka vilka 16sningar som véljs utifran avvagningar
mellan kostnad att genomfora projektet och eventuell pdverkan pa framtida
utveckling.

Avviganden avseende hallbarhet

I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. Det prelimindra planomréadet bestér inte av ndgon hardgjord
mark utan dr naturmark av parkliknande karaktér vilket kommer stélla stora krav
pa dagvattenhantering och eventuella behov av ekologisk kompensation.
Funktionerna som mojliggors bedoms ha goda effekter pé folkhélsan.

Avtalsforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter.
Avvdganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och méanniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. I och med detta projekt skapas &ndamalsenliga
lokaler for att klara av att mota framtidens behov for simundervisning,
motionssim samt foreningsverksamheter. Projektet har alltsé stor vikt for
folkhélsan. Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms viktigt att lyfta fram.
Initialt bedoms avtalsforslaget ha positiva effekter ur ett socialt perspektiv da
projektet bidrar till att framtidens behov av simundervisning, motionssim samt
foreningsverksamhet kan motas. Avtalsforslaget bedoms dven bidra med positiva
aspekter avseende barn- och ungdomsperspektivet.
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Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tf. Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilaga
Intentionsavtal for Gymnasiet 4 mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB

Beslutet ska skickas till
Huddinge samhillsfastigheter AB
Kultur- och fritidsndmnden
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