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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och AB Huddinge
Segmentet 1 avseende fastigheten Segmentet 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och AB Huddinge Segmentet 1 rérande
fastighet Segmentet 1 inom kommundelen Kungens kurva godkénns i enlighet med
bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 22 april 2025.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 5 juni 2024 att meddela positivt planbesked
avseende planldggning for fastigheten Segmentet 1 (KS-2024/661). Sokande var
Prisma Properties AB. Planbeskedsansdkan géllde ny planldggning som mdjliggor
for forsdljning av livsmedel och drivmedel pa fastigheten.

Fastigheten dgs av AB Huddinge Segmentet 1, nedan kallad Exploatoren.

Exploatoren @mnar utveckla den egna fastigheten med verksamhet for
livsmedelsforséljning och drivmedelsforséljning. I detta skede planeras inte nagra
atgirder inom allmén platsmark i projektet, men om det blir aktuellt ska
Exploatoren erldgga erséttning for sédana dtgérder.

Ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Exploatoren har tagits
fram, se bilaga. Enligt forslaget till intentionsavtal ska Exploatdren bland annat
erlagga exploateringsersittning till kommunen for 6vergripande allménna
anldggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd i proportion till den
byggritt som eventuellt kan tillkomma genom detaljplanen.

Kommunen bedéms fa full kostnadstickning for sina insatser vid planldggning for
och genomforande av projektet.

For géllande detaljplan for fastigheten Segmentet 1 finns ett exploateringsavtal med
Exploatoren. Det finns forpliktelser 1 exploateringsavtalet som dnnu inte ar
slutreglerade och avtalet dr darfor fortfarande géllande.

Detaljplanen bedoms antas under kvartal 1 2027.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



% HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2 (6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-04-22 KS-2025/535

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 5 juni 2024 att meddela positivt planbesked
avseende planldggning for fastigheten Segmentet 1 (KS-2024/661). Sokande var
Prisma Properties AB. Planbeskedsansdkan géllde ny planliggning som mgjliggor
for forséljning av livsmedel och drivmedel pé fastigheten.

Projektet ar beldget inom kommundelen Kungens kurva i nordvistra delen av
Huddinge och omfattas av utvecklingsplan for Kungens kurva godkénd av
kommunfullméaktige den 15 maj 2023. I utvecklingsplanen dr projektomradet
utpekat som en zon for blandstad dir bostédder och handel kan komplettera
varandra. Syftet med planldggningen ér att préva lampligheten for livsmedelshandel
och drivmedelsforséljning. Fastigheten anvinds idag for verksamheter inom handel
och kontor. Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till planerat stationslége for
Sparvdg syd och cirka 150 meter fran fastigheten pagar detaljplaneprojektet
Diametern 2 m.fl. som bland annat mdjliggor bostader, service och stadsdelspark.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 oktober 2018 att godkédnna ett exploateringsavtal
(dnr KS-2018/1910) mellan Huddinge kommun och HB Segmentet 1 avseende
detaljplanen for Segmentet 1 (NBF 2016—-1293). Den 4 mars 2024 overlits
exploateringsavtalet till Exploatoren, och i samband med detta intrddde Prisma
Properties AB som moderbolag for Exploatoren. Exploateringsavtalet reglerar
genomforandet av detaljplanen samt de ersittningar for allménna anldggningar och
medfinansiering av Sparvég syd som ska erldggas till kommunen. Det finns
forpliktelser 1 exploateringsavtalet som dnnu inte &r slutreglerade och avtalet ar
dérfor fortfarande géllande.

Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2025/366).

Befintliga forhallanden
Fastigheten Segmentet 1 dr beldgen utmed Kungens kurvaleden, i nérhet till E4/E20
samt inom Sparvig syds influensomrdde, se figur 1.
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Figur 1. Orienteringskarta, ldge for fastigheten markerad med réd cirkel.
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Fastigheten d4gs AB Huddinge Segmentet 1, Exploatdren.

Planomradet utgor hela fastigheten Segmentet 1 som omfattar cirka 39 500
kvadratmeter, se figur 2. I dagsldget ar fastigheten 1 huvudsak hirdgjord och utgors
av byggnad for handel och kontor samt markparkering.

Planomradet omfattas idag av detaljplan Segmentet 1, (0126K-16761) som medger
detaljhandel, kontor och industri. Gillande detaljplan tillater ej livsmedelshandel.
Dagens anvindning ar utbyggd enligt géllande detaljplan. Planens genomforandetid
har gatt ut.

Figur 2. Prelimindrt planomrdde markerat i svart streckad linje.

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for planldggningen ar att lamplighetsprova anvandning for livsmedels-
och drivmedelshandel pa fastigheten Segmentet 1, se figur 3. Utdver detta foreslas
att ett bjdlklag i befintlig byggnad rivs och att befintlig byggnad malas om.

Parkering sker pa fastigheten bade genom markparkering och i1 garage. Angoring
till fastigheten planeras via Manskérsviagen, Dialoggatan och Kungens kurvaleden.
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Figur 3. Prelimindr illustration frdn planbeskedsansokan.

Detaljplanen &r inte tankt att inkludera allmén plats och kommer sannolikt inte
foranleda ndgra ombyggnationer av gator eller 6vrig allmén plats.

Planarbetet behdver utreda forslagets lamplighet och sdkerstilla vissa
planeringsforutsittningar. Detta inkluderar trafik och parkering, risker kopplade till
den foreslagna drivmedelsstationen, samt hantering av skyfall och dagvatten.
Dessutom behdver aspekter som gestaltning, skred, markfororeningar, buller fran
okad trafik och paverkan pa utbyggnadsprojektet Diametern studeras.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Exploatéren som berdrs
av planuppdraget. Forslaget till intentionsavtal reglerar forutsattningarna for
framtagandet och genomforandet av en ny detaljplan for planomradet.
Avtalsforslaget bildggs, se bilaga.

I forslaget till intentionsavtal ska Exploatdren finansiera all byggnation inom
kvartersmark. I det fall det blir aktuellt med ut- eller ombyggnad av allmén plats
ska Exploatoren sta for de faktiska kostnaderna for sadana atgérder. Nagon sddan
ut- eller ombyggnad bedéms i1 dagsldget inte blir aktuell, men det dr en fraga som
behover utredas vidare i detaljplanearbetet. Forslaget till intentionsavtal reglerar
bland annat att exploateringsersittning for overgripande allmidnna anldggningar och
medfinansieringsersittning for Sparvag syd ska erldggas for den ytterligare byggrétt
som kan komma att tillskapas genom detaljplanen. Intentionsavtalet anger ocksa att
Exploatoren till kommunen utan ersittning ska uppléta ett markomrdde som enligt
gillande detaljplan inte far bebyggas och som ska vara tillgidnglig for
kollektivtrafik.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-04-22 KS-2025/535

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare att Exploatdren ska ta del av och
beakta olika policydokument och riktlinjer som utarbetats av kommunen. Bland
annat kommunens miljoprogram, trafikstrategi, parkeringsprogram och riktlinjer for
exploateringsavtal.

I enlighet med forslaget till intentionsavtal har ett plankostnadsavtal uppréttats for
att reglera kostnaderna for framtagandet av den nya detaljplanen. Exploatéren
kommer enligt forslaget sta for samtliga kostnader som &r forknippade med
detaljplanen.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och Exploatéren for att ndrmare reglera kostnaderna for eventuella
allménna anldggningar och dvriga fragor som rér genomforandet av detaljplanen.
Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 1
2027.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Ekonomiska konsekvenser

I detta skede bedoms projektet inte medfora ndgon markdverlatelse av kommunal
mark varfor projektet inte forvintas generera ndgra markintékter for kommunen.
Projektet bedoms inte heller medfora nagon utdkning av allméin platsmark.
Kostnader for planhandlaggning ska debiteras Exploatoren enligt
plankostnadsavtal.

Exploatdren ska erldgga exploateringsersittning for overgripande allménna
anlidggningar och medfinansieringsersittning for Sparvég syd i enlighet med
kommunens riktlinjer och principer for tillkommande byggratt som kan komma att
tillskapas genom detaljplanen.

I nuldget bedoms forslaget till intentionsavtal inte ha nadgra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutsittningar for att paborja arbetet med detaljplanen och
foreslér att intentionsavtalet godkénns.

Fastigheten ligger inom utvecklingsplan for Kungens kurva och bidrar till utpekat
mal "Dynamisk livfull destination och méotesplats™ genom att komplettera befintligt
handelsomrade med nya verksamheter som i sin tur kommer att bidra till flera
arbetstillfallen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arbetet med framtagandet av detaljplan finansieras i sin helhet av Exploatoren 1
enlighet med undertecknat plankostnadsavtal.
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Exploatoren ska sta for eventuella kostnader for ut- eller ombyggnad av
anlidggningar inom allmén plats. Om detaljplanen medger tillkommande byggratt
ska Exploatoren erligga exploateringsersittning for dvergripande allménna
anlidggningar i Kungens kurva och medfinansieringsersattning for Sparvég syd. I
ovrigt innebdr intentionsavtalet inga ekonomiska ataganden eller konsekvenser for
kommunen.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att de reglerar forutséttningarna
for en ny detaljplan samt kostnader for genomforandet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1 Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och AB Huddinge Segmentet 1

Beslutet ska skickas till
AB Huddinge Segmentet 1
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