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Genomforandebeslut for Solfagraskolan, inklusive
spelplan och idrottshall

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige
1. Genomforandebeslut for projektet Solfagraskolan med idrottshall och 11-
spelsplan godkénns.
2. Investeringsram om 600 miljoner kronor for projektet godkénns.

Sammanfattning

Inriktningsbeslut fattades for uppforande av en ny Solfagraskola med en 11-
spelsplan och en idrottshall den 22 april 2024, KS-2022/2744, respektive 24 mars
2025, KS-2024/2267. Projektet tilldelades en total budgetram pa 568,1 miljoner
kronor. I inriktningsbesluten ingick en skola for 630 elevplatser varav 30 i
anpassad grundskola, en reducerad 11-spelsplan, en mellanstor idrottshall,
parkeringsytor samt anpassning av befintligt skyddsrum. Handlingarna och
kalkylerna i inriktningsdrendet baserades pd programhandlingar. Dessa har
omarbetats till systemhandlingar.

De huvudsakliga revideringarna fran inriktningsdrendena ér:

e En fotbollsplan med godkédnda matt for spel 11 mot 11.

e Borttag av atriumldsningen/stdnga igen vaningsplanen i skolmiljon av
sakerhetsskal.

e Utokade kostnader for markstabilisering samt marksanering.

e Minskad kostnad for hybridstomme (tidigare tristomme).

e Utokning med ett dagvattenmagasin pa fastigheterna Kallan 7 och 8 for att
klara 100-arsregn.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB bedomer investeringsramen till 632 miljoner
kronor, vilket dr 64 miljoner kronor mer jamfort med tidigare beslutad budgetram.
Forvaltningen foreslar att ramen for projektet utokas med 32 mkr till 600 miljoner
kronor. Justeringen omfattar dels en lagre riskpremie, 7% istéllet for 10 %
eftersom ett flertal tidigare identifierade risker har hanterats under
systemhandlingsskedet, dels att rivnings- och saneringskostnader om ca 20
miljoner kronor for befintliga lokaler lyfts ur nuvarande kalkyl och
direktfaktureras till kommunen.

Investeringskostnaden medfor en preliminér arshyra pa cirka 48 mnkr.

Tidpunkt for slutleverans av projektet forblir oférandrad jamfort med tidigare
overenskommelse, forutsatt att alla erforderliga beslut erhalls enligt uppsatt
tidplan.

Beskrivning av drendet

Kommunfullméktige fattade den 22 april 2024, KS-2022/2744, respektive 24
mars 2025, KS-2024/2267 beslut om inriktning for skolan, idrottshallen och
spelplanen. Systemhandlingar har dérefter tagits fram med justerade tekniska och
verksamhetsrelaterade krav for att sdkerstdlla en genomforbar och andamalsenlig
16sning. Projektet har prissatts utifrdn de nya forutsittningarna uppriaknats med
entreprenadprisindex for juni 2025. I bifogad rapport redogdrs for projektets
utveckling mellan beslutstillfallena.

Forandringar
Forvaltningen har under systemhandlingsprojekteringen bestillt tva
programéndringar som &r av vésentlig karaktér:

e En fotbollsplan med godkdnda matt for 11-spel, inom spannet 100 x 60 till
105 x 65 meter, samt indelningsbar i tva 7-spelsplaner
e Borttag av atrium i skolan
Ovanndmnda programéndringar uppskattas fordyra projektet med ca 3 miljoner
kronor. Dérutdver har det tillkommit och férsvunnit kostnadsposter av olika slag
och anledningar, men som dr nddvindiga for att projektet ska kunna fortlopa.

I inriktningsbeslutet ingick ett tilliggsuppdrag att inarbeta en stdrre fotbollsplan
for att mojliggora tranings- och matchspel 11 mot 11 med dnskemélet att kunna
dela in planytan till tvd samtida turneringsmatcher pa 7-spelsplaner. Dessa
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omarbetningar har varit mojliga tack vare omdisponering av trafik- och
parkeringslosningar pa fastigheten. Avsteget fran atriumlosningen foranleds av
incidenter vid skolor dér liknande utformning har bedomts forsétta elevernas
sdkerhet 1 fara.

[llustrationsplan

FORKLARINGAR

Solfagra befiner sig
inom zon C

Total fiyta: 28924 m*
Total friylac 15984 m=
e

FrgalBley:  4274m’

FriytaBlev:  30.13m*

Investeringskalkyl

Den nya totala kostnaden for projektet bedoms av Huddinge Samhéllsfastigheter
AB uppga till 632 miljoner kronor, inklusive férandringar, indexupprikningar
samt en riskpremie pa ca 10%. I investeringsbeloppet ingar ca. 20 miljoner kronor
for rivning och sanering. En direktfakturering av rivnings- och
saneringskostnaden samt en légre riskpremie pa 7 % resulterar i en
investeringsram om ca 600 miljoner kronor.
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Solfagraskolan, 11-spelsplan och idrottshall

Fordelad investering (kr) Budget Budget Differens
Inriktningsbeslut Genomférandebeslut
2024-04-22/2025-03-24 2025-12-08
Ytor BTA 10123 11 895 1772
Handbollen 3 55 589 000 65 165 264 9576 264
11-spelsplan & parkering 55 589 000 65 165 264 9576 264
Kallan 7 & 8 92 863 000 107 220 131 14 357 131
Idrottshall 70 600 000 73 047 165 2 447 165
Finplanering av mark inkl.parkering 22 263 000 24 172 966 1909 966
Dagvattenmagasin 0 10 000 000 10 000 000
Handbollen 4 419 656 000 459 516 750 39 860 750
Skyddsrum 3 500 000 3 500 000 0
Skolbyggnad inkl. utemiljé/angoring 416 156 000 456 016 750 39 860 750
DELSUMMA 568 108 000 631 902 145 63 794 145
Kostnadsreducering 0 -33 500 000 -33 500 000
Rivning och sanering 0 -20 000 000 -20 000 000
Riskreducering (7%) 0 -13 500 000 -13 500 000
TOTALT 568 108 000 598 402 145 30 294 145
Inv/kvm BTA 56 121 50307 -5813

Kostnadsbeddmningen innehaller inte kostnad for 16s egendom och
verksamhetstillbehor. Det aligger respektive ndmnd att inventera behoven och
sdkerstilla finansiering for dessa. Utrangeringskostnad om ca 600 000 kronor
direktfaktureras kommunen i enlighet med inriktningsbeslutet.

Hyra
Solfagraskolan, 11-spelsplan och idrottshall
Fordelad hyreskostnad (kr) Budget Budget Differens
Inriktningsbeslut Genomférandebeslut
2024-04-22/2025-03-24 2025-12-08
Ytor BRA 9708 11198 1490
Handbollen 3 0 6 392 000 6 392 000
11-spelsplan & parkering 0* 6 392 000 6 392 000
Kallan 7 & 8 5053 000 8020 000 2 967 000
Idrottshall inkl.utemiljo 5053 000 8 020 000 2 967 000
Handbollen 4 34 916 000 33 864 000 -1 052 000
Skolbyggnad inkl. kringfunktio 34 916 000 33 864 000 -1 052 000
*Ingar i hyresberdkningen fér handbollen 4
TOTALT 39 969 000 48 276 000 8 307 000
Kr/kvm BRA 4117 4311 194

4(7)
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Tidplan
Aktivitet Tid
Aterbruk/rivning/sanering 2025-05-15—2025-11-25
Genomférandebeslut 2025-12-08
Startbesked 2026-01-09
Produktion 2026-01-09—2028-05-30
Avslutande markarbeten 2028-04-01—2028-09-30
Overldamning till verksamhet 2028-06-01

Foérvaltningens synpunkter

Forvaltningen dr positivt instélld till helhetslosningen som projektet har arbetat
fram och anser att tillgéngliga markresurser har tillvaratagits. Projektet har
kontinuerligt arbetet med att skapa attraktiva, trygga och sikra miljoer for barn
och vuxna som dr verksamma i omradet. Skolbyggnaden och utemiljon har en
overblickbar utformning, vilket framjar en trygg och séker skolmiljo for barnen.
Skol- och idrottsbyggnaderna har utrustats med funktioner som mojliggor
anpassad undervisning utifrin individuella forutsittningar och behov. Utemiljon
inbjuder till lek och ldrande samt till interaktion och samspel for alla behov.
Fotbollsplanen och idrottshallen frimjar dessutom en aktiv livsstil for bade barn
och vuxna. En utdkning av idrottsutbudet och kapaciteten stodjer en bredare
malgrupp.

Genom att omplacera parkeringsplatserna norr om planen far skolgdrden en storre
sammanhdllen skolgardsyta, vilket dr fordelaktigt ur ett barn- och
hallbarhetsperspektiv.

Forvaltningen dr dven positiv till den framtagna l6sningen for fotbollsplanen med
parkerings- och trafiklosningen. En plan med linjemétten 100 x 60 meter dr
godkénd for tdvlingsspel for barn och ungdomar 11 mot 11 och kan delas in i flera
mindre planer for barn- och ungdomsfotboll, eller tva godkinda 7-spelsplaner for
matchspel.! Viktiga kringfunktioner som fullgod belysning och
forvaringsomraden for extra malburar till mindre planer fir plats. Spel 1 hogre

! Planstorlekar enligt SVFF:s Spelregler for fotboll 2025, samt SVFF:s Planstorlekar for barn- och ungdomsfotboll 2025
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divisioner kraver en plan med matten 105 x 65 meter samt funktioner som liktare,
domarrum med mera. En stor andel av kringfunktionerna for spel i hogsta serien
kan ej tillskapas pa denna plats da det saknas tillricklig markyta. Projektet har i
forslaget som presenteras i detta underlag nagra kvarstadende punkter att arbeta
vidare med 1 nésta skede, som att faststilla linjematten for spelplanen med
utgangspunkt i funktionalitet och effektivt nyttjande samt miljomaélen for byggnad
och energi.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet har okat 1 kostnadsvolym utdver bestillda programéndringar.
Forvaltningen rekommenderar att projektet arbetar vidare med att hitta 10sningar
som reducerar riskerna samt dr mindre kostsamma utan att kompromissa med de
verksamhetsméssiga kvalitéerna eller funktionaliteterna. Hoga miljocertifieringar
kraver normalt fordyrande konstruktioner och &r inte nddvandigtvis vardehdjande
for verksamheten. Projektet ska sikerstélla en balans mellan ekonomi,
funktionalitet och energieffektivitet.

Huddinge Samhéllsfastigheter forbehaller sig rétten att indexreglera kostnaderna i
enlighet med Entreprenadindex for husbyggnad och anlidggning. Kostnaderna ar
redovisade i prisldget juni 2025. Tillkommande kostnadsdkningar till f6ljd av
fordndringar i1 entreprenadprisindex kriver inget reviderat beslut.

I det fall projektet avbryts méaste Huddinge Kommun svara for upparbetade
kostnader for framtagande av beslutsunderlag, hittills berdknade till 36 mnkr.

Budget for investeringsprojektet har hanterats i mal- och budget 2026-2028.
Investeringsprojektet medfor drift- och investeringskostnader for verksamheten,
vilket avilar respektive ndmnd att omhénderta i kommande mal- och
budgetprocess.

Camilla Broo Petra Asplund-Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
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Bilagor

Bilaga 1. 5754 Offert beslutsunderlag Solfagraskolan inkl. spelplan och
idrottshall 20251006.

Bilaga 2. Systemhandlingsritningar

Beslutet ska skickas till

Ekonomiavdelningen p4 kommunstyrelsens forvaltning
Barn- och utbildningsforvaltningen

Kultur- och fritidsforvaltningen

Huddinge Samhallsfastigheter AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besdk

Kommunalvédgen 28

Tfn vxlI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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