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Detaljplan for Fjallet 71 och 160 inom kommundelen Sjodalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for Fjallet 160 antas enligt Kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande daterat den 28 mars 2019 med tillhdrande antagandehandlingar,
bilagor 1, 2, 3 och 4.

Sammanfattning

Syftet med planen dr att mojliggora en forskola med en maxkapacitet for 160 barn
pa fastigheterna Fjdllet 71 och Fjillet 160. Syftet &r dven att skapa flexibilitet
genom att ange anvéndningen skola och en storre byggritt 4n vad en forskola for
160 barn kréver.

Gillande detaljplan tillater allmént &ndamal inom Fjéllet 160 och handel inom
Fjéllet 71. Inom Fjallet 160 finns en befintlig forskola for ca 80 barn som kommer
rivas 1 samband med genomforandet av detaljplanen.

I planforslaget dr hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea 20 %.
Hogsta tilldtna nockh6jd ér 13,5 meter. Genomforandetiden &r 5 ér.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Syftet med planen dr att mojliggora en forskola med en maxkapacitet for 160 barn
pa fastigheterna Fjallet 71 och Fjillet 160. Syftet &r dven att skapa flexibilitet
genom att ange anvindningen skola och en storre byggritt 4n vad en forskola for
160 barn kréver.

Pé fastigheten Fjillet 160 finns en befintlig forskola med en byggnad bestaende av
en vaning avsedd for ca 80 barn. D4 det rader brist pa forskoleplatser i omradet ar
forslaget att riva befintlig byggnad och uppfora en ny bestdende av tva vaningar.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2017-2019 och dven
kommunens plan for samhillsbyggnad och lokalforsorjning 2018-2020 med
utblick till 2031. 20 november 2017 gav natur- och byggnadsnimnden
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samhillsbyggnadsavdelningen 1 uppdrag att, genom standardfoérfarande och pa
sokandes bekostnad, uppritta detaljplan for fastigheterna Fjillet 160 och 71.

Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
1 dess lydelse efter 2 januari 2015.

Ett intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och Huddinge
Samhillsfastigheter AB. Aven ett mark- och genomfdrandeavtal triffas mellan
kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter AB for att i detalj reglera fragor
om ansvars- och kostnadsfordelning samt dvriga genomforandefragor.

Samrdd

Samréd skedde under tiden 28 maj — 28 juni 2018 genom att ett samréddsbrev med
information om planhandlingarna skickades till sakdgare, myndigheter, nimnder
med flera. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa Huddinge kommuns hemsida
och servicecenter. Inkomna yttranden fran remissinstanser, sakdgare och berérda
har sammanstillts och besvarats i en samradsredogorelse.

Granskning

Granskning skedde under tiden 11 december 2018 - 15 januari 2019 genom att en
underrittelse om granskning med information om planhandlingarna skickades till
sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Handlingarna har funnits tillgangliga
pa Huddinge kommuns hemsida och servicecenter. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berdrda har sammanstéllts och besvarats i ett
granskningsutlatande.

Planomradet

Planomradet dr ca 8000 kvm stort och utgors till storsta del av fastigheten Fjillet
160 men dven av Fjillet 71. Fjallet 160 d4gs av Huddinge Samhillsfastigheter AB
och Fjillet 71 4gs av Huddinge kommun.
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For planomrédet géller detaljplanen Forslag till andring av del av stadsplanen
Balingsnids VI, Kv. Fjillet. Planen har aktsnummer 0126k-10203 och vann laga
kraft 1979. Planen tillater allmint &ndamal pé Fjillet 160 och handel pa Fjallet 71.
Bebyggelse om hogst en véaning tillats och storsta delen av bada fastigheterna
bestér av prickad mark. Genomforandetiden har gatt ut.

Planforslaget

Detaljplanen tillater anvéindningen skola vilket rymmer bade skola och forskola.
P4 ca 1000 kvm som tidigare var planlagd for handel ersétts den tilldtna
anvindningen med skola.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea dr 20% och hogsta
tilldtna nockhdjd &dr 13.5 meter. Mark 1 den norddstra delen som é&r avsedd for
endast lek &r prickad. Hir far marken inte forses med byggnad men lekutrustning
med tillhdrande mindre lekstugor far uppforas. Tre bestimmelser sdkerstiller
skydd mot storningar i form av farligt gods pa Lannavégen. En bestimmelse
tillater att bullerskydd om max 1.5 meter far uppforas i den sydvéstra delen av
planomrédet. En friyta om ca 6100 kvm kan skapas vilket for 160 barn motsvarar
ca 38 kvm per barn.

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar.

Forvaltningens synpunkter

I och med genomforandet av detaljplanen kommer den befintliga
forskolebyggnaden som bestar av en véning rivas for att ge plats at en storre
byggnad. Den nya byggnaden som exploatéren planerar att uppfora kommer ha
ungefdr samma byggnadsarea som den befintliga men kommer bestd av tva
vaningar. Planforslaget medger en storre byggnadsarea dn vad exploatoren
planerar att bygga dd bedomningen dr att fastighetens storlek tillater det.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget innebar att kommunen kommer kunna sélja fastigheten Fjillet 71 till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB vilket innebér en ekonomisk intikt for
kommunen. Forslaget innebar inga juridiska konsekvenser.

Bengt Svenander Helené Hill
Tf. kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Sofia Gregorsson
Planarkitekt
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Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samréadsredogorelse

Beslutet delges
Klicka eller tryck héar for att ange text.
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