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Fastigheten Bergskammen 46 i Segeltorp — beslut om
planbesked och planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen staller sig positiv till plandndring avseende fastigheten
Bergskammen 46 i Segeltorp kommundel och lamnar darmed ett positivt
planbesked.

2. Kommunstyrelsen beslutar att kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag
att préva ny detaljplan for fastigheten Bergskammen 46 inom Segeltorp
kommundel. I prévningen ska utredas om dagvatten och kulturmiljo.

Sammanfattning

Begéran om planbesked har inkommit avseende fastigheten Bergskammen 46 i
Jakobslund i Segeltorp kommundel. Begéran inkom 2018-12-17 och
kompletterades 2019-01-08. Gallande detaljplan heter kv Asen 0126K-9891, frén
1976. Detaljplanen anger bostadsandamal.

Fastighetsagaren sokte bygglov 2008 som ocksa beviljades. Under tiden
byggarbetet pagick dverklagades bygglovet av granne varvid bygglovet
upphévdes av lansstyrelsen. Beslutet har 6verklagats och fastighetsagaren har
aven drivit skadestandsprocess mot kommunen. Domstol har slagit fast att inget
sakfel har begatts av kommunen. Fastighetsagaren vill genom en ny detaljplan fa
provat en storre byggrétt som medger den nu uppforda byggnaden.

Forvaltningens beddmning av platsen ger att utredning om dagvatten samt
kulturmiljo behover tas fram under planarbetets gang.

Med &drendets sarskilda bakgrund blir forvaltningens samlade bedémning att det
gar att prova en storre byggratt pa platsen. Dock kan prévningen genom
detaljplaneprocessen visa att vissa forandringar av den fardiga byggnaden anda
maste goras.
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Faktauppgifter

Fastighet: Bergskammen 46

Agare/sokande: Peter Larsson

Areal: 713 m?

Detaljplan: kv Asen 0126K-9891

Markanvandning: Bostader

Begéran inkom: 2018-12-17

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora nagot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestammelser behover antas, upphavas eller forandras kan ansoka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked &r ett besked dar kommunen tar
stallning till om atgarden som ansokan galler ar lamplig eller inte lamplig att
prova utifran dversiktsplanen, det allmanna intresset och behov. Vid bedémningen
av behov sker en avstamning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt éversiktsplan
2030. Ett positivt planbesked innebar att kommunen avser préva foreslagen atgard
i ett detaljplanearbete. Hur omradet bor planlaggas avgors under planprocessen.
Planarbetets inriktning och omfattning kan andras under planprocessen beroende
pa inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande omstandigheter. Sokanden
kommer att faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Bergskammen 46 i Segeltorp

Begéran om planbesked har inkommit avseende fastigheten Bergskammen 46 i
Segeltorp 2018-12-17 och kompletterades 2019-01-08. Befintlig bebyggelse pa
fastigheten bestar av ett enbostadshus. Fastighetsagaren vill genom en ny
detaljplan fa provat en storre byggratt som medger den nu uppfdérda byggnaden,
da den inte ar planenlig med nu gallande detaljplan.
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Oversiktskarta med omrades lage i Segeltorp markerat med en bla ring.

Bakgrund

Fastighetsagaren har sokt bygglov som beviljades 2008-09-29. Byggarbetet
startade 2008-10-21. Under byggtiden uppmarksammades kommunen genom en
tillsynsanmalan pa att byggnationen inte foljde det givna lovet. Vid en besiktning
dokumenterades att byggnadens nockhéjd samt altan och mur hade uppférts med
hdgre hojdsattning an vad som framgick av bygglov/bygganmalan.
Fastighetsagaren féardigstallde byggnationen. Bygglovet 6verklagades av granne
2009-09-10 och lansstyrelsen upphavde bygglovet 2009-12-11. Beslutet att
upphéva bygglovet vann laga kraft 2012-09-05, efter det att Forvaltningsratten i
Stockholm avslagit 6verklagandet och saval Kammarratten som Hogsta
forvaltningsdomstolen nekat provningstillstand. Lansstyrelsens motivering till att
upphava bygglovet var att de i sin utredning fann avvikelser fran vad som ar
tillatet inom fastigheten avseende byggnadsarea, byggnadshojd samt antal
vaningar.

Innan 2010 vann ett beviljat bygglov inte laga kraft och var darfér mojligt att
Overklaga dven i efterhand. | och med den lagandring som genomférdes 2010
andrades detta och enligt den nu géllande ordningen vinner ett bygglov laga kraft
senast tre veckor efter det att beslutet delgivits berérd part.
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Efter att lansstyrelsen upphavde bygglovet har fastighetsagaren begért erséttning,
skadestand av kommunen fér ekonomisk skada i samband med att bygglovet forst
beviljades men sedan upphavdes efter att byggnaden fardigstallts. Ett krav inkom
2012-11-30 och en process inleddes i Tingsratten. Tingsratten ansag inte

kommunen skadest@ndsskyldig. Domen overklagades och Svea hovratt faststallde
Tingsrattens dom. Aven denna dom 6verklagades, men Hogsta domstolen

meddelade i beslut den 22 mars 2018 att inte bevilja provningstillstand, vilket ar
ett beslut som inte kan 6verklagas.

Fastighetsagaren vill nu fa provat en byggratt som medger den befintliga
byggnaden pa fastigheten.
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Bla markering visar aktuellt omrade.

Forvaltningens synpunkter

Fastigheten &r idag planlagd for bostadsandamal i detaljplanplan kv Asen 0126K-
9891. Byggratten anges till 2 vaningar och att byggnadsytan far uppta 1/5 av
tomten eller max 200kvm. Denna typ av aldre byggratt &r vanligtvis flexibel och
medger anpassning till platsen. I de fall dar en byggnad placeras ndarmare allmén
plats &n 6 meter ska byggnadshojden beraknas utifran gatans héjd och inte
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medelmarknivan runt byggnaden. Da tomten lutar kraftigt gor detta att skillnaden
for husets hojdsattning med de tva berékningssatten blir stor.

Vid en ny detaljplan skulle en provning kunna géras med utgangspunkt i en hojd
som anges som plushdjd och da inte blir en bedomningsfraga. Detaljplanen blir da
inte lika flexibel.

Awven byggrattens placering pa fastigheten skulle ocksa kunna regleras pa annat
sétt for att minska risken for tolkningsfel.

Fastigheten ligger pa en hojd i landskapet och berg i dagen é&r ett tydligt inslag,
forvaltningens tidiga bedomning &r att en dagvattenutredning maste goras for att
se att dagvattnet kan tas omhand pa fastigheten i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi samt checklista for dagvattenutredningar.

Omradet ar utpekat som kulturhistorisk vardefull miljé i dversyn av
kulturmiljoinventeringen fran 2013 vilket innebar att omradet bedoms tala
exploatering/fortatning i viss grad under forutsattning att den gors enligt
identifierat monster och riktlinjer. | det aktuella omradet star: Jakobslund utgors
framst av radhus, samtliga med hog arkitektonisk kvalité. Omradet &r véal planlagt
och dar den omgivande och separerande naturmiljon med tallbevuxna
hojdskillnader med berg i dagen &r lika viktig som de anlagda gardsmiljoerna
som radhusen omsluter. Samt: | omradets norra del finns flera valbevarade och
individuellt utformade villor, foretradesvis av tegel. Ytterligare tillagg i omradet
bor ta stor hansyn till den befintliga bebyggelsens skala och formsprak (Y1). Den
befintliga byggnaden kan anses avvika fran dessa framst genom fasadmaterial i vit
puts men &ven med en tydligt avvikande hojdséttning. Dock finns andra befintliga
byggnader i naromradet med likartad storlek och héjdséttning, om &n inte inom
det angivning omrade for kulturmiljo. En mer noggrann kulturmiljoutredning
behover tas fram vid planéndring.

Enligt plan- och bygglagen ska byggnaders utformning vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid en
prelimindr granskning av befintlig planldsning har uppmérksammats att
entréplanet inte ar fullt tillgangligt da det finns en hojdskillnad pa fardig golvhojd
med 0,5 meter samt en korridor till badrum ar for smal. En forutsattning for att
den befintliga byggnaden efter planprévning ska kunna fa bygglov i efterhand ar
att planlosningens utformning dndras sa att den uppfyller krav i plan- och
bygglagen géllande tillgédngligheten.
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Flygfoto pa huset, aktuell byggnad markerad med streckad ring

Det inlamnade forslaget 6verensstammer med versiktsplanens intentioner da det
ar markanvéndning for bostader inom ett primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade, men planarbetet leder dock inte till nagot dkat antal bostader.

Arbetsplatskvoten skulle inte paverkas.
Andelen med tillgang till gronomraden inom max 800 meter skulle inte paverkas.

D& omradet &r bedomt kulturhistoriskt intressant bor det hanteras som ett arende
av principiell karaktar.

I riktlinjer for planbesked bedoms att enskilda smahusfastigheter som redan
omfattas av en detaljplan dar byggrétter har slagits fast, att det inte ar lampligt att
andra detaljplanen for att t.ex. medge en storre byggrétt eller annan tomtstorlek &n
for 6vriga fastigheter i omradet.

Om likartade fragestallningar identifieras aterkomma i ett omrade kan
planlaggning ske i ett samlat sammanhang. For den aktuella fastigheten har inget
sadant sammanhang identifierats som skulle motivera till att senareldgga en
planandring. Situationen som uppstatt genom att bygglovet 6verklagades sent i
byggprocessen har sin grund i att det givna lovet inte vann laga kraft, PBL &r nu
andrad och en likartad situation bor inte kunna uppsta igen.

Med &rendets sérskilda bakgrund blir férvaltningens samlade bedémning att det
gar att prova en storre byggratt pa platsen. Dock kan prévningen genom
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detaljplaneprocessen visa att vissa forandringar av den fardiga byggnaden anda
maste goras.

Avgift planbesked
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.

Bengt Svenander Heléne Hill
Tf. kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor

Carolin Andersson
Omradesplanerare

Bilaga
Bilaga 1. Ansdkan om planbesked Bergkammen 46

Beslutet delges
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