HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-09-09 KS-2024/1092.123

Handlaggare
Clara Nistad Kommunstyrelsen
clara.nistad@huddinge.se

Avtal om ersattning for vagratt m.m.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1) Kommunstyrelsen godkadnner forslag till Avtal om erséttning for vigratt
m.m. gillande foljande fastigheter och i enlighet med till varje fastighet
angiven avtalsbilaga till kommunstyrelsens forvaltning tjansteutlatande
daterat den 9 september 2024:

a. Grantorp 5:1 (Glomstavigen), enligt bilaga 1
b. Grantorp 5:1 (Kasvégen), enligt bilaga 2

c. Handkvarnen 11, enligt bilaga 3

d. Meteorskuren 1, enligt bilaga 4

e. Vardkasen 1:52, enligt bilaga 5
f. Vardkasen 1:53, enligt bilaga 6
g. Vardkasen 1:54, enligt bilaga 7
h. Lissma 4:150, enligt bilaga 8

2) Kommunstyrelsen godkanner forslag till Avtal om ersdttning for tillféllig
nyttjanderétt pd Huddinge Vardkasen 1:51, enligt bilaga 9 till
kommunstyrelsens forvaltning tjdnsteutlatande, daterat den 9 september
2024.

Sammanfattning

Trafikverket har tagit fram en vigplan for vig 259, Tvérforbindelse Sodertorn,
som vann laga kraft 1 19 januari 2024. For att reglera genomforandet av
véigplanen, detaljplanerna och dvriga atgérder som berdr Tvérforbindelse
Sodertorn togs ett genomforandeavtal ("Genomforandeavtalet™) fram mellan

Huddinge kommun och Trafikverket som beslutades 1 kommunfullméktige 16 maj
2022, bilaga 10.

HUDDINGE KOMMUN
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I Genomforandeavtalet regleras bland annat att separata avtal ska tecknas gillande
den ersittning Trafikverket ska betala till kommunen for att kommunens mark och
anldggningar tas i ansprak for Tvarforbindelse Sodertorn. Avtalen om ersittning
for vagratt m.m. i denna tjansteskrivelse avser de avtal gédllande ersdttning som
regleras i Genomforandeavtalet.

Kommunen ska enligt Genomforandeavtalet fa erséttning for kvartersmark som
tas 1 ansprak permanent for Trafikverkets anldggningar samt for eventuell
tillkommande mark utéver viagplanen som behdver tas i ansprak permanent for
Trafikverkets anliggningar. Utover ersdttning for mark ska Trafikverket dven
ersitta byggnader som behover rivas och forlorade intikter fran nyttjanderétter
som paverkas. Eventuella 6vriga skador regleras separat om behov uppstar..
Upplételse av 6vrig kommunal mark sker utan ersittning.

Med utgangspunkt fran tva viarderingar som tagits fram, dels i samband med
framtagandet av Genomforandeavtalet under 2021 och dels under 2023/2024, har
Avtal om eréttning for vagratt m.m. samt Avtal om erséttning for tillféllig
nyttjanderétt pd Huddinge Vardkasen 1:51, gemensamt bendmnda ”Avtal om
erséttning for véagratt och nyttjanderitt”, tagis fram for de berérda fastigheterna.
Erséttningen till kommunen uppgér till totalt 22 025 000 kronor och avser
markupplatelse for vagritt samt ersittning for tva byggnader som behdver rivas.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 16 maj 2022 att godkidnna
Genomforandeavtalet. I januari 2024 vann végplanen for vig 259,
Tvarforbindelse Sodertorn, laga kraft. Genom vagplanen ges Trafikverket ritt att
nyttja mark for vig (vdgritt) samt att nyttja mark under genomforandet av vigen.
Genomforandeavtalet reglerar bland annat forhallandet mellan Trafikverket och
Huddinge kommun vid projektering och genomférandet av de i Huddinge
kommun beldgna delarna av Tvérforbindelse Sodertdorn samt dérutover de
anldggningar som Trafikverket anldgger och som Huddinge kommun blir dgare
till och huvudman fo6r 1 anslutning till Tvarforbindelse S6dertorn. 1
Genomforandeavtalet regleras dven att avtal ska tecknas senare géllande den
ersittning Trafikverket ska betala till kommunen f6r att kommunens mark och
anldggningar tas i ansprak for Tvérforbindelse Sodertérn. Avtal om erséttning for
vagritt och nyttjanderitt 1 denna tjansteskrivelse avser de avtal gillande ersittning
som regleras i Genomforandeavtalet.

Kommunen ska enligt Genomf6randeavtalet fa erséttning for kvartersmark som
tas 1 ansprdk permanent for Trafikverkets anldggningar samt for eventuell
tillkommande mark utover viagplanen som behdver tas 1 ansprak permanent for
Trafikverkets anldggningar. Utdver erséttning for mark ska Trafikverket dven
ersitta byggnader som behover rivas och forlorade intékter frén nyttjanderatter
som paverkas. Eventuella dvriga skador regleras separat om behov uppstar.
Upplételse av 6vrig kommunal mark sker utan ersittning.
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Avtalen

I samband med arbetet med Genomforandeavtalet tog kommunen ar 2021 fram
vérderingar for berérda markomriden och byggnader inom Grantorp 5:1, Lissma
4:150, Meteorskuren 1 samt Vardkasen 1:51-1:54. D& kom parterna dverens om
en ersdttning om 1 950 000 kronor for byggnader som behdver rivas inom Lissma
4:150 och Vardkasen 1:51. Eftersom vérderingen gjordes for tre r sedan kom
parterna dverens om en schablonmaéssig upprikning infor aktuellt beslut om
ersittning, vilket innebdr en slutlig erséttning for rivning av bdda byggnaderna om
2 025 000 kronor. 2021 kom parterna dock inte 6verens om erséttning for
markomradena till f6ljd av att varderingarna avseende markomrédena ansags
undermaéliga av bada parter. Under 2023/2024 tog darfor Trafikverket och
kommunen gemensamt fram nya vérderingar for berérda markomraden inom
Grantorp 5:1, Meteorskuren 1 samt Vardkasen 1:52-1:54, samt dven Handkvarnen
11, utifran de ersittningsprinciper som framgér av Genomforandeavtalet. Med
virderingarna som underlag kom parterna dverens om en ersittning om tjugo
miljoner kronor (20 000 000 kronor) for berérda markomraden.

Virderingen utgick frdn expropriationslagens regler och huvudprincipen att
ersittningen ska motsvara minskningen i marknadsvirde i och med
markavstaendet. Berdrda fastigheter dr planlagda som kvartersmark
industriindamal (Grantorp 5:1, Meteorskuren 1 samt Vardkasen 1:52-1:54)
respektive kvartersmark bostadsdndamal (Handkvarnen 11). Utifran ett
ortprismaterial sattes en medelprisniva for industrimarken och utifrén det vérdet
gjordes olika avdrag t.ex. beroende pé hur stor del av fastigheten som fér
bebyggas, marginalvirde m.m. Vérderingen av Handkvarnen 11 utgick frén
ortprisunderlag for mark for smahus och mark for kedjehus. Direfter gjordes
precis som for industrimarken diverse avdrag beroende pa hur stor del av
fastigheten som kan bebyggas, marginalvirde m.m. Pa slutliga erséttningen lades
sedan ett paslag pd om 25% enligt expropriationslagen for samtliga fastigheter.

Totalt ska Trafikverket betala 22 025 000 kronor i ersittning till kommunen, for
upplaten mark samt for de tvé byggnaderna som behdver rivas. Ersittningen ar
fordelad enligt tabell nedan.

Fastighetsbeteckning Ersittning for Ersiittning for Tilldten
mark som byggnad som markanvindning
upplats med ska rivas enligt gillande
vagritt (kronor) | (kronor) detaljplan/upphivd
detaljplan pga
Tvirforbindelsen
Grantorp 5:1 4110 000 Kvartersmark,
(Glomstavigen) Hantverk,
smaéindustri, kontor o
handel
Grantorp 5:1 (vid 7 200 000 Kvartersmark,
Kasviigen) smaindustri
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Handkvarnen 11 50 000 Kvartersmark,
bostdder
Lissma 4:150 1350 000 Utanfor
detaljplanelagt
omrade
Meteorskuren 1 4 500 000 Kvartersmark,
smaindustri, kontor o
handel
Viardkasen 1:51 675 000 Kvartersmark,
smaindustri
Vardkasen 1:52 1320 000 Kvartersmark,
smaindustri
Vardkasen 1:53 2 745 000 Kvartersmark,
smaindustri
Vardkasen 1:54 75 000 Kvartersmark,
smaindustri
Totalt 20 000 000 2 025 000

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att de uppréttade forslagen till
Avtal om erséttning for végritt och nyttjanderitt foljer principerna for ersattning i
Genomforandeavtalet och innebir en skilig ersittning for kommunen.

Avtalen innebir inga direkta konsekvenser for barn utifran barnkonventionen och
anses inte paverka ekosystem och hydrologi.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen blir ekonomiskt ersatt med totalt 22 025 000 kronor for kommunigd
kvartersmark som ianspréktas for Trafikverkets anlaggningar samt tva byggnader
som behover rivas i samband med byggandet av Tvarforbindelse Sodertorn.

Upplatelse av 6vrig kommunal mark sker utan erséttning.

Eventuell tillkommande kvartersmark som behovs for Trafikverkets anlaggningar,
utover vad som framgar i vigplan eller Genomforandeavtalet samt eventuell
uppkommen skada som idag ej dr kénd, regleras enligt principer i
Genomforandeavtalet.

Erséttning for mark inom fastigheterna Grantorp 5:1 (Glomstavédgen) samt
Meteorskuren 1 ska intdktsredovisas i1 projekt Vardkasen projektnr 62220, da de
ligger inom det projektomradet, medan ersittningen for resterande fastigheter
(Grantorp 5:1 (Kasvédgen), Handkvarnen 11 samt Vardkasen 1:52-1:54) samt
ersittningen for byggnader som rivs inom Lissma 4:150 och Vérdkasen 1:51 ska
intdktsredovisas i1 projekt Tvarforbindelse S6dertdrn. Erséttningen betalas ut
senast tvd manader efter att avtalet har undertecknats av bada parterna.

Juridiska konsekvenser
Vigplanen som reglerar végratten vann laga kraft januari 2024. De juridiska
konsekvenserna av Avtal om erséttning for vagratt och nyttjanderétt. ar att
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kommunen godkanner erbjuden erséttning for permanent markupplételse (véigratt)
samt erséttning for byggnader inom de respektive fastigheterna for
Tvérforbindelse Sodertdrn.

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att de uppréttade forslagen till
Avtal om ersittning for vagratt och nyttjanderétt, &r godtagbara och foreslar att de

godkénns.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga 1. Avtal om erséttning for vigritt m.m. géllande Grantorp 5:1
(Glomstavigen)

Bilaga 2. Avtal om erséttning for vigréitt m.m. gillande Grantorp 5:1 (Kasvigen)
Bilaga 3. Avtal om erséttning for vigriatt m.m. gidllande Handkvarnen 11

Bilaga 4. Avtal om erséttning for vigritt m.m. gillande Meteorskuren 1

Bilaga 5. Avtal om erséttning for vagratt m.m. gillande Véardkasen 1:52

Bilaga 6. Avtal om erséttning for vigréitt m.m. gillande Vardkasen 1:53

Bilaga 7. Avtal om erséttning for vagratt m.m. gillande Véardkasen 1:54

Bilaga 8. Avtal om ersittning for vigritt m.m. gillande Lissma 4:150

Bilaga 9. Avtal om erséttning for tillfallig nyttjanderatt pA Huddinge Vérdkasen
1:51

Bilaga 10. Genomforandeavtal for vag 259 Tviarforbindelse Sodertdrn

Beslutet ska skickas till
Trafikverket
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