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Datum Diarienummer
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Handlaggare
Anton Sjoblom Kommunstyrelsen
Anton.Sjoblom@huddinge.se

Overenskommelse avseende fastighetsforvirv inom projektet
Tvarforbindelse S6dertorn i Solgard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Avtal om atagande avseende forvirv av fastigheter 1 Solgard, mellan Huddinge
kommun och Trafikverket godkénns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 1 december 2020.

Sammanfattning

Trafikverket genom program Tvérforbindelse Sodertérn, nedan Trafikverket,
uppréttar en viagplan som mojliggér byggnation av Tvérforbindelse S6dertérn.
Vigplanen far inte strida mot kommunala detaljplaner. Arbete pagar att upphiva
och uppritta nya detaljplaner 1dngs strackningen sé att vigplan och detaljplan inte
strider mot varandra. Beslut om planuppdrag for arbetet med detaljplanerna togs
pé Huddinge kommunstyrelses sammantrdade 31 maj 2017, §43.

I samband med detaljplanearbetet har konstaterats att sex stycken fastigheter i
Solgard langs Marsvéigen, Huddinge Mars 3 — 4 och Huddinge Merkurius 9 — 12,
nedan kallad fastigheterna, paverkas negativt av buller. P4 grund av framtida
bullernivéer for dessa fastigheter s& kommer de att bli olampliga som bostéder.
Dérfor upprittas en ny detaljplan for dessa fastigheter, dér fastigheterna regleras
som allmén plats. I samband med att dessa detaljplaner antas far kommunen en
inlosensskyldighet for fastigheterna som huvudman for allmén plats.

Inlésen genomfors efter lagakraftvunnen detaljplan. Det hir avtalet mojliggor
dock for kommunen i samverkan med Trafikverket, att paborja samtal med
fastighetsdgarna om formerna for ett fortida forvirv i samband med att avtalet
godkénns.

Genom detta avtal tar Trafikverket pa sig det ekonomiska ansvaret for
inlosenskyldigheten och ansvaret for att i samverkan med kommunen fora
dialogen med fastighetsdgarna. Kommunen ansvarar for kostnader for eget arbete
och for kommande fastighetsbildningsforrittningar.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Trafikverket planerar i samverkan med Huddinge kommun for byggnationen av
Tvérforbindelse Sodertorn. Trafikverket upprittar i det arbetet en vigplan, den far
dock inte strida mot de kommunala detaljplanerna. Darfér samordnas arbetet med
uppréttandet och upphivandet av kommunala detaljplaner for att mdjliggora
byggnationen av Tvirforbindelse Sodertorn. Vagplanen star infor att tas upp for
granskning i december i ar, dérefter berdknas den faststillas under 2022 och vinna
laga kraft varen 2023.

Sammanlagt pagér sex olika planarbeten. I tva fall uppréttande av nya detaljplaner
och i fyra fall upphdvande av detaljplaner, for att mojliggora for vagplanen att
vinna laga kraft. Planuppdrag for arbetet med detaljplanerna togs pa Huddinge
kommunstyrelses sammantrade 31 maj 2017, §43.
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Bild 1. Stréckningen av Tvdrforbindelse Sodertorn
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Bild 2. Orienteringsbild for omrddet, markerat med grén prick.

I samband med arbetet med detaljplanerna och vigplanen har konstaterats att

fastigheterna (se bild 3 nedan) pa grund av den framtida bullersituationen kommer
fa sddana bullernivéer att de blir oldampliga som bostdder

~Tellusysgen

Bild 3.Bild ddir de sex fastigheterna som berdrs av avtalet markerats med gron punkt

3(6)
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I detaljplan 0126k-15014 i Solgard regleras fastigheterna med en byggratt som
reglerar bullernivéer. Bullernivéerna i samband med att den nya véigen 6ppnar for
trafik blir vildigt hoga, vilket gor att fastigheterna blir oldmpliga som bostéder.
Planarbetet kommer fastsla vilka fastigheter som kan fortsitta anvindas for
bostadsandamal. I den nya detaljplanen planeras déarfor fastigheterna som inte
lampar sig for boende regleras in som allmén plats natur. Detta gor att kommunen
far en inlosensskyldighet for fastigheterna som huvudman f6r allmén plats.
Principerna for detta hanteras inom den nya detaljplan som haller pa att tas fram.

Inlésensskyldighet

D4 inlosen genomfors for att mojliggdra byggnationen av Tvérforbindelse
Sodertorn vilar ansvaret for fragan pd Trafikverket. Inlosen kommer formellt
genomforas med stdd av ny detaljplan. Nér detaljplanen dndras enligt ovan far
kommunen en inldsensskyldighet till fastigheterna. Trafikverket atar sig genom
avtalet att ersdtta kommunen for denna inldsen, for de fastigheter kommunen vid
beslut om antagande av detaljplan reglerar som allmén plats natur. Syftet &r att
reglera respektive parts atagande och finansiella ansvar for inlésen av
fastigheterna och mojliggdra fortida inlosen av fastigheterna.

Principer i avtalet

Avtalet avser endast ataganden for fastigheterna Huddinge Mars 3 — 4 och
Huddinge Merkurius 9 — 12.

Kommunens atagande

Kommunen uppréttar ny/dndrad detaljplan, dir fastigheterna som inte klarar
bullernivéerna regleras som allmén plats natur och darigenom maste 16sas in av
kommunen som huvudman for allmén plats.

Kommunen 6vertar fastigheterna som avtalspart och kdpare och svarar for den
fortsatta hanteringen av fastigheterna efter det att forvarv genomforts. Kommunen
ser dven till att fastigheterna inte anvinds for bostadsdndamal efter det att
Tvarforbindelse Sodertdorn Gppnat for trafik.

Kommunen star for kostnader for det egna arbetet och for den kommande
fastighetsbildningen.

Trafikverkets dtagande

Trafikverket driver processen och dialogen med fastighetsdgarna och uppréttar
erforderliga handlingar samt forbinder sig att ersidtta kommunen for
forvirvskostnaderna nir kommunen forvirvat fastigheterna. Atagandet giller dven
om kommunens forvérv sker fore lagakraftvunnen detaljplan.

For varje forvarvad fastighet ersitter Trafikverket kommunen for den kopeskilling
och ovriga kostnader som kommunen erlégger till fastighetsagaren. Trafikverket
ersétter &ven kommunen for rivningskostnader.

Tidsplan
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Detaljplanen berdknas vinna lagakraft under varen 2023. Om detaljplanedndring
inte kan genomforas innan genomforandetiden for nuvarande detaljplan 16pt ut
berdknas lagakraft istdllet till hosten 2025.

Vigplanen beréknas faststillas under 2022 och vinna lagakraft varen 2023 och
dérefter ha en byggtid pa 8 éar.

Inlésen gors efter lagakraft vunnen detaljplan. Det hir avtalet mojliggdér dock att
kommunen 1 samverkan med Trafikverket kan pdborja samtal med
fastighetsdgarna om formerna for ett fortida forvarv 1 samband med att det hir
avtalet godkanns.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens beddmning &r att avtalet dr rimligt. Det innebér att kommunen inte
stér for ndgon ekonomisk risk kopplad till forvirven av fastigheterna inom
detaljplanen for Solgérd oberoende av utgangen av végplanen och detaljplanen.
Det tydliggdr ocksé arbetsgangen for forvirven vilket kommer ge en tydlighet
mot fastighetsidgarna i Solgérd.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget innebér att kommunen kommer att ha tillfdlliga ekonomiska utligg till
Trafikverket som kommer ersittas senast tva manader efter genomforda forvérv.
Ekonomiskt kommer kommunen std for sina egna administrativa kostnader, samt
kostnader for fastighetsbildning for att genomfora intentionen med den nya
detaljplanen som allmén plats natur.

Juridiskt knyter avtalet Trafikverket till kommunens inldsenskyldighet. Dér
kommunen inte 16per ndgon ekonomisk risk i att inte ersittas av Trafikverket om
arbetet med Tvarforbindelse Sodertdrn skulle avslutas innan vagplan vunnit laga

kraft.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Avtal om dtagande avseende forvirv av fastigheter 1 Solgard
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Beslutet ska skickas till
Trafikverket genom program Tvérforbindelse Sodertorn
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