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Handlaggare
Anton Sjoblom Kommunstyrelsen
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Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhallsfastigheter AB inom detaljplan for Fjillet
160

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB rorande fastigheterna Fjéllet 160 och Fjéllet 71 1
kommundelen Sjodalen godkdnns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 26 mars 2019.

Sammanfattning

Natur- och byggnadsndmnden beslutade 2017-11-20 om att kommunstyrelsens
forvaltning erhéller planuppdrag for att uppritta en detaljplan for ny forskola pa
fastigheterna Fjillet 160 och Fjéllet 71, beldgna i Balingsnds i kommundelen
Sjodalen.

Fastigheten Fjéllet 160 4gs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB och fastigheten
Fjéllet 71 4gs av Huddinge kommun. Bada fastigheterna anvénds idag for
forskoleverksamhet, men fastigheten Fjéllet 71 dr detaljplanelagd for handel.

Syftet med planen &r att mojliggora en forskola med en maxkapacitet 160 barn pa
fastigheterna Fjillet 71 och Fjdllet 160. Syftet dr dven att skapa flexibilitet genom
att ange anvindningen skola och en storre byggritt 4n vad en forskola for 160
barn kraver. Pa fastigheten Fjillet 160 finns en befintlig forskola med en byggnad
bestdende av en vaning avsedd for ca 80 barn. D4 det rader brist pa forskoleplatser
1 omradet dr forslaget att riva befintlig byggnad och uppfora en ny bestdende av
tva vaningar. Ny vindplan kommer dven anordnas utanfor planomradet for att
mojliggdra storre friyta for barnen.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har forslag till mark- och
genomforandeavtal upprattats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB. Avtalen reglerar bland annat markdverlatelser samt
kostnadsansvar for utbyggnaden av gator och trafiksékerhetsatgiarder. Avtalen
innebdr att kommunen till exploatdrerna dverlater kvartersmark for en
kopeskilling om ca 840 000 kronor. Genomforande av detaljplanen innebér inga
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investeringskostnader for kommunen. Totalt ger projektet en nettointikt/ pa ca
840 000 kronor. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under kvartal 3 ar 2022.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Natur- och byggnadsnamnden beslutade 2017-11-20 om att kommunstyrelsens
forvaltning erhaller planuppdrag for att upprétta en detaljplan for ny forskola pa
fastigheterna Fjillet 160 och Fjéllet 71, beldgna i Balingsnds i kommundelen
Sjodalen.

Fastigheten Fjéllet 160 4gs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, nedan kallad
Exploatoren, och fastigheten Fjillet 71 dgs av Huddinge kommun, nedan kallad
Kommunen. Bada fastigheterna anvinds idag for forskoleverksamhet, men
fastigheten Fjillet 71 &r detaljplanelagd for handel.

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomférandet av ny
detaljplan for fastigheterna Fjillet 160 och Fjéllet 71 uppréttades ett
intentionsavtal mellan Kommunen och Exploatoren.

Avtalet reglerar 6verlatelse av mark, genom att fastigheten Fjillet 71 som &dgs av
Kommunen regleras in i fastigheten Fjéllet 160 som dgs av Exploatoren. Avtalet
reglerar dven kostnadsfordelning av utbyggnad av anldggningar pa allmén plats
och inom kvartersmark. Intentionsavtalet godkédndes av Kommunstyrelsen den 7
februari 2018, §26.
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Detaljplan

Syftet med planen &r att mojliggdra en forskola med en maxkapacitet for 160 barn
pa fastigheterna Fjallet 71 och Fjillet 160. Syftet dr dven att skapa flexibilitet
genom att ange anvidndningen skola och en storre byggritt én vad en forskola for
160 barn kraver. Pa fastigheten Fjéllet 160 finns en befintlig forskola med en
byggnad bestdende av en vaning avsedd for ca 80 barn. D4 det rdder brist péd
forskoleplatser i omradet ar forslaget att riva befintlig byggnad och uppfora en ny
bestdende av tvd viningar.

Parkering for himtning och 1dmning och handikapparkering 16ses inom
forskolefastigheten. Medan personalparkering sikerstilles genom ett
servitutsavtal pé fastigheten Kiselstenen 1, som mojliggér samnyttjande av
befintlig parkering pa platsen.

Mark- och genomférandeavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan Kommunen och Exploatoren. Forslaget till
mark- och genomforandeavtal reglerar markdverlatelse samt exploatdrens och
kommunens skyldigheter under genomf6randet av detaljplanen. Forslaget innebar
att kommunen dverlater kvartersmark utlagd for skolindamal om ca 1 050 kvm
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till Exploatoren. Overenskommen kdpeskilling for kvartersmarken ir 800 kr/kvm
tomtyta vilket ger Kommunen en total ersittning om 840 000 kr for marken.

Kommunen projekterar och utfér den ombyggnad som krévs av gatorna med
anledning av exploateringen. De dtgirder som kommer att utforas dr en vindplan
langs med Mortsjovagen for att mojliggora vandning vid varuleverans eller
sophdmtning, samt utmala lastzon och iordningsstilla tva stycken
overgangsstillen. Exploatoren ansvarar for samtliga atgéarder pa kvartersmark,
samt eventuella dtgirder for servitutet for personalparkering pa fastigheten
Kiselstenen 1.

Avsteg har gjorts fran Intentionsavtalet och principen om att
infrastrukturkostnader generellt ska bekostas av kommunens exploateringsbudget
vid byggandet av kommunala verksamhetslokaler. Det giller kostnader for
anldggande av viandplan och lastzon. Trafiksdkerhetsatgéarder ska generellt
bekostas av exploatdr. Vandplan och lastzon ska normalt mojliggdras inom
kvartersmark. For att mojliggdra mer friyta for forskolan och mindre trafik pa
fastigheten sa har funktionerna lokaliserats inom allmén platsmark varvid
atgirderna bekostas av Exploatoren.

I avtalet finns dven en punkt om byggnadsskyldighet dir exploatoren atar sig att
folja upprittad tidplan for byggnationen. Om exploatoren inte foljer tidplanen
utgar ett vite.

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom exploateringsomradet i enlighet
med Swedish Green Building Councils certifiering Miljobyggnad silver. Vidare
har exploatoren tagit del av och tillsammans med kommunen arbetat med en
checklista for miljoanpassat byggande fran kommunen. Syfte med checklistan ar
att frimja att anldggandet av exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt héllbart
sdtt och med minsta mojliga miljopaverkan.

I avtalet regleras vidare dven fragor om inriktning och utformning i enlighet med
till detaljplanen bilagda illustrationer. Upprittandet av en vegetationsplan som
redovisar hur omradet hanterar aterplantering och utformning av forskolegarden,
for att inte minska gronytefaktorn vid exploateringen. En dagvattenutredning har
aven tagits fram som Exploatoren forbundit sig att folja. Exploatéren har
underhand godkint avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses foreligga vid
Kommunstyrelsens sammantrade.

Ekonomi
Kommunen far intékter fran forséljning av mark med 840 000 kr.

Kommunen kommer utféra, men inte bekosta anldggandet av allmidnna
anldggningar. Den totala kostnaden for detta beréknas bli ca 800 000 kr och
kommer att bekostas av exploatoren i enlighet med vad som stér under rubriken
”mark- och genomforandeavtal”.
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Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli ca 840 000 kr plus for
Kommunen.

Vad giller driftkostnaderna for de utbyggda allménna anldggningarna en
marginell 6kad driftkostnad sett till att det endast &r mindre atgérder som utfors.

Tidsplan

Om detaljplanen antas och mark- och genomforandesavtalet godkinns i
Kommunfullmédktige den 13 maj 2019 och dérefter vinner laga kraft berdknas
genomforandet av allmédnna anldggningar kunna paborjas runt kvartal 3 2019 och
berdknas vara klara kvartal 1-2 ar 2020. Utbyggnaden av forskolan berdknas
paborjas under kvartal 3 ar 2020. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under
tredje kvartalet 2022.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med Exploatdren ger goda forutsittningar for
genomforandet av detaljplanen for Fjallet 160. Projektet ger ett tillskott om ca 80
nya forskoleplatser i Balingsnis. Dédrutover ger projektet en intdkt till kommunen
genom markforsiljningen. Forvaltningen foreslér att mark- och
genomforandeavtalet godkénns.

Bengt Svenander Heléne Hill
Tf. kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Anton Sjoblom
Exploateringsingen;jor

Bilagor

Bilaga 1. Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
exploatdrens namn

Bilaga 2. PM Dagvatten

Bilaga 3. Bullerutredning

Bilaga 4. Projekttidplan

Beslutet delges
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
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Berorda naimnder utanfor kommunstyrelsen
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