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Samradsredogorelse — Detaljplan for Nytorp 4:7 inom
kommundelen Trangsund, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrdd genomfordes under tiden den 30 november 2020 - 04 januari 2021 genom
att information om planforslaget sdandes till berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga pd kommunhusets reception pa
Kommunalvigen 28 i Huddinge och kommunens hemsida.

Yttrande frén atta remissinstanser har inkommit under och efter samradet. Nagra
remissinstanser har synpunkter angdende dagvatten, buller och dversvimning.
Bullersituationen har studerats vidare genom en bullerutredning.
Dagvattenutredningen och det geotekniska PM:et har uppdaterats och
kompletterats utifran remissinstansers yttranden.

Synpunkter fran tva sakégare har inkommit. Sakdgarna har synpunkter angdende
dagvatten, kapacitet av vattensystemet och ifrdgasédttande om planomradet borde
vara storre.

Forandringar i plankartan

e Egenskapsbestimmelsen om lagsta fardigt golv har lagts till for att
sakerstilla att golvnivédn ligger hogre dn hogsta vattennivan vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

e Egenskapsbestimmelsen om marklutning framfor byggnaden har lagts till
for att sdkerstélla att vattnet vid skyfall inte blir stdende mot byggnaden.

e Den administrativa bestimmelsen om fastighetsindelning har tagits bort.

e Egenskapsbestimmelsen om minsta fastighetsstorlek har lagts till.

e Prickad mark omride utdkas for att sdkerstélla placeringen av byggnaden
och for att undvika stdrre sprangning.

e Vissa redaktionella d&ndringar och fortydliganden av text och karta.
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Beskrivning av drendet

Samhéllsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning fick den 6 maj
2020 1 uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for fastigheten
Nytorp 4:7.

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende i tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och
utemiljoer. Detaljplanen mojliggdr for max sex lagenheter. Behovet av fler LSS-
boenden 1 kommunen ér stort, ett behov som kommunen har ansvar for att 16sa.

Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plansektionen pa
kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?
Samrdd har skett under tiden den 30 november 2020 — 04 januari 2021.

Information om planforslaget har skickats till berdrda sakédgare, myndigheter,
ndmnder med flera. Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga
pa kommunhusets reception i Huddinge och pa hemsidan. Information om
samradet har inforts i lokaltidningen Mitt i Huddinge.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogodrelse men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdéts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen, Stockholms Region

Lansstyrelsen bedomer utifran provningsgrunder i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad giller fradgor som ror dversvimning. De
lamnar d@ven rddgivande synpunkter om geoteknik.

Eftersom dversvidmningsriskerna inom avrinningsomradet ar stora behdver
golvnivén pa bebyggelse regleras i plankartan infor granskning och ligga hdgre dn
hogsta vattennivan vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Denna niva bor baseras pa
resultat frdn kommunens skyfallskartering som ger ett mer tillforlitligt resultat dn
Scalgo.

Eftersom den nya byggnaden placeras pa en befintlig avrinningsviag behover
kommunen sékerstdlla att vattnet vid skyfall inte blir stdende mot byggnaden utan
kan rinna vidare mot lagpunkten dir 6versvimning vid skyfall ska hanteras.

Kommunen bor redovisa risker for ras och skred utifran hur de geotekniska
forutséttningarna paverkas av hoga vattenfloden i och med att byggnaden placeras
vid en avrinningsvag.

Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats enligt Linsstyrelsens
synpunkter. Rekommenderad ldgsta golvniva har justerats och dr nu baserad pa
kommunens skyfallskartering. Den nya rekommenderade nivan dr hégre dn
hogsta vattenniva vid ett klimatanpassat 100-drsregn enligt analysen i
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dagvattenutredningen. En bestimmelse om ldgsta nivd for fardigt golv, +28,1 m,
ldggs till pa plankartan.

Bedomning av hur den befintliga avrinningsvdgen paverkas av planforslaget har
uppdaterats i dagvattenutredningen, samt hur det kan sdkerstdllas att vatten inte
blir stdende mot byggnaden vid skyfall. Egenskapsbestimmelse om marklutning
ldggs till pa plankartan.

Bedomning gors att planforslaget inte paverkar vattnets flodesvig ut frdn den
befintliga lagpunkten. For att undvika skador pd byggnaden och att vatten rinner
in i entréer rekommenderas en lutning pd 1:20 pd de forsta tre metrarna frdan
byggnaden (vilket har lagts till som en planbestimmelse), samt applicering av den
rekommenderade ldgsta golvnivan over +28,1 m.

Den geotekniska utredningen kompletterades med en bedomning av risker for ras
och skred. Det finns ingen risk for ras eller skred. Foreslaget utforande med
stodmur mellan utrymningsvdg och nedanforliggande vixtbddd och makadam-
magasin medfor att det inte finns risk for ras eller skred oster om byggnaden.

Lantmaterimyndigheten
Lantméaterimyndigheten noterar att fastighetsindelningsbestdmmelser finns i
detaljplanekartan, men att redovisning kring detta saknas i planbeskrivningen.

Plankartan saknar ’Fastighetsindelningslinje” som redovisar hur
fastighetsindelningen ska utformas. Detaljplanen behdver redovisa vad
kommunen vill uppnéd med att infora FIB i detaljplanen, samt vilka konsekvenser
dessa bestimmelser innebér for berdrda.

Kommentar: Plankartan dndrades efter diskussion med lantmdterimyndigheten
och fastighetsindelningsbestimmelsen togs bort. I stdllet ldggs en
egenskapsbestimmelse om minsta fastighetsstorlek till med syftet att fastigheten
inte far delas.

Region Stockholm, Trafikforvaltning (SL)

Trafikforvaltningen ser 1 stort positivt pa planen, men saknar en tydlig beskrivning
av gingvégar till och frdn planomradet. Trafiksdker passage for gdende mellan
LSS-boendet till hallplatsen Blaklintsvigens bada stoppstillen &r viktigt att
studera/sékerstélla inom ramen for det fortsatta planarbetet for att tillgingliggdra
kollektivtrafiken. Gdng- och cykelvégar till kollektivtrafiken ska utformas sdkra,
trygga, gena, attraktiva och tillgéngliga for personer med funktionsnedséttning.

For att sdkerstélla att Fardtjédnsten ska kunna angora platsen pa ett bra sétt bor
trafikforvaltningens “Riktlinjer for planering av infrastruktur for busstrafik
(RiBuss), kapitel 5.1 Kortbuss” anvéndas vid utformning av den véndplan som
redovisas i planbeskrivningen.
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Kommentar: Trangsundsvdgen dr utrustad med gangbana pd bdda sidor i héjd
med busshallplatsen vid Bldklintsvigen, som ligger i anslutning till planomrddet.
Passagen over gatan dr tillginglighetsanpassad och utformad som en
avsmalning. Vidare loper en gang- och cykelbana utmed Mortviksvigens sédra
sida. Ett 6vergangsstdlle med fasad kantsten och viss tillgdinglighetsanpassning i
form av kontrastmarkering, méjliggor passage over gatan till planomradet.
Gangbanan pad den norra sidan om Moértviksvéigen forlings och utformas for en
sdker passage over infarten till planomradet.

Savdl gangstrdket utmed Trangsundsvdigen, som straket utmed Mortviksvigen har
tillrdckliga bredder for att tva rullstolar ska kunna motas. Planbeskrivningen
kompletterades med informationen.

Utformningen av ytan for parkering och angéring medger att fardtjdinsten kan
vinda och angora. Detta har sdkerstdllts via en korsparsstudie ddr kortbuss har
anvdnts som dimensionerande fordon. Den reviderade illustrationen, daterad
2021-04-15, visar kérsspdrsstudien med justerade parkeringsplatser.
Vindzonen/bilen framgdr tydligare och vixtbdddsligena dr justerade utifran
parkeringens nya utseende.

Sodertdrns Brandférsvarsforbund

Omgivningen ir ett villaomrade, ddr mindre risker bedoms finnas. Byggnaden
kommer att nds frdn Trdngsundsvigen samt Mortviksvagen, vilket gor
mojligheten till riddningstjanstens insats god. Beroende av vilken typ av LLS
boende detta blir, kan personal bli en del av utrymning. Har kommunens
trygghetsprogram beaktats i planprocessen?

Kommentar: Kommunens trygghetsprogram, ~Program for trygghet och sdkerhet
2018-2021" kommunfullmdktige 2018-06-18, har beaktats i planprocessen.
Detaljplanen innebdr ingen allmdn plats, trygghet och sdkerhet beaktas utifran ett
kvartersmarksperspektiv. Beskrivning av hantering av brandsldickvatten har
dessutom lagts till i planbeskrivningen och beskrivningen har stamts av med
Sodertorns Brandforsvarsforbund.

Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har befintliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar i Trdngsundsvégen véster om berord fastighet, samt i den
allménna platsmarken 6ster om fastigheten.

SVOA behover ett u-omréde langs med prickmarken pa den 6stra delen av
fastigheten. Detta med syfte att sidkerstilla mojligheten att vid framtida eventuella
behov kunna schakta fram den befintliga huvudvattenledningen. SVOA anser att
ansdka om ledningsrétt for u-omradet vilket behover justeras under rubriken
’ledningsrétt” i planbeskrivningen.

Befintligt spillvattenledningsnét och dricksvatten bedoms ha kapacitet att
tillgodose de 6kade flodena som exploateringen innebér.
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Befintligt dagvattenledningsnét bedoms troligtvis ha kapacitet att tillgodose de
okade flodena som exploateringen innebéar. Fortsatt utredning kommer att
sakerstilla kapaciteten innan detaljplanen gér ut pd granskning.

SVOA foreslar en planbestimmelse for fortydligande av vilken dagvattenvolym
som ska tas om hand inne pé planomradet. Vilket alternativ for dagvattenvolym
som forordas behdver fortydligas i texten och i planbestimmelsen. Ar det enligt
dagvattenutredningen 38 kubikmeter eller 15 kubikmeter? Vi ser dven att
forklaringen bor fortydligas for den sé kallade “’seriekopplingen” som beskrivs for
att uppnd bésta rening.

Information i planbeskrivningen och dagvattenutredningen om dimensionerade
regnet pa 20-ar med klimatfaktor pd 1,25 stimmer inte med varandra.

Det heter ”Stockholm Vatten och Avfall” och inte ”Stockholm Vatten och
Avlopp” eller ”Stockholm Vatten och Avfall AB”. Detta behdver korrigeras i
planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen och SVOA har diskuterat behovet av u-omrddet och kom
overens att det gar att l6sa SVOA:s behov med ett sd kallat “spontfack” om det
skulle behdvas néir man schaktar. Utifran diskussionen ldgger kommunen inget u-
omrdde inom planomrddet, och gor ingen revidering under

rubriken ”Ledningsrdtt” heller.

Kapaciteten i dagvattenledningsndt har utretts av SVOA efter samrdd. Bedomning
gors nu att det befintliga dagvattenledningsnditet har kapacitet att tillgodose de
okade fléden som exploateringen innebdr.

Enligt kommunens tolkning av PBL finns i dagsldget inget stod for
planbestimmelser med volymangivelser for dagvattenhantering, och en sddan
planbestimmelse kommer ddrmed inte att inforas.

Sdkerstdllande av dagvattenhanteringen kommer att ske genom avtal. I kommande
mark- och genomforandeavtal skrivs in att dagvattenutredningens intentioner ska
foljas, men att exploatoren efter diskussion med kommunen kan vidta alternativa
dtgdarder med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar
omhdndertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen i samband med
tekniskt samrdd for bygglov.

Kommunen har i planbeskrivningen (avsnitt Dagvatten) fortydligat vilka
dagvattenvolymer som krdvs for att erhdlla tillricklig fordrojning (15 m’) och
tillriicklig fordrojning samt rening (38 m>). Det har ocksd fortydligats vilken
volymfordréjning och rening som forordas av kommunen (38 m?).

Dagvattenutredningen (avsnitt 6.3) har kompletterats med ett fortydligande kring
hur seriekoppling av dagvattenanldggningar bidrar till 6kad reningseffekt genom
att dagvattnet renas i tvd steg.

Information i planbeskrivningen och dagvattenutredningen kontrollerades och
stammer med varandra.
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SVOA:s bendmning i planbeskrivningen justerades till ”Stockholm Vatten och
Avfall”.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom
nidromrade.

Idag finns det ingen elanslutning till den obebyggda fastigheten. Nuvarande
eldistributionsnét dr dimensionerat for befintlig bebyggelse s genomforande av
planen betyder att elndtet behdver byggas ut genom att nya ledningar forlaggs i
mark till planomradet, frn transformatorstation Trangsundsvigen 48, cirka 175
meter fran fastigheten. Se bild nedan.
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Vattenfall Eldistribution AB informerar ocksa att:

e Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bdde byggkraft och permanent servis,
bestélls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begiras. Detta
bestills via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nir du ska bygga, filla trdd, schakta eller springa nira vara ledningar s
glom inte att bestélla bevakning. D4 dr vi med pé plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formulér:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestal

l1-bevakning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta
bestélls samtidigt som bestillning av el-serviser.

¢ Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomforandet.
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e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanldggning
tillhorande Vattenfall Eldistribution sd att gédllande sikerhetsavstind inte
halls.

Kommentar: Yttrandet noteras

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Milj6- och bygglovsforvaltningen har en rad rekommendationer inom hélso- och
miljoskyddsomrédet som bor tas om hand i framtagande av den slutliga
detaljplanen och uppforande av LSS-boendet.

Det saknas 1 planbeskrivningen uppgifter for att kunna bedoma bullersituationen
och anser att en bullerutredning behdver genomforas. Vidare saknas i
planbeskrivningen ett stillningstagande till risken for vibrationer som miljofaktor.

Forvaltningen efterlyser tydligare motivering till varfor en utredning av bergets
sulfidhalt inte behdver undersokas i planunderlaget. Vidare saknar forvaltningen
en tydlig vigledning gillande undersokning, provtagning och anvéndning av
sulfidhaltiga massor, vilket stédller hoga krav pa forsiktighet. I PM geoteknik
framgar inte vilken méngd och typ av massor som kommer att uppsta fran
exploateringen, vilket r ett krav i miljobalken och viktigt ur ett miljoperspektiv.
Ett kontrollprogram for hantering av massor med risk for sulfid ska alltid tas fram
1 samrad med bygglovs- och tillsynsndmnden som ér tillsynsmyndighet.

Forvaltningen anser att det genom planbestammelser behover sékerstéllas att det
finns tillrdckligt kapacitet att hantera de dagvattenfloden som uppstar av
exploateringen sa att utgdende flode inte okar jamfort med idag. Vidare ér det
viktigt att sékerstélla att underhall sker av dagvattenanldggningen sa att
fororeningsbelastning inte okar till f6ljd av otillricklig skotsel.

Forvaltningen saknar i handlingarna uppgifter om hur slackvattnet planeras att
omhiéndertas i hindelse av brand.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletterades med Miljo- och
bygglovsforvaltningens rekommendationer om radon, fonsterglas, skuggande
vegetation, dagsljus inomhus, ventilation och luftkvalite.

En bullerutredning har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats med
uppgifter for att bdttre kunna bedoma bullersituationen i omrddet. Enligt
bullerutredningen innehdlls trafikbullerférordningens (2015:216) riktvdrden for
bdde ljudniva vid fasad och uteplats med den foreslagna placeringen och
utformningen av LSS-boendet. Inga ovriga bullerkdllor i planomrddets ndrhet,
utover vdgtrafik, bedoms ge upphov till bullerstorningar.

En ny rubrik for “Vibrationer” har lagts till i planbeskrivningen. Bedomning gérs
att det inte finns risk for éverskridande av riktvdrden for vibrationer i byggnader.
Avseende vibrationer i byggskedet kommer fragan dock att vidare beaktas vid
detaljprojektering.
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En samlad bedomning om varfor en utredning av bergets sulfidhalt inte behover
undersokas i planunderlaget dr att bergschaktets omfattning dr ringa och det
finns ingen ekologisk kinslig mark eller vattenmiljo i ndra anslutning
till/nedstroms planomradet vilket fortydligas i planbeskrivningen. Ett storre
omrdde med prickad mark har lagts pa plankartan vilket bidrar till att undvika
springning. Uppskattad méingd massor dr cirka 300 m’ bergschakt och drygt 400
m? jordschakt. For att minimera transporter strivar exploatéren (HUSF) efter att
dstadkomma massbalans i den madn det dr mojligt. Ovriga massor kommer att
omhdndertas pa extern godkdnd mottagningsanliggning.

Miljé- och bygglovsforvaltningens kommentarer angdende dagvattenhanteringen
har noterats. Fortydligande angdende reningseffekter och tillimpning av rening i
tvd steg har gjorts i planbeskrivningen. For att sdkerstdlla att flodena frdn
omrddet inte kommer att oka med planforslaget jamfort med idag kommer en
skrivelse om dagvattenhantering att ldggas till i det kommande mark- och
genomforandeavtalet. Skrivelsen sdger att dagvattenhantering ska ske i enlighet
med forslagen i framtagen dagvattenutredning, eller med alternativ utformning
med motsvarande kapacitet och funktion.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett tilldgg om att det dr viktigt med god
skotsel av dagvattenanliggningarna for att bibehdlla deras funktion over tid, samt
att det dr exploatoren som ansvarar for skotsel av anldggningarna (vilket dven
kommer att skrivas in i mark- och genomforandeavtalet).

En ny rubrik for ”Brandsldckvatten” har lagts till i planbeskrivningen. Hdr
beskrivs att brandsldickvatten kan ledas till de dagvattenlésningar som foreslas
(exempelvis vixtbdddar och magasin). Slickvatten bromsas ddrmed upp i
dagvattenanliggningarna, varifran det senare kan sugas upp eller samlas i
vdntan pa analys och hantering. I planbeskrivningen anges dven att
avstingningsmojligheter for det foreslagna underjordiska magasinet ska utredas
under detaljprojekteringen. Beskrivning av slickvattenhanteringen har stamts av
med Sodertorns Brandforsvarsforbund, som inte hade ndgot att erinra.

Vard- och omsorgsnamnden

Forvaltningen ser positivt pa detaljplanen for Nytorp 4:7 som mojliggor ett nytt
gruppboende med sex ldgenheter. Gruppboendets placering ses som positiv med
ndrheten till Trangsunds centrum med butiker och dvrig service samt nédrheten till
busshallplats och sparbunden kollektivtrafik med Trangsunds pendelstation.

Omradet avgransas i vistlig riktning av Trangsundsvigen och i sydlig riktning av
Mortviksvédgen. Bada vigarna har gang- och cykelbanor som gor det mojligt for
géende och cyklister att ta sig fram pa ett sékert sitt vilket ses som en fordel for
bade boende och personal pa LSS-boendet.

Det ér viktigt att bebyggelsen och den yttre miljon i omradet anpassas for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga eller andra
funktionsnedséttningar.
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Det ér ocksa viktigt, for bade vard- och omsorgsndmnden och de som kommer att
bo pa gruppboendet, att anpassningarna inte dr onddigt kostnadsdrivande.

Kommentar: Yttrandet noteras

Foljande remissinstanser har inte svarat:
AB Stokab, SRV atervinning AB, Trygghets- och delaktighetsberedningen och
RAd for funktionshinderfrdgor

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Trafikverket, Sodertorns Fjarrvirme AB och Skanova

Foljande remissinstanser har avstatt fran att yttra sig:
Klimat- och stadsmiljondmnden och Socialndmnden

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Sakagare 1

Sakégare 1 har vid flera tillfdllen forsokt att i stycka sin tomt men har fatt nej av
kommunen och tycker att det blir fel med en ny detaljplan for Nytorp 4:7. I stéllet
borde avstyckningen av deras fastighet far provas i det pagdende planarbetet.
Enligt kartan for omréadet &r det i stort sett bara deras fastighet som fortfarande ar
sé stort och hen Onskar fa gora en avstyckning i samband med detaljplanen for
Nytorp 4:7.

Kommentar: Kommunstyrelsen beslutade den 1 juni 2020 att avsld ansokan om
planbesked for sakdgares fastighet. Motiveringen var att trots att kommunens
oversiktsplan visar att det i Trangsund finns bdde potential, mojlighet och vilja att
fortdta och utveckla ser kommunen dock att planering for utbyggnad och
fortitning av omrddet maste ske med ett langsiktigt perspektiv och som en helhet.
Planforslaget for Nytorp 4.7 bidrar for att I6sa kommunens behov av fler LSS-
boenden samtidigt som att den ringa storleken pd projektet bedoms inte fa nagon
paverkan pa arbetet med kommunens utvecklingsplan. Planldggning for smahus
bostdder enligt sakdgares forslag riskerar ddremot att forsvdra en mer
genomtdnkt och sammanhdllen utveckling av omradet.

Sakagare 2

Sakégare 2 funderar om tomten &r en aning for liten och trdng for &ndamalet och
undrar om kommunen har tittat pa andra alternativ med obebyggda planomriden.
Hen informerar om vattensamling inom planomréadet och ger forslag till
dagvattenutredningen om bl.a. placering av makadam badd/dike,
dagvattenhantering. Vidare papekar hen att dalig kapacitet 1 befintligt
vattensystem, kontroll av ledningarna och eventuella brister bor kontrolleras med
Stockholms Vatten.
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Kommentar: En inventering av ldmpliga tomter genomfordes vintern 2017/2018
och fastigheten Nytorp 4:7 ansdgs mest lamplig for uppforande av LSS-boendet.
Alla synpunkter pa dagvattenutredningen som kom in diskuterades med
dagvattenkonsulten och det gordes en bedomning om utredningen behover
revideras/kompletteras. Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) dr remissinstans i
planarbetet och kommunen har haft kontinuerlig kontakt med SVOA som ocksa
fick ta del av sakdgarens yttrande i sin helhet. SVOA bedomer att befintligt
ledningsndit for spill-, dricks-, och dagvatten har kapacitet att tillgodose de 6kade
flodena som exploateringen innebdr. Fragor om vilka ledningsarbeten som SVOA
jobbar med i olika omrdden bor stdllas direkt till deras kundtjdnst.

Roseana De Almeida

Planarkitekt



