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Intentionsavtal for Generatorn 3, och del av Generatorn 2
inom Flemingsbergsdalen

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhillsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta 1 enlighet med
forvaltningens forslag till beslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Fabege Flemingsberg Generatorn
AB, Fabege AB (publ), och Skanska Mark och Exploatering Bygg AB
rorande del av fastigheten Generatorn 2 inom kommundelen Flemingsberg
godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 29 april 2020.

2. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Jernhusen Resefastigheter AB, och
Jernhusen AB (publ) rorande fastigheten Generatorn 3 inom kommundelen
Flemingsberg godkinns i enlighet med bilaga 2 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat den 29 april 2020.

3. Chefen for mark- och exploateringssektionen bemyndigas att besluta om och
godkénna tillaggsavtal som avser senareldggning av senaste tidpunkt for
kommunstyrelsens godkdnnande av avtalen enligt punkt 1 och 2 ovan
och/eller annan dndring som saknar principiell betydelse enligt
delegationspunkt F11.1 HKF 9210.

4. Sambhillsbyggnadsdirektoren bemyndigas att pd kommunstyrelsens vignar
besluta om, godkdnna och underteckna tilldggsavtal till intentionsavtal mellan
Huddinge kommun, Fabege Flemingsberg Generatorn AB, Fabege AB (publ)
och Skanska Mark och Exploatering Bygg AB rorande del av Generatorn 2,
med syftet att ett heldgt dotterbolag inom Fabege AB-koncernen dels fér
intrdda som ny &gare eller deldgare till den del av fastigheten Huddinge
Generatorn 2, dels intrdda som solidarisk medpart till Fabege Flemingsberg
Generatorn AB och Fabege AB 1 intentionsavtalet, enligt § 27 1
intentionsavtalet, bilaga 1.

Sammanfattning

De bada intentionsavtalen som omfattar detta projekt utgor en fortséttning for att
realisera planprogrammet for Flemingsbergsdalen (KS-2018/1281.313). Bakgrunden
till projektet dr att fastighetsbolaget Fabege AB knutit till sig en potentiell hyresgast
som de vill kunna inhysa inom projektet Sodra entrén, Flemingsbergsdalen. Aven
Jernhusen AB har visat intresse for att utveckla fastigheten Generatorn 3 med
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utbyggd stationsfunktion och en stationsentré som angor dstra sidan av jarnvigen,
samt aven attraktiva kontors- och verksamhetslokaler.

Omradet som ska planldggas ligger 1 den sydvéstra delen av programomradet for
Flemingsbergsdalen, soder om fastigheten som inhyser butiken ICA Maxi.
Planomradet utgor cirka 1,8 hektar och utgors idag till storsta del av markparkering
for bil. Planomrédet utgors framst av del av fastigheten Generatorn 2 och fastigheten
Generatorn 3. Fastigheten Generatorn 3 dgs och exploateras av Jernhusen
Resefastigheter AB, nedan kallad Jernhusen. Exploator for del av Generatorn 2 ér
Fabege Flemingsberg Generatorn AB, nedan kallad Fabege, som é&r civilrittslig dgare
enligt kop fran Skanska Mark och Exploatering Bygg AB, nedan kallad Skanska.
Anledningen till att Skanska dr med som part 1 intentionsavtalet &r att de star som
lagfaren édgare till fastigheten vid avtalets patecknande. Intentionen fran samtliga
parter ar att den del av fastigheten Generatorn 2 som ingér 1 projektet ska ga dver till
Fabege, senast strax innan exploateringsavtal undertecknas.

Intentionsavtalens syfte dr att reglera forutsdttningarna infor detaljplanearbetet och
efterféljande genomforande. De viktigaste punkterna i avtalet handlar om:

— Markoverlatelse — principerna for markoverldtelse ar att marken ska varderas
utifran vad byggratten medger enligt detaljplanen och kommunen erhaller
ersittning for andelen kommunal mark som séljs. Priset regleras vidare i
kommande exploateringsavtal.

— Bidrag for allmdnna anldggningar — dér exploatérerna ska vara med och
bekosta overgripande och projektspecifika anldggningar sdsom t.ex. allménna
gator, ombyggnad av Regulatorbron, utbyggnad av 6vergripande végnatet i
Flemingsbergsdalen mm.

— Medfinansieringsersdttning for Spdarvdg syd — dar exploatorerna ska betala
enligt kommunens antagna riktlinjer.

Projektet kan resultera i ett positivt exploateringsnetto till f6ljd av forsédljning av
kommunal mark som avses planlidggas som kvartersmark, detta dr dock osdkert och
ska studeras ndarmare inom detaljplanearbetet. Projektet forvéntas inte resultera i ett
negativt exploateringsnetto.

Den preliminira tidplanen for detaljplanen dr antagande kvartal 2 2021. Byggnader
forvintas vara fardigstillda for inflytt under 2024.
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