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Intentionsavtal
Verkstaden, Hantverket, Tonfisken

Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av kommande detaljplan for
kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken i Huddinge kommun har ingatts mellan
nedanstiaende parter:

1. Huddinge kommun, organisationsnummer 212000-0068,
141 85 Huddinge, nedan kallad Kommaunen.

2. Vincero Fastigheter 3 AB, organisationsnummer 559040-3183, Mister Samuelsgatan 14,
111 44 Stockholm, nedan kallad Exploatiren.

3. Witzenmann Sverige AB, organisationsnummer 556038-2367, Dalhemsvigen 40, 141 46
Huddinge, i egenskap av #gare till fastigheten Hantverket 2, nedan kallad
Fastighetsiigaren.

Kommunen, Exploatoren och Fastighetséigaren kallas nedan gemensamt for Parterna.
Nir det giller de 4taganden som Exploatdren gor enligt detta avtal s ska dessa 4taganden dven
giilla for Fastighetsigaren i de delar som kan kopplas direkt till dennes fastighet Hantverket 2.

Planomrédets preliminira avgrinsning har markerats med bl begrénsningslinje pd bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida grins for detaljplan och dr dérfor prelimindr
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets preliminira avgriansning sammanfaller med planomradets prelimindra
avgransning,.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer f6r exploateringsavtal i Huddinge godkinda av
kommunfullmiktige den 2016-06-13, senaste reviderade den 30 september 2019, vilka
Exploatoren tagit del av.

Centrala Huddinge — omradet kring Huddinge centrum, Storéngen och Kvarnbergsplan - &r ett av
kommunens viktiga utvecklingsomréden. Hér finns majlighet att bygga minst 5 000 nya bostéder.
Det ska bland annat ske genom omvandling av Storingens industriomréde. Omvandling pagar nu
inom etapp 1, kvarteret Brandstegen (cirka 680 bostider), etapp 2, kvarteren Fabriken och
Forradet (1650 lagenheter) och etapp 3, kvarteret Aspen (hogstadieskola, forskola, elvaspelsplan
och idrottshall).
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Stordingen etapp 4, kvarteren Verkstaden, Hantverket, Tonfisken, d&r med i Plan for
samhillsbyggnad och lokalférsérjning 2020 med utblick till 2035. Omradet bestar idag
huvudsakligen av industriverksamheter utan nagra stérre gronytor. Det angrinsar till pdgéende
exploatering inom Stordngens omvandling i norr och vist och kommande exploatering av
Storiéingens etapp 5 i Ost. | soder moter Stordngsleden, som ér transportled for farligt gods,
kvarteret Tonfisken. Storéingsleden #r idag en statlig viig men kommer erséttas av kommunal gata
ndr Tvérforbindelsen byggts klart.

Nagot lidngre osterut ligger en stor del enbostadshus med nérhet till bade Trehdrningen och
Orlangens naturreservat. Omrédet ligger i en lagpunkt och har dérfér problem med
oversvimningar vid skyfall dér vatten har liten mdjlighet att ledas vidare eller infiltreras i
marken.

En fordjupad 6versiktsplan for Stordngen antogs av kommunfullméktige den 11 oktober 2009.
Planomrédet ingér i den fordjupade 6versiktsplanen.

En forberedande studie for Planomradet har bedrivits. Marken dr till storsta delen privatigd.
Planomradet avses innehalla bostéder i flerbostadshus med lokaler i bottenvaningarna ldngs vissa
gator. Bebyggelsen planeras inrymma férskolor och lagenheter for boende enligt socialtjdnstlagen
och lagen om std och service till vissa funktionshindrade (LSS). Allmén platsmark i form av
gator, torg och parker ingdr i Planomradet.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt for att reglera forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen och
forutséttningarna for en eventuell framtida dverlatelse av mark mellan Parterna.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under férutsittning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2021-03-31

Skulle ovanstdende forutséttningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 3. Detaljplaner

For storre delen av Planomradet géller stadsplan fér ”Storingsomrddet m.m.”, akt 0126K-55 med
tilliggsindring, ”Storingens industriomrade tillagg”, akt 0126K-15334. Andringens syfte dr att
férhindra nyetablering av verksamheter som medfor oldgenhet fér ménniskors hilsa, utan att
paverka pagéende verksamheter. For kvarteret Tonfisken giller stadsplan ”Kv Tonfisken m f17,
akt 0126K-10347, samt detaljplan *Tonfisken”, akt 0126K-12028. Inom majoriteten av
Planomradet anges dndamalet industriell verksamhet.

Vid Sjodalsvigens nord-sydliga strackning géller stadsplan for "Mellansjo”, akt 0126K-6121,
samt vid Bjorkholmsvigens nord-sydliga strickning, stadsplan for ”Kv. Kugghjulet”, akt 0126K-
9742 giller andamalet allmén plats, gata. Viss kommunal mark inom detaljplan for "Aspen mfl”,
akt 0126K-11701, kommer ocksé inkluderas som #dven hir ér planlagd for allmén plats.
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Samtliga detaljplaners genomforandetid har gatt ut.

Parterna ir Gverens om att en ny detaljplan ska upprittas for att préva om Planomrédet kan
planldggas for bostdder, verksamhetslokaler samt forskoledndamal.

Kommunen ombesérjer framtagandet av ny detaljplan f6r Planomradet. Exploat6ren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatoren.

MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Mark som overlats fran Kommunen till Exploatoren

Exploatiren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overldtelseomrédet.
Ersiittningen for dverlatelseomradet ska baseras pd marknadsmissigt pris, vid tidpunkten for
exploateringsavtalets framtagande.

Mark som dverlats fran Exploatoren till Kommunen
Exploatdren ska till Kommunen §verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utliggs som allmin plats.

For Overlatelseomradet ska Kommunen erldgga en ersittning enligt bestimmelserna om
expropriationsersiittning, expropriationslagen. Vérdering ska ske av oberoende expert. Kostnaden
for virdering, fastighetsbildning och marklgsenkostnad ska inga i den totala kostnaden for
allminna anldggningar.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen anstker om fastighetsbildning for genomférandet av markoverlatelser enligt
efterféljande mark- och genomférandeavtal/exploateringsavtal. Kommunen ska dé éta sig
kostnader for den del av forridttningen som avser dverforing av markomrade till Kommunens
fastighet.

Exploatdren ska ansoka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanliggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmédnna anldaggningar

Exploateringen av Planomriadet medfor behov av utbyggnader av omréadesspecifika respektive
overgripande allménna anliggningar. Kommunen projekterar, projektleder och utfér utbyggnad
av allménna anlaggningar.
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Overgripande infrastrukturkostnader

Den fordjupade dversiktsplanen for Storingen och utvecklingsplanen fér Huddinge C kommer att
resultera i dvergripande infrastrukturombyggnader inom ett stdrre omrade. Exploatorens tilltdnkta
bostadsprojekt medfor att allménna anldggningar behtver byggas ut och anpassas béde inom och
utom Planomridet. Exploatiren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sddana allménna anléigg-
ningar (inklusive samordning och utredningsarbete). Exempel pa anliggningar i Planomradets
omedelbara nirhet dr t.ex. cirkulationsplatser vid Storingsleden, torg, parker och grénytor.
Exempel pa anldggningar som definieras i kommande utvecklingsplan for Huddinge C &r bland
andra ombyggnation av bussterminal, ombyggnation av gator till stadsgator, gc-véigar och bla-
/gréna ytor. Fordelningen av de dvergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet
av nytta, genom maximalt tillaten byggritt och anvéndning, relativt angrinsande omraden
aktuella for nyexploatering. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfiira behov av utbyggnader av omrédesspecifika
allminna anlidggningar. Som omrédesspecifika allminna anldggningar riknas t ex gator inom och
i anslutning till Planomrédet. Exploattren ska st for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 7. Plan- och bygglovsavgifter

D4 Exploatéren bekostar Planomridets detaljplaneliggning genom sirskilt plankostnadsavtal ska
Exploattren inte erligga nigon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprévning.

Exploatiiren ska i samband med erhéllande av bygglov erligga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§8. Ledningar
Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjirrvirme, el och tele etc. inom Planomradet

betalas av Exploatdren.

Det 8ligger Exploatoren att hos respektive ledningsigare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lige och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f5ljd av utbyggnad inom Planomrédet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfér Planomridet som beror pd utbyggnad inom
Planomrédet ska Exploatéren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 9. Lagenheter for boende enligt socialtjdnstlagen eller lagen om stéd och

service till vissa funktionshindrade
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Kommunen erhéller option att hyra hyresritt eller forvirva bostadsritt eller dgarldgenhet for
boende enligt socialtjidnstlagen eller lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade.
Forvirv eller hyra ska ske pd marknadsmissiga villkor. Exploatren forbinder sig att kontakta
Kommunen infér projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststilla hur manga
ligenheter som Kommunen har behov av, dock max 6 st. Frigan kommer att regleras narmare i
exploateringsavtalet.

§ 10. Lagenheter for sociala @ndamal

Kommunen erhéaller option att hyra hyresritt, forviarva bostadsritt eller dgarldagenhet.

Bostiiderna syftar till att siikra tillgéng till ligenheter for hushall som av sociala eller medicinska
skil inte pd egen hand kan ordna en bostad. Forvirv eller hyra ska ske pd marknadsméissiga
villkor. Exploatéren forbinder sig att kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran
Kommunens behov, faststéilla hur ménga ligenheter som Kommunen har behov av, dock max

10 st. Fragan kommer att regleras narmare i exploateringsavtalet.

§ 11. Lokaler och/eller byggnader for férskola

Exploatéren ska inom Exploateringsomradet anldgga minst tva forskolor. Vardera forskola ska ha
en kapacitet om 5-8 avdelningar, cirka 100-160 barn med en lokalarea om cirka 1000-1600 m?.
Friytan for respektive forskola ska dverensstimma med kommunens riktlinjer om friyta per barn i
motsvarande ligen, dvs. 20 m? per barn. Fragan kommer att regleras nirmare i
exploateringsavtalet.

Kommunen erhaller, for den ena forskolan, option att hyra lokal/-er eller forvirva bostadsritt
eller fastighet for forskola/skola. Forvirv eller hyra ska ske pa marknadsmissiga villkor.

Exploatéren ska tillse att den andra forskolans verksamhet drivs av annan dn kommunen.
Kommunen ska inte ansvara for forskoleverksamheten.

§ 12. Verksamhetslokaler i bottenvaningar

Inom Planomradet ska det minst finnas verksamhetslokaler i bostadsbebyggelsens bottenvaningar
lings del av Sjodalsvigen, del av Centralviigen och del av Dalhemsvégen. Vidare reglering
kommer att ske i plankartan och i kommande exploateringsavtal.

§ 13. Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomftrande av
Exploateringsomréidet. Kommunen erbjuder majlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanviigd
bedémning av Planomradets geografiska ldge samt de atgirder Exploatoren atar sig att
genomfora. Aktuella dtgédrder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §

25.
MILJO- OCH ENERGI

§ 14. Miljoprogram
Dnr: KS-2020/1409.214
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Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara viigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljéprogrammet dr att peka ut riktningen for kommunens miljdarbete fram till ar 2021.
Exploattren ska beakta kommunens miljdprogram.

§ 15. Miljbanpassat byggande

1 enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljdanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeftektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for milioanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utférs pa ett ekologiskt hallbart sitt och
med minsta mgjliga miljépaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljGanpassat byggande. Checklistan utgér ett for parterna gemensamt verktyg dir Exploatren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljén. Checklistans
kontrollpunkter bertr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och férvaltning av
anléggningar inom Planomradet.

Exploatdren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljoanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 16. Social hallbarhet

Fér att sikerstilla att anldggandet av Exploateringsomrédet blir social hillbart avser Parterna att
uppritta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sikerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgdra ett for Kommunen och
Exploatsren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatdren i samradd med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 17. Dagvatten

Exploattiren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomridet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrigor i samhillsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behvs ska Exploatéren bekosta sddan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 18. Buller
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Om Kommunen anser att bullerutredning behdvs ska Exploatsren bekosta sddan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

§ 19. Ekologisk kompensation

[ alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljémaéssiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. 1
genomforandeavtalet ska dtgiirderna specificeras vilka Exploatéren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt Jverenskonuma om vem som ska utfora dtgiirderna.

§ 20. Markfororeningar

Exploatéren ska inom Exploateringsomradet och Overlatelseomrédet utfra och bekosta
nddvindiga utredningar om forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta
de efterbehandlingsatgiirder som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oliigenhet uppstar for ménniskors hiilsa eller miljén och f6r att marken
ska kunna anviindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. [nom kvartersmark for annat &n
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Frigan regleras vidare i
genomfrandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 21. Tidplan

Till genomférandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pd
viktiga tidpunkter och hiindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomfirande
av detaljplanen.

§ 22. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anldggandet av
Exploateringsomradet avser Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgora eft for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatdren i samradd med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 23. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hinsyn tas till befintliga trid och vegetation.

§ 24. Kommunikation och marknadsféring

Parterna dr 6verens om att det &r av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsféring och
kommunikation av Storingen. Den fordjupade tversiktsplanen for Stordngen pekar pd en
utveckling av omrddet som inte finns idag pé platsen vilket ddrfor behover lyftas och synliggoras.
Att arbeta med varumirkesbyggande och platsutveckling kommer att vara oerhort viktigt for att
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den tillténkta stadsutvecklingen ska lyckas och méjligheten att locka nya spdnnande intressenter
till Stordngen.

Exploattren forbinder sig att delta med bade resurser och ekonomiska medel till dialog,
marknadsftring och kommunikation under planerings- och genomforandefasen. Arbetet leds och
samordnas av kommunens marknadsfunktion eller av ndgon av de exploatdrer som agerar i
Storiingen. Parterna ska gemensamt ta fram planer och aktiviteter utifrdn vilka behov som
identifieras och behovs. Atagande bygger pd samsyn av vilka insatser som ska genomforas.
Kostnad fér utpekade atgérder ska fordelas i proportion utifran det dtagande och insats respektive
exploatdr har i omrédet.

§ 25. Exploateringsavtal

| samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverlatelser enligt § 4 och genomfdrandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkinnas och undertecknas av Exploatdren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomradet dr giltigt upphor detta
intentionsavtal att géilla i sin helhet.

§ 26. Vitesférelagganden

1 exploateringsavtalet avses avsteg frin sirskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastliggs i genomférandeavtalet. Exploattren ska stilla sikerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 27. Avtalets upphdrande

Deetta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2024-04-31

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkiinna exploateringsavial enligt § 25 senast 2024-04-31
- Beslut om godkénnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dirvid ska Exploatéren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Exploatdren nedlagda kostnader i projektet.

§ 28. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverltas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Fastighet

Vid Sverlatelse av fastighet eller de! didrav som omfattas av detta avtal ska Exploatéren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir géllande
mot varje kommande #gare av Exploateringsomradet eller del diirav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan 6verlatelse sker ska Exploattren skriftligen underritta Kommunen (mark- och
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exploateringssektionen). Ska ocksa detta avtal verlitas pd den nya dgaren géller forsta stycket
likval.
§ 29. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen &r:
Mark- och expleateringssektionen
Simon Reppling
08-535313 28
Simon.repplingi@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren #r:
Andreas Rutili
08-525 298 30
Andreas.rutili@vincero.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéndig information motsvarande innehdllet i denna
paragraf.

§ 30. Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 31. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge Ort: STocicifonn
Datum: Datum: 2 096 -~1i-06
For Huddinge kommun For Vincero Fastigheter 3 AB

Charlotta Thureson Giberg ’Tk‘adz“& (}10 ij
-

Mark- och exploateringschef

Simon Reppling Rpberto 'Rutili
Exploateringsingenjor

ort: Srocte o an
Datum: ’1-620--”-—06

For Witzenmann Sverige AB

Andreas Rutili ()
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Bilaga:
Bilaga | — Karta ¢ver Planomradet
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Bilaga 1 — Karta éver Planomradet
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