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Intentionsavtal

Flemingsbergsdalen, del av fastighet Generatorn 2

Fo6ljande intentionsavtal om exploatering av Flemingsbergsdalen, fastigheten Generatorn 2 1
Huddinge kommun har ingatts mellan, & ena sidan, Huddinge kommun och, & andra sidan,
Fabege Flemingsberg Generatorn AB och Fabege AB (publ), samt Skanska Mark och
Exploatering Bygg AB

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsigaren

Skanska Mark och Exploatering Bygg AB
112 74 Stockholm

Org. nr 556668-2794

Nedan kallad Fastighetsdgaren

Exploatoren

Fabege Flemingsberg Generatorn AB
c/o Fabege AB

Org. Nr 559170-5263

Nedan kallad Exploatoren.

Fabege AB (publ)

c/o Fabege AB

Box 730, 169 27 SOLNA
Org. nr 556860-8797

Exploatorens koncernmoderbolag, nedan kallad Fabege AB.

Kommunen och Exploatoren nedan gemensamt kallad Parterna.

Plan- exploaterings- och éverlitelseomraden

Planomradets prelimindra avgransning har markerats med rod begriansningslinje pa bifogad karta,

bilaga 1 ("Planomréadet”). Planomradet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och ar
darfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete.
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Exploateringsomréadets preliminéra avgransning har markerats med gron begrinsningslinje pé
bifogad karta, bilaga 1 ("Exploateringsomradet”). Exploateringsomradet avser all framtida
kvartersmark inom Planomradet och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomréadet bestar av tva privata fastigheter, Generatorn 3 som édgs av Jernhusen
Resefastigheter AB, samt del av fastigheten Generatorn 2, dar Exploatdren &r civilrittslig dgare
enligt kop (Fastighetségaren, lagfaren dgare pé avtalsdagen).

Fastigheten Generatorn 3 som ingar i Exploateringsomradet har markerats med bl
begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 2. Del av fastigheten Generatorn 2 som ingar 1
Exploateringsomrédet har markerats med gul begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 2.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund och projektidé

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkdnda av kommunfullméktige den
2016-06-13 (reviderad enligt kommunfullmdktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november 2017 samt,
KS-2019/466, den 30 september 2019) vilka Exploatoren tagit del av.

Detta avtal ska reglera forutsdttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for omradet, samt
for att reglera forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen och utgéngspunkterna for en
eventuell framtida dverlatelse av mark mellan Parterna. Detta avtal ska ersittas av ett
Exploateringsavtal enligt § 25 ("Exploateringsavtalet™).

Kommunen har tagit med fram ett planprogram for hela Flemingsbergsdalen
(’Planprogrammet”). Planprogrammet godkéndes av kommunfullméktige 2020-04-20 och ska
ligga till grund f6r kommande planering och utbyggnad.

Utvecklingen av stadsdelen ar en del 1 att forverkliga den regionala stadskdrnan Flemingsberg
samt mot visionen om ett sjdlvklart etableringsval. Utbyggnaden av Flemingsbergsdalen &r
indelad 1 sex overgripande etapper dér varje etapp kommer att delas in 1 flera lampliga
detaljplaner.

Syftet med att prova ny detaljplan for omrddet &r att mojliggora tillbyggnader for att dstadkomma
en utbyggd stationsfunktion och en stationsentré som angor Ostra sidan, attraktiva kontors- och
verksamhetslokaler, lokaler for kultur, samhillsservice, och bostider. Parterna har en gemensam
malsdttning att verka for en okad tillgdnglighet till omradet fran kollektiv- och regionaltrafik och
bidra till Huddinge kommuns fortsatta stadsutveckling.

Planomradet angrénsar till riksintresse for jirnvédg och ska studeras nirmare inom planarbetet.
Parterna har en gemensam ambition om att tillskapa stadsméssighet, samt ett omrade som dr

langsiktigt hallbart. Parterna &r d4ven overens om att det ar detaljplanearbetet som ska visa och
prova vad en passande anvdndning och exploateringsgrad dr inom omrédet.
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§ 2. Forutsattningar

Lagfaren dgare till fastigheten Generatorn 2, Fastighetségaren, dnskar inte sjdlv genomfora den
exploatering som foljer av detta avtal. Avsikten &r att exploateringen ska ske genom Exploatorens
forsorg. Exploatoren och Fastighetséigaren avser att genomfora fastighetsdverlatelse varigenom
den del av Generatorn 2 som ingar i Exploateringsomradet enligt detta avtal overlats pa
Exploatoren eller annat heldgt bolag inom Fabege-koncernen. Kommunen forutsitter att innan
exploateringsavtal tecknas, ska Exploatdren eller annat heldgt bolag inom Fabege-koncernen vara
lagfaren édgare till den del av fastigheten Generatorn 2 som ingér i Exploateringsomradet enligt
detta avtal.

§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-10-31

Skulle ovanstaende forutséttning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 4. Gillande avtal (EA90 och AT14)

Den del av Generatorn 2 som omfattas av Exploateringsomrddet har vid ett tidigare tillfalle dgts
av Kommunen. I augusti 1990 tecknades ett exploateringsavtal ("EA90’) mellan Kommunen och
Fastighetsdgaren om forvirv av mark och exploatering inom Flemingsbergs arbetsomréde. I
februari 2014 tecknades ett avtal om dndring av och tilldgg till EA90, dvs. ett tilldggsavtal
(’AT14”), se bilaga 4.

Av AT14 § 7 Tilliggsavgifter ska Fastighetsiigaren erligga tilliggsavgift till tidigare betald
kopeskilling till Kommunen, uppgéende till 6,1 miljoner kronor (bendmnt "Belopp 2”°). Belopp 2
ska rdknas upp med konsumentprisindex (KPI med 1980 som basér) frdn november 2013 (index
314,2) till betalningstidpunkten. Betalning ska ske inom en manad efter det att bygglov
meddelats.

Kommunen avser att i Exploateringsavtalet reglera Belopp 2 enligt ovan. Vid dverlatelse av den
del av Generatorn 2 som ingér i Exploateringsomrédet, och vilken omfattas av AT14, ska
Fastighetsdgaren forbinda den nya dgaren att iaktta vad som &vilar Fastighetsidgaren enligt det
som beskrivs i denna § 4, sé att detta blir gdllande mot varje kommande dgare. Utdver Belopp 2
finns inga andra dtaganden enligt EA90 inkl. tilldggsavtal som ska foras dver till
Exploateringsavtalet.

§ 5. Giltighet av tidigare avtal (EA90 och AT14)

Nir Exploateringsavtalet blir bindande mellan Parterna upphdr EA90 och AT14 att giilla for den
del av Generatorn 2 som omfattas av Exploateringsomrédet.
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§ 6. Detaljplan

For Planomradet géller detaljplan Flemingsbergsdalen 1 (del av Generatorn 1 m.fl), akt 0126K-
15891 antagen 2014-06-09, samt Flemingsbergs arbetsomrade, akt 0126K-11735 antagen 1990-
08-27. Ingen av detaljplanerna har genomforandetid kvar.

Parterna ska gemensamt verka for att ny detaljplan upprittas for Planomradet. Kommunen ska
ombesdrja det formella framtagandet av detaljplanen. Parternas ataganden samt férdelning av
kostnader i samband med uppréttande av detaljplan ska regleras i ett plankostnadsavtal
(’Plankostnadsavtalet’), som upprittas innan planarbete startas.

MARKOVERLATELSER

§ 7. Markoverlatelser

Forsdljning av mark
Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva eventuell del av

Kommunens mark inom Planomradet, som i den nya detaljplanen utldggs som kvartersmark,
nedan kallat Overlatelseomradet.

Kopeskilling for Overlatelseomradet ska virderas baserat pa marknadsvirdet for de byggritter
som den nya och antagna detaljplanen medger inom Planomradet.

Overldtelse av mark till Kommunen
Exploatoren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utliggs som allmin plats. Overlatelsen ska ske utan ersittning/kopeskilling.

§ 8. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt
Exploateringsavtalet. Exploatoren svarar for den del av forrattningskostnaden som avser
overforing av markomrade till Exploatorens fastighet och Kommunen svarar for den del av
forrattningskostnad som avser overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgirder s& som
avstyckningar, ledningsréitter, gemensamhetsanldggningar mm. som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen. Exploatoren har kinnedom om att det inom och i nira anslutning
till detaljplaneomrédet finns flertalet rattigheter som kommer att behdva hanteras for
genomforandet av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 9. Allmanna anlaggningar

Kostnader for overgripande allmdnna anldggningar

Planprogrammet for Flemingsbergsdalen kommer att resultera i dvergripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploatorens tilltdnkta projekt medfor att
allminna anldggningar behover byggas ut och anpassas bade inom och utom Planomrédet.
Exploatoren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sédana allménna anldggningar. Exempel pa
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anldggningar i Planomrédets omedelbara nérhet dr Flemingsbro, Regulatorbron, utbyggnad av
overgripande vdgnétet i Flemingsbergsdalen mm.

Fordelningen av de dvergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av nytta,
genom maximalt tilldten byggritt och anvéndning i den nya detaljplanen, relativt planerad
utbyggnad 1 Flemingsbergsdalen enligt Planprogrammet. Det ekonomiska bidraget ska vidare
regleras 1 Exploateringsavtalet.

Kostnader for omradesspecifika allmdnna anldggningar

Exploateringen av Planomradet kan komma att medfora behov av utbyggnader av
omrddesspecifika allménna anldggningar. Som omrédesspecifika allmdnna anldggningar rdknas
tex. kvartersgata inom Planomradet. Exploatoren och Jernhusen Resefastigheter AB ska st for de
faktiska kostnaderna for de omradesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika kostnaderna
ska vidare regleras i Exploateringsavtalet.

SAMORDNING

§ 10. Samordningsprojekt

Kommunen har tillsammans med bl a Fabege AB tagit fram Planprogrammet f6r utvecklingen av
Flemingsbergsdalen. Planprogrammet ar vigledande for kommande stadsbyggnadsprojekt och
detaljplaner inom Flemingsbergsdalen. Utvecklingen av Flemingsbergsdalen &r indelad i flera
overgripande etapper dér varje etapp kommer att delas i en eller flera detaljplaner. Utvecklingen
kommer att pdgéd under ménga ar.

I arbetet med Planprogrammet har utredningar genomforts pa dvergripande niva for hela
programomradet. Utredningarna &r av skiftande karaktér och detaljeringsniva och redovisar
oversiktligt Planprogrammets genomférande inom olika sakomraden. For att sdkerstélla att alla
etapper kan byggas ut och f6lja den tinkta planeringen kommer den dvergripande planeringen
inom flertalet omraden att behova fortgd samtidigt som utredning sker pa detaljeringsnivé inom
ramen fOr enskilda detaljplaner.

Kommunen planerar att starta ett samordningsprojekt i syfte att samordna stadsbyggnadsprojekt
och andra projekt inom Flemingsbergsdalen vad giller bade planering och dérefter
genomforande. I ett overgripande samordningsprojekt kan dvergripande fragor, utredningar och
strukturer hanteras som ror helheten och sikerstiller genomforandet samtidigt som input till
enskilda detaljplaner kan ske for att dessa inte ska riskera hela Flemingsbergsdalens utveckling.

Samordningsprojektet kommer att pagé under hela planerings och utbyggnadstiden.
Kostnaderna for samordningsprojektet bestar av interna och externa resurser samt
omradesovergripande utredningar. Kostnaderna for samordningsprojektet kommer att fordelas ut

pa pagaende berorda stadsbyggnadsprojekt. Exploatoren ér inforstadd i behovet av samordning
och ett sdrskilt avtal ska tecknas kring detta.
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MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 11. Sparvag syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjo och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit sig att lamna
bidrag till byggandet av sparviagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta medfinansieringserséttning, under
forutséttning att den vag eller jarnvdg som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i virde. Med medfinansieringsersittning
avses erséttning som en exploator eller en fastighetsédgare 1 samband med genomforande av en
detaljplan 4tar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vag eller jarnvag som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgdngspunkter for exploateringsavtal vilka
hénvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploatdr eller
fastighetségare att bekosta vissa angivna dtgdrder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvég syd” (nedan
bendmnda principer). Planomréadet enligt detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvig
syd. Sparvég syd kan antas oka fastighetsvardet inom Planomradet.

Kommunen och Exploatoren enligt foreliggande avtal avser att 1 Exploateringsavtalet sérskilt
avtala om medfinansieringsersittning med anledning av Kommunens bidrag till byggandet av
Sparvdg syd. Kommunens utgangspunkt for férhandlingen 1 denna del &r att ovan angivna
principer ska tillimpas.

AVGIFTER

§ 12. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 13. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatoren.

Det éligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska avtala med ledningshavaren om flyttkostnad och dndring av ledningsritt till f6ljd
av utbyggnad inom Exploateringsomradet.
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Om flytt av ledningar dven behovs utanfér Planomradet som beror pa utbyggnad inom
Planomréadet ska Exploatéren avtala om flyttkostnad, d&ndring av ledningsrétt samt bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 14. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram-, och mobility-
managementplan.

Parallellt med arbetet med Planprogrammet for Flemingsbergsdalen har en mobilitetsplan for hela
Flemingsberg arbetats fram som bedoms vara klar under andra kvartalet 2020. Som en del av
Planprogrammet och kopplat till mobilitetsplanen for hela Flemingsberg har Kommunen och
Exploatéren gemensamt tagit fram ett promemoria for mobilitet for Flemingsbergsdalen som ska
efterlevas och f6ljas i planldggningen.

Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av verksamheter.
Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvégd bedomning av Planomradets
geografiska ldge samt de atgérder Exploatdren atar sig att genomfora. Aktuella atgérder enligt
ovan regleras vidare 1 Exploateringsavtalet.

MILJO- OCH ENERGI

§ 15. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for Kommunens miljdarbete fram till ar 2021.
Exploatoren ska beakta Kommunens miljoprogram.

§ 16. Hallbarhetsprogram

I samband med upprittande av Planprogramme har ett hallbarhetsprogram tagits fram
("Héllbarhetsprogrammet”). Hallbarhetsprogrammets syfte ér att stétta Planprogrammet med
hallbarhetsfokus och sékerstélla att hdllbarhetsfragorna foljer med i1 planeringsprocessen.
Hallbarhetsprogrammet omfattar hillbarhetsmél, mélbeskrivning och atgérdsforslag vilka ar
viktiga for att utvecklingen i Flemingsbergsdalen sker i en hallbar inriktning. Se
Hallbarhetsprogrammet, bilaga 3.

Parterna dr 6verens om att Hallbarhetsprogrammet ska inforlivas och foljas i kommande
planarbete samt efterfoljande genomforandeskede, vilket ska regleras vidare i

Exploateringsavtalet.

Kommunen ska ta fram en handlingsplan utifrdn Hallbarhetsprogrammet som detaljplanearbetet
ska f6lja.
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§ 17. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljoanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pé ett ekologiskt héllbart sétt och
med minsta mdjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista framtagen av
Kommunen avseende miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt
verktyg déar Exploatoren ska redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa
miljon. Checklistans kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion
och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom Plankostnadsavtalet.

Regleringen i denna punkt kan helt eller delvis komma att tas bort om miljéanpassat byggande
regleras inom ramen for Héllbarhetsprogrammet.

§ 18. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. I samband med uppréttandet av
Planprogrammet for Flemingsbergsdalen tog Parterna fram en promemoria avseende dagvatten
vilken ska vara utgangspunkt i det fortsatta detaljplanearbetet. Det finns behov av fortsatt
utredning av hanteringen av dagvatten pa dvergripande systemniva vilket kommer att hanteras
inom det samordningsprojekt beskrivet i §10. Om Kommunen anser att en dagvattenutredning
behovs ska Exploatoren bekosta en sddan, i enlighet med Plankostnadsavtalet.

§ 19. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatdren bekosta sddan, kostnaden
regleras 1 Plankostnadsavtalet.

§ 20. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket hanteras i Plankostnadsavtalet. |
genomforandeavtalet ska atgérderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt Overenskomma om vem som ska utfora atgirderna.
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§ 21. Markfororeningar

Exploatoren ska inom del av Planomradet, motsvarande del av fastigheten Generatorn 2, utfora
och bekosta nddvéndiga utredningar om forekomst av markfororening. och vid behov dven utfora
och bekosta de efterbehandlingsatgéirder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga,
hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar for manniskors hilsa eller miljon och for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

GENOMFORANDE

§ 22. Tidplan

Parterna ska gemensamt ta fram en preliminér tidplan 1 Plankostnadsavtalet. Tidplanen ska
omfatta en hog ambition och forutsétta:
- Attutredningsunderlag fran sokande levereras i tid och foljer Kommunens kravstéllande,
- Att det inte uppstar omstandigheter s som betydande synpunkter fran politiska ndmnder,
sakégare, lansstyrelse och/eller andra myndigheter.

Till Exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan for genomforandet av
detaljplanen. Tidplanen ska visa pa viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft for genomfoérande av detaljplanen.

§ 23. Gestaltning

I Planprogrammet for Flemingsbergsdalen ar utgangspunkten att halla en hog arkitektonisk och
gestaltningsméssig omsorg for tillkommande bebyggelse. For att folja gestaltningsprinciperna i
Planprogrammet innebér detta att utformning av ny bebyggelse inom Planomradet ska ske med
hog arkitektonisk och gestaltningsmissig omsorg for att bidra till omradets identitetsskapande.
Det ér av vikt att utformning av bottenvéningar bidrar till stadsrummet. Byggnaden ska dven
utformas med hénsyn till topografi och barridrer samt vara bullerreducerande. Parterna dr dverens
om att Planprogrammets gestaltningsprinciper ska foljas.

Om Kommunen anser att ett gestaltningsprogram behdvs ska Exploatéren bekosta sadan,
kostnaden regleras i Plankostnadsavtalet.

§ 24. Samordning, etablering och logistik

Parterna dr dverens om att, sé langt det &r mojligt, och 1 bésta samforstdnd med andra aktorer
inom nidromradet, samordna och samverka for att efterstriva ett sa smidigt genomforande av
detaljplanen som mdojligt.

Exploatoren ska samordna sina framtida entreprenader med Kommunens olika entreprenérer, och
med de olika ledningsdgarna.

For byggtrafik till och fran Exploateringsomradet enligt bilaga 1, och eventuellt kommande
uppldtna 6vriga markomraden for byggetablering, ska sdrskilt tillstdnd frin Kommunen inhédmtas.
Aven for eventuell avstingning av delar av gatunitet inom eller utom Exploateringsomradet
under byggtiden krivs sérskilt godkédnnande frin Kommunen.
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§ 25. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska Exploateringsavtalet tecknas
mellan Parterna. I Exploateringsavtalet ska tilldggsavgift enligt § 4, markoverlatelser enligt § 7,
allménna anldggningar enligt § 9, medfinansierings-erséttning enligt § 11, och genomforandet av
detaljplanen 1 6vrigt regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatéren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da Exploateringsavtalet for Planomrédet &r giltigt upphor
detta intentionsavtal att gilla i sin helhet.

§ 26. Vitesforelagganden

I Exploateringsavtalet avses avsteg fran sédrskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastliggs 1 Exploateringsavtalet. Exploatoren ska stilla sédkerhet 1 form av
bankgaranti eller annan av Kommunen godtagbar sdkerhet for vitesskyldigheten.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 27. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2022-12-31;

- Beslutet om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft genom att det 6verklagas och
undanrojs;

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna Exploateringsavtalet senast 2022-12-31;

- Beslut om godkidnnande av Exploateringsavtalet inte vinner laga kraft;

- Exploatoren eller annat heldgt bolag inom Fabege-koncernen som Kommunen godként som
ny dgare eller deldgare, utan Kommunens godkénnande, enligt § 28 nedan, 6verlater hela eller
delar av Generatorn 2 till annan 4n ett heldgt bolag inom Fabege-koncernen vilket har
godkénts av Kommunen som ny part i Exploatorens stille 1 detta avtal; eller

- Exploatoren, eller annat heldgt bolag inom Fabege-koncernen som med Kommunens
godkinnande, enligt § 28 nedan, intritt som ny dgare eller deldgare i Generatorn 2, upphor att
vara ett heldgt dotterbolag inom Fabege-koncernen; eller

- Fastighetsdgaren utan Kommunens godkénnande, enligt § 28 nedan, dverlater hela eller delar
av den del av fastigheten Generatorn 2 som ingar i Exploateringsomradet till annat &n
Exploatoren eller annat heldgt bolag inom Fabege-koncernen.

I det fall detta avtal upphdr enligt foregaende stycke ska Exploatoren svara for kostnader enligt
Plankostnadsavtalet samt dven for andra av Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 28. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverlatas pd annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkénnande.

Fastighet

Vid 6verlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Fastighetsdgaren eller
Exploatoren forbinda den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Fastighetségaren eller Exploatéren
enligt detta avtal, si att detta blir gidllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomréadet
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eller del dédrav. Detta avtal ska bifogas i1 avskrift. Innan dverlételse sker ska Fastighetségaren eller
Exploatoren skriftligen underrdatta Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Ska ocksa
detta avtal overlatas pd den nya dgaren géller forsta stycket, under Avtal, likval.

§ 29. Moderbolagsatagande

Fabege AB éatar sig att tillse att Exploatoren uppfyller sina ataganden enligt detta avtal. Vidare
atar sig Fabege AB att tillse att Exploatéren och berord del av fastighet Generatorn 2 finns kvar
heldgda inom Fabege-koncernen sé lange detta avtal géller.

§ 30. Kontaktpersoner
Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark och exploateringssektionen
Victor Halonen

08-535313 99
victor.halonen@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Victoria Berggren

08-555 148 19
Victoria.Berggren(@fabege.se

Kontaktperson for Fastighetsidgaren ér:

XXX XXXXX
08-XXX
Xxxxxxxx@skanska.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras

om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 31. Andringar
Andringar eller tillidgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 32. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i1 fyra likalydande exemplar, varav Kommunen, Exploatoren, Fabege
AB och Fastighetsigaren tagit var sitt.

Huddinge Ort:
Datum Datum:
For Huddinge kommun For Fabege Flemingsberg Generatorn AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Victor Halonen
Exploateringsingen;jor

For Fabege AB (publ)

For Skanska Mark och Exploatering Bygg AB

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Preliminért Planomride, samt prelimindrt Exploateringsomrade
fastigheten Generatorn 3, samt del av fastigheten Generatorn 2
Hallbarhetsprogrammet

Avtal om 4ndring av och tilligg till exploateringsavtal (AT14)
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