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Datum Diarienummer
2022-08-24 KS-2019/556

Granskningsutlatande — Detaljplan for Tingshuset 1 & 2 med
flera inom Fullersta, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden den 25 februari - 25 mars 2022 genom att
information om planforslaget sdndes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
huvudbibliotek.

Ett yttrande frdn sakdgare och fem yttranden fran nirboende inkom under
granskningen. Sakégaren motsétter sig planforslaget med hénsyn till bland annat
att omradet ar fardigbyggt, den foreslagna detaljplanen medger for hog
bebyggelse och att storningar for befintliga bostdder kommer att uppsta. De
ndrboende &r positiva till planforslaget men vill att spillvattensituationen utreds
ytterligare innan detaljplanen antas.

Bland remissinstanserna har lansstyrelsen haft synpunkter och menar att
kommunen inte visat att planforslaget uppfyller krav som ror hélsa och sidkerhet
avseende buller, fororeningar, 6versvimning och geoteknik. Trafikverket vill
bland annat att kommunen tydliggor bullerpdverkan samt tydligare redovisar hur
planomrédet forhaller sig till eventuell utdkad sparutbredning.

Bygglov- och tillsynsndmnden har haft synpunkter rérande korrekt namngivning,
utformning av ett antal egenskapsbestimmelser, ljusforhallandena i detaljplanen,
luftféroreningar och vibrationer. Nimnden menar vidare att det &r oldmpligt att
placera bostider pa platsen utifran ett bullerperspektiv, trots att alla bostdader
klarar géllande riktvarden.

I 6vrigt har det inkommit synpunkter av redaktionell karaktér.
Samtliga yttranden bemots 1 detta granskningsutlatande.

Foérandringar i plankartan

e Egenskapsgrianserna som reglerar bebyggelsens fotavtryck har utvidgats
ndgot dér loftgédngar foreslas mot innergérden. Tidigare tilldts loftgdngarna
kraga ut 6ver gérden, men nu regleras de inom egenskapsytan i stéllet.
Négon storre byggritt ges inte utan det blir bara en tydligare reglering.

e E-talet har hojts frdn 27 800 till 28 000 m* samtidigt har
meningen “Entrébalkong, utanpaliggande trapphus och utrymningstrappa
ska inte rdknas med inom total bruttoarea” tagits bort. I praktiken medges
ingen ytterligare exploatering utan det dr bara ett sétt att tydliggora
bestimmelsen och se till att all byggrétt fingas in.

e Fran bestimmelsen "Marken fér inte forses med byggnad” har
texten “Terrasser, murar, trappor och anldggningar for dagvatten far
uppforas till en hojd pd 1,5 meter” tagits bort. I stéllet har en separat
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utformningsbestdmmelse (f7) lagts till pa en del av marken som inte far
bebyggas som lyder "Uteplats sammanbyggd med byggnad fdr anordnas
pd mark som inte far forses med byggnad”.

e Bestdmmelsen om totalh6jd dver garden har uppdaterats genom att
entrébalkong, trapphus och utrymningstrappa samt regleringen om
komplementbyggnad har tagits bort.

e Utformningsbestimmelsen fi har uppdaterats genom att ordet jarnvéigen
har bytts ut mot GATA.

e Bestdmmelsen om utkragande byggnadsdelar 6ver allmén plats har tagits
bort.

e Bestimmelserna om entrébalkong, trapphus och utrymningstrappa har
fortydligats och lyder nu bara “Lofigdng, trapphus och utrymningstrappa
far bara uppforas i enlighet med illustration 3.

e En bullerbestimmelse som reglerar foreslagna tekniska losningar for ett
mindre antal ldgenheter har lagts till som lyder "Balkonger ska forses med
tdta rdcken och ljudabsorbent i balkongtaken ddir sa krdvs for att uppfylla
gdllande riktvirden for buller”.

e Bestdmmelserna nz och ns har gjorts om till utformningsbestimmelser, fs
och fs.

e Bestdimmelsen n3 har bytts ut mot n2 och den ldgsta hojden har hojts frén
+23,8 till +24,1 for att fortydliga hur skyfallet hanteras. Hojden +24,1 har
tidigare redovisats i bade skyfallsutredningen och i planbeskrivningen men
har inte reglerats i plankartan.

Forandringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har uppdaterats med tydligare illustrationer pd hur
planomrédet forhaller sig till eventuella tillkommande jarnvéagsspar.

e Uppdaterat resultat och beddmning utifrdn framtagen fagelinventering.

e Fortydligande angdende fororeningarna utifrdn framtaget extrautlatande.

e Syftet for planbestimmelserna har delvis fortydligats och uppdaterats
utifran gjorda forandringar.

e Resonemang om skyfallshantering har uppdaterats och fortydligats.

Kommunen beddmer att det inte har gjorts nagra visentliga dndringar av
detaljplaneforslaget efter granskningen. De dndringar som gjorts syftar framfor
allt till att fortydliga redan gjorda stéllningstaganden och bedémningar samt att
underldtta genomforandet av detaljplanen genom att forenkla och tydliggora ett
antal planbestdmmelser.

Granskningsutlatandets innehall

Beskrivning av Arendet ..........c.eeeeviieiiieeiiicceece e e 3
Hur har programsamradet/samradet/granskningen gétt till?.............cccoovveriienennne. 3
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Beskrivning av drendet

Samhéllsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning fick den 3 april
2019 (§30) 1 uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan f6r
Tingshuset 1 & 2 med flera.

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service 1 anslutning till det befintliga Tingshuset ndra Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra detaljplanen for det
befintliga Tingshuset for att stimma dverens med den nuvarande anvandningen.
Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstdlla att den tillkommande bebyggelsen
gestaltas med hinsyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Detaljplanen for Tingshuset har tagits fram av en projektgrupp under ledning av
plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under tiden den 4 februari- 5 mars 2021. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berorda har sammanstéllts och besvarats i separat
redogorelse som 1 skrivandestund finns tillgdnglig pd kommunens hemsida samt
fortsdttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering pd kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden den 25 februari — 25 mars 2022. Underrittelse
om granskning med planhandlingar har sénts till berérda sakédgare, myndigheter,
ndmnder med flera. Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Kungorelse har inforts 1 Mitt i Huddinge den 26 februari 2022 samt anslagits pa
kommunens anslagstavla och Huddinge servicecenter den 25 februari 2022.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgéngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdéts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
hilsa och sdkerhet avseende buller, fororeningar, Gversvimning, och geoteknik.

Buller

Trafikverket har uppmérksammat att trafikbullerutredningen (Efterklang 2022-02-
11) utgér fran trafiktal som &r ldgre &n vad som framgar av Trafikverkets
basprognos for 2040. Kommunen behover utga fran ritt trafiktal i Trafikverkets
basprognos for 2040.
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Lénsstyrelsen bedomer att det fatal ldgenheter som nu kréaver tekniska 16sningar,
till exempel balkonger med téta racken och ljudabsorbenter 1 balkongtak &r
acceptabelt. De tekniska losningarna behdver dock regleras i plankartan. Om
ytterligare ett fatal 1dgenheter kommer att kridva tekniska atgiarder behover dven
detta regleras i plankartan. Om det &r ett flertal lagenheter som kréver tekniska
atgirder, behover dock placering och utformning bearbetas.

Férorenade omrdden

I angrinsning till och inom detaljplanecomrédet har hoga halter av aromater,
alifater och PAHer patriffats i jord. Fler av de pétridffade fororeningarna ar
flyktiga.

Den provpunkt med hogst halter har pétréaffats precis utanfor planomradet och
finns med 1 kompletterande provtagning. (Geosigma, 2022-01-12).
Fororeningarna hér ar ocksé flyktiga, och kan sprida sig in i byggnader via
intrdngning av anga. Lansstyrelsen bedomer att fler provpunkter behdvs innan
planen antas for att visa fororeningarnas utbredning, sé att de kan beaktas 1
plangenomforandet och for att sikerstélla att planforslaget blir ldmpligt med
hansyn till ménniskors hélsa.

Kommunen har infort en villkorsbestimmelse som anger att marken ska saneras
innan bygglov kan ges. For att sdkerstilla att planen gar att genomfora med en
sadan bestimmelse behover kommunen, som nimnts ovan, avgrinsa
fororeningarna och beskriva i planbeskrivningen hur de ska atgiardas och vilket
atgdardsmal som ska uppnés for planomradet.

Oversvimningsrisk

I planbeskrivningen anges att hojdséttningen har anpassats sa att
oversvamningsrisken inte forsdmras for befintliga byggnader och miljoer. Det
framgar dock inte vilken hojdsattning som ligger till grund for slutsatsen. |
skyfallsutredningen (WSP, 2022-02-18) anges att den nya hojdséttningen av
planomrédet innebar att plangriansen dr hojdsatt till +24,18-24,3 meter. |
plankartan finns en annan hojdsattning. Enligt skyfallsutredningen stiger
vattennivén i dammen till en niva dver plangriansens hdjdséttning. Detta innebar
att vatten riskerar att bredda in mot bebyggelsen. Kommunen behover redovisa att
foreslagen hojdséttning ar ldmplig utifrdn 6versvimningsrisken. Vid behov
behdver kommunen justera eller komplettera regleringen pé plankartan.

I skyfallsutredningen uppges att ndgon enstaka 6versvamning kan uppsta pa
innergarden, men endast i planerade ldgpunkter som syftar till att hindra att vatten
nar fasaden. Inga lagpunkter dr sdkerstillda pd plankartan. Daremot dr delar av
prickmarken direkt intill Tingshuset hojdsatt ldgre dn angrénsande park och gata,
vilket innebdr att vatten kan samlas inom detta omrade vid ett skyfall. Enligt
skyfallsutredningen kan vattendjupet pa gatan mellan planomradet och Vistra
Stambanan bli upp till 30 cm i den del som dr 6ppen mot innergérden. Det innebér
att vatten fran gatan i sddana situationer kan rinna in pa innergédrden. Kommunen
behdver redovisa hur Tingshuset paverkas vid de vattendjup som kan uppsta bade
pa innergédrden samt lings med gatan. Om atgérder krévs for att undvika skador pa
den befintliga byggnaden behover de sdkerstillas pa plankartan
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Kommunen har infort planbestimmelser som ror hojdséttning av kvartersmark
samt gata 1 syfte att minska risken for 6versvimning. Eftersom det finns en
sattningsproblematik i omradet behdver kommunen visa att genomforbarheten och
atgirdens bestédndighet 6ver tid kan sdkerstéllas.

Geotekniska risker

Den geotekniska utredningen visar ett preliminért omrade for forstarkning inom
planomrédet. De planbestimmelser som finns i plankartan avseende palning och
markstabilisering behdver kompletteras sa att det tydligare framgér var och hur
forstarkning kan krivas for att undvika ytterligare horisontella markrorelsen under
Tingshuset. Lansstyrelsen bedomer pa aktuellt underlag att det kan vara sa att
planbestdammelser kan behdva inféras med liknande detaljeringsgrad som anges 1
den geotekniska utredningens bilaga med ritning av planomrédet. Det innebér att
nuvarande planbestimmelser kan behdva revideras, specificeras och kompletteras,
men ocksd att atgarderna behover beskrivas tydligare 1 planbeskrivningen.

Enligt kommunen finns ingen risk for skred inom planomradet. Daremot finns
vissa stabilitetsproblem i Kyrkdammsomradets norra del som enligt kommunens
beddmning inte kommer att paverka exploateringen. Det framgér dock inte pa
vilket underlag kommunen gor denna beddémning. Kommunen behdver déarfor
visa, att planforslaget blir lampligt avseende ménniskors sdkerhet utifran de
geotekniska forhallanden som réder pa platsen. Det innebir att ytterligare
utredningar kan kriavas géllande skredrisk.

Rddgivning om évriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet
Lénsstyrelsen noterar att kommunen inkommit med en begédran om samrid enligt
12 kap. 6 § MB gillande avverkning av skyddsvirda trdd. Vi hanterar den frdgan
inom det samradet.

Kommentar:

Buller

Efter granskningen har bullerutredningen uppdaterats med korrekt trafikméangd
enligt Trafikverkets basprognos for 2040. Justeringen paverkar inte utfallet vad
géller bullernivderna for planomradet.

De tekniska 16sningar som behdvs for ett fatal 1agenheter har efter granskningen
sékerstéllts 1 plankartan i enlighet med lénsstyrelsens synpunkt med foljande
planbestdmmelse “Balkonger ska forses med tdta rdcken och ljudabsorbent i
balkongtaken ddr sd krdvs for att uppfylla géllande riktvirden for buller”.

Férorenade omrdden

Fororeningarna som pétraffats i marken inom planomradet kommer att saneras i
samband med byggnationen, varfor risken kring dessa féroreningar kommer att
avhjilpas. Fororeningarna inom planomradet bedoms ocksa vara vél avgransande
och bedéms kunna hanteras i samband med genomforandet. I samband med
schaktning for det underjordiska garaget kommer de fororenade massorna att tas
om hand, vilket ocksé regleras med en planbestammelse om villkor for
startbesked for byggnationen.
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Angaende fororeningen utanfor planomradet gors det 1 den framtagna
kompletterande miljotekniska markundersokningen (Geosigma 2022)
beddmningen att de &mnen som dr mer léttflyktiga och vattenldsliga sannolikt
lakats ur genom aren. Féroreningen ligger pa ett sddant djup (1,2 m) att risken for
exponering genom intag av jord, inandning av anga, intag av vaxter, eller
hudkontakt vid markytan bedéms vara obetydlig. Utifran uppmatta halter i
grundvattnet bedoms risken for spridning av fororeningar som mycket lag, vilket
aven de avtagande halterna i jorden ldngre ned i jordprofilen visar. Baserat pa
detta bedoms risken for spridning av fororeningar till planomradet vara obetydlig.
Kommunen beddmer att planforslaget inte riskerar ménniskors hélsa. Ytterligare
provtagning och sanering ska ske i genomforandeskedet och fororeningen
kommer att avhjilpas innan omradet #r utbyggt. Atgirdsmalet for denna mark ér
kénslig markanvindning (KM) eftersom marken &r planlagd som parkmark.
Kommunen har full radighet 6ver det omrade dir oljeféroreningen har patraftats
och omradet kommer schaktas ur och saneras i samband med bland annat
ledningsanslutning till planomradet.

For att fortydliga kommunens stillningstagande har efter granskningen ytterligare
ett utlatande (AFRY 2022) rorande beddmningen/slutsatsen om fororeningen
utanfor planomradet tagits fram av en erfaren konsultfirma inom omrédet. Det
utldtandet instdimmer 1 bedomningen ovan, att fororeningen inte bedoms vara
flyktig och att dess omfattning ar vil avgrinsad utifran de provtagningar som
gjorts. Dialog kring fororeningssituationen har dven forts med kommunens
miljotillsynsavdelning som delar kommunstyrelsens forvaltnings beddmning.
Sammantaget bedoms inte detaljplanen riskera ménniskors hélsa. Det ytterligare
utlatandet rérande fororeningarna bildggs antagandehandlingarna (AFRY 2022).

Oversvimningsrisk
Utgéangspunkterna i1 arbetet med skyfallet 1 detaljplanen har varit att:

- skydda den tillkommande bebyggelsen fran skada vid hoga vattennivaer.
- situationen inte far forsdmras for befintlig bebyggelse.
- rdddningstjénsten ska kunna ta sig fram.

Den framtagna skyfallsutredningen visar att det i dagens situation (utan den
tillkommande exploateringen) stir vatten vid fasaden pa Tingshusets baksida vid
ett skyfall med klimatfaktor pa 1,25. Generellt har hojdséttningen i planforslaget
anpassats for att sdkerstélla att ldget inte forsdmras jamfort med dagens situation.
Det har inneburit att h6jdsittningen vid Tingshusets baksida inte har &dndrats
jamfort med dagens situation. Vid ett skyfall efter exploatering blir det sdledes
inte torrt vid fasaden pd Tingshusets baksida, men det blir inte sdmre an i nuldget.
Se utdrag fran skyfallsutredningen (WSP 2022) nedan. Den befintliga
infartsparkeringen, som dr kommunens egen mark, far mer stdende vatten efter
exploatering men nagra byggnader paverkas inte.
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Utdrag fran skyfallsutredningen som visar vattnets utbredning fore exploatering,
t.v. och efter exploatering t.h.

Den framtagna skyfallsutredningen visar att den hogsta mgjliga vattennivan i
Kyrkdammen och i det omkringliggande omradet i samband med ett 100-arsregn
och blir +24,1 meter dver angivet nollplan. For att raddningstjénsten ska kunna tas
sig fram kan maximalt 0,3 meter vatten bli stdende pa de vagar som
rdddningstjénsten behdver na for att kunna utrymma kvarteret, alltsa en hojd av
+23,8 meter over angivet nollplan. Detta klaras i1 hela planomrédet och sdkerstills
med planbestimmelser for all kvartersmark som reglerar att ingen kvartersmark
far vara lagre dn +23.8 meter over angivet nollplan.

Detta betyder att tillgédnglighetskravet och icke-forsdmringskravet uppfylls vilket
alltsa innebar att det inte foreligger ndgon risk for tillgédngligheten for
rdddningstjénsten och att versvimningssituationen inte forsdmras jamfort med
dagens situation. De nya byggnaderna ér vidare skyddade genom
planbestimmelser med hojder for vattentit konstruktion och fardig golvniva.
Efter granskning har plankartans n> och n3 bestimmelser fortydligats for att
sakerstdlla hojdsattningen kopplad till skyfallsfragan.

n; Markens hajd 6ver angivet nollplan fér inte vara lagre &n +24.1 meter. Anslutning till allmén plats far ske pa lagre niva,
dock inte lagre an +23.8 meter over angivet nollplan., 4kap. 105

n, Markens hajd éver angivet nollplan far inte vara lsgre an +23.8 meter., 4kap 105

Bestdmmelserna ovan tydliggors genom illustrationen nedan.
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Karta som illustrerar planbestdimmelser om hdjder pa omgivande kvartersmark.

Innergérden nds bara av skyfallsvatten ovanifran och inte via tillrinning frén andra
hall, da innergérden &r byggd pa bjélklag och hojden pé garden dr minst +25,0 och
overstiger Kyrkdammens hogsta vattenniva med god marginal. Skyfallsvatten kan
inte ta sig in pa innergarden frén torget. I gardens detaljerade utformning har man
planerat var gérdens vatten ska ta vdgen, s att det inte ansamlas vid fasaderna.
Det stimmer att dessa sma lagpunkter inte dr markerade i plankartan. Detta for att
det handlar om sma ldgpunkter som &r svéra att reglera i plankartan. Det bedoms
inte heller vara ndgra stérre mangder vatten da det bara ror sig om skyfallsvatten
ovanifrdn och inte tillrinning fran andra hall. Se utdrag fran skyfallsanalysen som
redovisar situationen i omradet efter genomford exploatering vid ett kraftigt regn
med klimatfaktor.
VAL

Vattenniva 24,10 m
T
‘

Utdrag fran skyfallsutredningen som visar vattnets utbredning efter exploatering.

Med en hojdséttning av torget pa minst +24,1 samtidigt som den maximala
vattennivéan inte kommer att bli hogre dn +24,1 kommer det inte heller samlas
nagot vatten pa torget, vilket skyfallsanalysen ovan visar. Plankartan har
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uppdaterats efter granskningen for att fortydliga att marken inte far vara ligre dn
+24,1 vilket innebar att det inte kommer vara niagot staende vatten pa det
foreslagna torget. Sammanfattningsvis bidrar detaljplaneforslaget inte med en
forsdmring jamfort med 1 dag och tillgédnglighetskravet for raddningstjansten
klaras.

Kommunen instimmer i att det inte &r oproblematiskt att hdja marknivan i
omrédet for att klara av att hantera de hoga vattennivéerna.
Sattningsproblematiken har dock belysts i de framtagna geotekniska
utredningarna. Utredningarna konstaterar att marken gér att bebygga i enlighet
med planforslaget och att det gar att forstarka marken pé olika sitt for att hantera
tillkommande laster som en hdjning av marknivéerna innebér. Ytterligare
utredningar behdver goras 1 genomforandeskedet for att mer detaljerat beskriva de
metoder som behdver anvédndas vid byggnationen. I planarbetet har det bland
annat konstaterats att ansdkan for vattenverksamhet kommer behova goras for att
hantera det hdga grundvattnet, de méktiga lerlagren samt hur omrédets
grundlidggning kan ske utan skada pd omgivningen. Marken bedéms dock av
kommunen som lamplig att bebygga dven om en del frigor behdver fordjupas i
nésta skede.

Geotekniska risker

I en detaljplan ska markens lamplighet for bebyggelse provas. I den geotekniska
utredningen konstateras att marken gér att bebygga enligt planforslaget. Nar det
géller markforhallandena sa krévs det 1 bygglovsskedet en tydlig redovisning av
hur schaktning, palning, grundldggning med mera kommer att utféras. Fore
palningsarbete ska en besiktning utforas pa nérliggande byggnader och ett
kontrollprogram ska upprittas. Ett kontrollprogram har tagits fram av exploatoren
och samrétts med Trafikverket. Dessutom kommer kommunen och Trafikverket
skriva pa ett bevakningsavtal for att tydligt reglera risker kopplat till geotekniken.
Kommunen anser dock inte att det vore lampligt att i detaljplanen reglera
geotekniken ytterligare. Efter antagen detaljplan kommer tillstdnd om
vattenverksamhet att sokas dir det tydligt kommer att redovisas hur kvarteret kan
grundldggas utifrdn omrédets forutsittningar och hur det kan ske utan risk for
omgivningen. I den kommande prévningen och i samband med
detaljprojekteringen som sker i genomforandeskedet kommer den exakta
16sningen kopplat till geotekniken att tas fram. Kommunen ser en éverhidngande
risk med att 1asa en sérskild teknisk 16sning i omradet 1 detta skede. De framtagna
utredningarna visar dock att det ar lampligt att bebygga marken 1 enlighet med
planforslaget.

Under granskningen konstaterades det i planhandlingarna att det finns ett omrade
med stabilitetsproblem 1 Kyrkdammsomradets norra del. Omradet som pekas ut i
SGU:s overgripande kartliggning ligger mellan 300 och 500 meter ifran
planomradet.
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Karta som visar avstand frdan planomradet till omraden med stabilitetsproblem i
Kyrkdammsomradets norra del.

Utifrén avstandet till de omrdden som pekats ut ha stabilitetsproblem anser
kommunen att ndgot ytterligare underlag inte behover tas fram for att avgora om
planforslaget blir lampligt avseende ménniskors sdkerhet. Geotekniken kommer
ocksa fordjupas vidare infor genomforandet av detaljplanen men ras- och
skredrisken bedoms inte behova utredas vidare under detaljplaneskedet.
Planbeskrivningen uppdateras dock med en tydligare beddmning.

Rddgivning om évriga synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet
Kommunen noterar informationen.

Trafikverket

Riksintresse

Trafikverket avser genomfora en riksintresseprecisering. For aktuellt omrdde finns
1 nuldget olika sparritningar som kommunen enligt Trafikverket behover forhalla
sig till. Se nedan under avsnitt Véstra Stambanan.

Buller

Som framfordes under samradsskedet bor Trafikverkets basprognos for 2040
tillampas for bullerutredningar. Trafikverket anser att trafikuppgifter enligt
Trafikverkets basprognos ska tillimpas och det behover framga att riktvirden kan
klaras dven utifrén dessa.

Ljudnivaer vid fasad: I planbeskrivning och bullerutredning anges att riktvirden
for fasad vid bullerddmpad sida kan uppnas med balkonger med téta racken och
ljudabsorbenter 1 balkongtak. Trafikverket tolkar det som att det inte dr fragan om
inglasning av balkong men ser gérna att kommunen bekréftar det.

Storlek pa uteplats: Trafikverket uppfattar mojlig storlek pa uteplats som oklar.
Det bor redovisas ett resonemang om att yta for bullerskyddad uteplats blir
tillrackligt stor utifrén antalet boenden i omradet.
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Overskridande med 1 dB: I bullerutredning anges i avsnitt 6.3 att dverskridande
med 1 dB uppfattas som knappt horbart. Trafikverkets tolkning &r att
Okning/minskning med 1 dB motsvarar 20 % 6kat eller minskat buller.

Planbestdammelser: Trafikverket anser att samtliga dtgéirder som krivs for att
uppna riktvarden for buller ska ingd som planbestammelser. Det inkluderar enligt
Trafikverket balkonger med tdta racken och ljudabsorbenter samt dvriga dtgérder
for att uppna riktviarden pa fasad och uteplats.

Det vore 6nskvirt om overskridanden som uppstar utifran kénslighetsanalys
kunde redovisas likt figurerna 3, 4 och 5. Det &r viktigt att sikerstélla att det finns
genomforbara och planenliga atgérder att vidta inom planomradet som sdkerstiller
att riktviarden for buller kan klaras dven i ett scenario med ytterligare spér.
Trafikverket anser inte riktigt att det framgér. En inslutning av kvarteret anges
exempelvis som en atgérd som gor att majoriteten av ldgenheterna klarar maximal
ljudniva nattetid, det framgér inte att samtliga klarar nivaer eller hur manga som
inte klarar och vad som ar mojligt att gora at det. Det framgar dven att
ekvivalentnivaer pa gardshuset 6verskrider 60 dBa for ndgra ldgenheter men att
detta dr oproblematiskt da gardshuset planeras for bostéder under 35
kvadratmeter. Trafikverket ser att det behover sékerstéllas med planbestammelse
att ldgenheter inte blir storre dn 35 kvadratmeter.

Trafikverket anser att forutsittningar att klara riktvérden for buller utifrdn
kanslighetsanalys ska sédkerstéllas och fortydligas.

Vibrationer

Trafikverket anser dock att vibrationsutredningen utgor ett osékert underlag och
att det inte tydligt framgar att byggnader och bostdder kan uppforas som klarar
riktvardet. Trafikverket anser att det behovs vissa fortydliganden och
kompletteringar. Det bor tydliggoras om maitresultaten avser RMS. Utredningen
bor kompletteras med fler métpunkter och det bor tydliggoras att det gar att
uppfora bostdder som klarar riktvarde pa 0.4 mm/s vigd RMS och vilka atgérder
som behover vidtas for klara detta.

Viéstra Stambanan

Trafikverket har férmedIlat olika sparritningar till kommunen som visar tdnkbara
satt att forlagga tillkommande spér, inklusive stickspér. Sparritningar visar pa
skilda markanspréak oOster respektive vister om befintliga spar. Trafikverket vill
betona att vi i nuldget anser att kommunen behdver forhalla sig till samtliga
alternativ 1 sin planering. I planbeskrivningen anges att ytterligare spar kommer
forlaggas mot aktuellt planomrdde. Det stimmer inte utifran samtliga
sparritningar. Texten i planbeskrivning bor justeras for att inte riskera att bli
missvisande. Trafikverkets dversiktliga beddmning &r att avstanden till eventuellt
framtida spar dr tillrdckliga. For att kunna géra en mer fullstindig bedomning om
tillracklig hinsyn till framtida spar tas efterfrdgar Trafikverket ritningar i plan och
profil dér dven stickspéret dr redovisat. I ritningar bor méttkedjor till spar,
plangrédns, markanvéndning (utanfor jarnvigsomrade) och hojder framgé. Detta
géller den sparritning som visar pa storst utbredning mot planomradet.

Risk

Trafikverket hanvisar till lansstyrelsens bedomning.
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Avtal
Avtal om bevakning for kontrollprogram och markarbeten i jarnvégens nérhet
behdver tecknas mellan Huddinge och Trafikverket innan detaljplanen antas.

Kommentar:

Riksintresse
Se nedan under avsnitt Vistra Stambanan.

Buller
Efter granskningen har bullerutredningen justerats med rétt trafiksiffror. Det
paverkade dock inte resultatet (Efterklang 2022).

Ljudnivder vid fasad: Trafikverket har tolkat frigan om bullerddmpning pa
balkonger ritt. Det &r inte frdga om inglasning av balkonger.

Storlek pd uteplats: Enligt plan- och bygglagen dr fragan om friyta lagstadgad,
medan uteplats &r frivillig att anldgga. Finns uteplats ska ljudnivan redovisas i
planbeskrivningen. Det finns inga riktlinjer eller rekommendationer for hur stor
en ljudddmpad uteplats ska vara. Planen mojliggor for en ljudddmpad uteplats och
planen medger dven att en hel eller delvis slutning kan ske av kvarteret. Vid ett
sadant scenario kommer den ljudddmpade uteplatsen att kunna bli &nnu storre.

Overskridande med 1 dB: Synpunkten noteras men bullerutredningen uppdateras
inte utifran detta.

Planbestimmelser: De tekniska 16sningar som behovs for ett fatal lagenheter har
efter granskning sdkerstéllts i plankartan enligt Trafikverkets synpunkt genom
foljande planbestimmelse “Balkonger ska forses med tdita ricken och
ljudabsorbent i balkongtaken ddr sa krdvs for att uppfylla gdllande riktvirden for
buller”.

Kdnslighetsanalys: Kommunen bedomer att kdnslighetsanalysen &r tillrdckligt
utforlig for andamalet.

Vad giller Trafikverkets synpunkt om att sdkerstidlla med planbestimmelse att
lagenheter inte blir storre dn 35 kvadratmeter i gardshuset, anser kommunen att
det inte finns ett behov av planbestimmelse da detta ingar i bygglovsprévningen.
Dessutom noterar kommunen att Trafikverket redovisar att det vixelpaket som
idag ligger i ndra anslutning till planomradet foreslés att tas bort och flyttas langre
norrut i ett scenario dér tva ytterligare spar kommer till. De maximala
ljudnivéerna i planomradet dimensioneras och paverkas till stor del av det
befintliga vaxelpaketet. Kommunens beddmning utifrdn den tillgéngliga
informationen fran Trafikverket, att vixelpaketet flyttas vid en sparutbredning, ar
att de maximala ljudnivéerna inte borde paverkas jimfort med dagens situation.
Aven om jirnvigen skulle flyttas nirmare planomradet vilket paverkar de
maximala nivderna, s minskas den effekten av att vixelpaketet forsvinner. I
kanslighetsanalysen ér fortsatt vixelpaketet med som forutséttning vilket borde
innebdra att kénslighetsanalysen tar hdjd for &nnu hogre bullernivder dn vad som
kan forvdntas. Kommunen vill dock understryka att Trafikverket inte har gjort en
riksintresseprecisering och att de redovisade sparsektionerna inte &r beslutade. I
kommunens gillande dversiktsplan (OP 2030) tydliggdér kommunen att eventuella
intrdng och konsekvenser inte far bli oacceptabla varfor delar av strickan hogst
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sannolikt behover ldggas 1 tunnel. [ samrédsversionen av kommunens nya
oversiktsplan (OP 2050) tydliggér kommunen fortsatt sitt stillningstagande
genom att hela eller delar av sparen behdver ldggas i tunnel genom centrala
Huddinge for att inte utgoéra hinder for kommunens utveckling. Vidare behdver en
utdkning av riksintresset genom fler spar samplaneras med kommunen.

Efter granskningen har kommunen skickat 6ver de efterfragade underlagen direkt
till Trafikverket med maéttkedjor till spér, plangrans och stickspér redovisas.
Kommunen gor fortsatt beddmning att detaljplanen inte riskerar att hindra en
eventuell framtida utbyggnad av Vistra stambanan.

Vibrationer

Vibrationsutredningen har uppdaterats med ett fortydligande om att matresultaten
avser RMS och med en beskrivning av moéjliga atgérder som kan komma att bli
aktuella for att hantera vibrationerna. Aven planbeskrivningen har uppdaterats
med denna information. Vibrationsutredningen visar att omradet utsatts for hoga
vibrationsnivaer men att det gér att bebygga omradet i enlighet med planforslaget.
Planbestdmmelse om maximala stomljud- och vibrationsnivéder finns ocksa med i
plankartan.

Viéstra Stambanan

Efter granskningen har planbeskrivningen uppdaterats for att tydliggora att det
finns olika sparalternativ och att den exakta strackan inte dr beslutad. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats med ytterligare kartmaterial 1 enlighet med det som
Trafikverket efterfragat for att tydliggora hur planomradet forhaller sig till de
spéralternativ som foreslds placeras ndrmast planomradet.

Risk

Lansstyrelsen har inte yttrat sig om risk under granskningen.

Avtal

Ett avtal om bevakning for kontrollprogram och markarbeten 1 jairnvdgens nérhet
kommer att tecknas innan detaljplanen antas. Dialog mellan kommunen och
Trafikverket pagar.

Region Stockholm

Region Stockholm menar att detaljplaneforslaget ligger i linje med RUFS 2050
och att det kollektivtrafikndra laget samt tydliga greppet kring cykel- och géng ger
goda forutsattningar for att styra mot hallbart resande till och fran planomradet.
Region Stockholm vill dock betona vikten av att arbeta med framkomlighet for
busstrafik d& planens in- och utfart &r planerad till Huddinge stationsvdg som
bland annat trafikeras av stomlinje 172. Det rdder framkomlighetsproblem for
busstrafiken (inklusive stomlinje 172) pa Huddinge stationsvég idag, och atgirder
for att sdkerstélla att situationen inte forvérras nér planen ar fardigstélld ar viktiga.
Det ar darfor positivt att planen innehéller sadana atgirder, men det dr inte sikert
att den véjningsplikt som foreslés ar tillracklig.

Framkomligheten for busstrafiken under byggtid behdver ocksé sikerstillas.
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Kommentar:

I dagslédget finns det tva in- och utfarter mellan planomradet och Huddinge
stationsvédg. En av de in- och utfarterna foreslés att staingas av och den andra
foreslés att anpassas samt forses med vijningsplikt. Atgirderna bedoms bidra till
att planforslaget inte forsdmrar dagens trafiksituation. Kapaciteten i in- och
utfarten prévade i1 den framtagna trafikutredningen (SWECO 2022), visar att
exploateringen inte paverkar korsningen eller framkomligheten pa Huddinge
stationsvég. I trafikutredningen stresstestades korsningen mot Huddinge
stationsvdg genom att 1dta de framtida trafikvolymerna f6r 2030 6ka frén 100 %
till 250 % 1 vardera steg om 50 %. Upp till en 6kning pd 200 % klarar korsningen
de framtida trafikflodena utan kapacitetsproblem.

Framkomligheten under genomforandet dr inget som kan sikerstéllas 1
detaljplanen men kommunen delar bilden av att det &r en viktig frdga som behdver
hanteras i nésta skede.

Stockholm Vatten AB

Befintliga VA-ledningar

Fasta konstruktioner, anlédggningar eller trdd far inte placeras pé eller 1 direkt
anslutning till SVOAs ledningar.

Kapacitet i befintlig va-anléggning

De befintliga dricksvatten, spillvatten och dagvattenledningar har kapacitet att
omhénderta de 6kade flodena som exploateringen innebér. Spillvattennitet har en
hog trycklinje (ndra maxkapacitet inklusive kommande exploatering) och ddrmed
rekommenderas att kéllarplan inte ansluts till det kommunala spillvattennitet.

Nya VA-anldggningar

SVOA kommer att anldgga ny dricksvattenledning for att ansluta den nya
fastigheten till befintligt dricksvattennit. Utredning pagar for att faststalla exakt
strackning frén befintligt nit och fram till 6nskat servisldge i1 véstra delen av
planomradet. Ny pumpstation for spillvatten kommer att behdva anldggas for att
ansluta den nya fastigheten fran onskat servisldage till befintligt spillvattennit.
Pumpstationen kommer att byggas véster om planomradet (utanfor planomradet).

Dagvatten

Planomrédet ligger i en lagpunkt och dagens parkeringsyta mellan det befintliga
Tingshuset och Kyrkdammarna markdversvimmas vid kraftigare regn samt vid
hdga vattennivder i dammarna. Viktigt dr att detta beaktas i hojdséttning av mark
och byggnader, och det &r positivt att ni har reglerat hojdsittningen i
planbestimmelserna med hédnsyn till dversvdmningsrisken.

U-omrdde
Ledningsritt kommer att behdva avtalas om inom de nya u-omraddena som
uppréttats inom planen.
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Synpunkter pd dagvattenutredningen
Dagvattenutredningen redovisar kvartersdagvatten direkt till allmén parkmark.
Kommer det vattnet bara att infiltreras utan anslutning till kommunalt VA?

SVOA anser att den framtagna dagvattenutredningen i1 6vrigt dr vl utford och
tydlig.

Synpunkter pa Skyfallsutredningen
Vart tar skyfallet vigen som tidigare blitlade hela Tingshuset 2? Forutom ytan for

den nya bebyggelsen s& har omradet i 6vrigt ungefar samma vattenniva vid
skyfall.

Ovrigt

Omradet har problem med déliga markforhallanden. SVOAs ledningar méste
sakras vid eventuella markforstiarkningsatgérder, vilket méste samordnas vid
gemensamma projekteringsmoten.

Kommentar:
Befintliga VA-ledningar
Systemhandlingen har anpassats utifrdn Stockholm Vattens anvisning om att fasta

konstruktioner, anliggningar eller trad inte far placeras pa eller i direkt anslutning
till SVOAs ledningar.

Kapacitet i befintlig VA-anldggning

Dialog har forts med SVOA angéende fragan om att kéllarplanet rekommenderas
att inte anslutas till spillvattennétet. I dialog med SVOA efter granskningen har
det dock konstaterats att killarplanet behdver kunna anslutas till spillvattennétet.
Fragan behdver hanteras vidare infor genomforandet av detaljplanen.

Nya VA-anldggningar
Informationen noteras angdende placering av ny dricksvattenledning och
pumpstation.

Dagvatten
Yttrandet noteras.

U-omrdde
Avtal for u-omradena kommer att skrivas i genomforandeskedet.

Synpunkter pd dagvattenutredningen

Dagvattenutredningen visar pa tva olika alternativ géllande att fora
kvartersdagvatten direkt till allmén plats fran den foreslagna kvartersgatan. Det
ena alternativet &r att vattnet gér direkt till dagvattenledning. Det andra
alternativet ar att vattnet leds till allmén plats, kommunens parkmark, for
infiltration i vegetationen (ingen sérskild anldggning). Vilket alternativ som
kommer att bli aktuellt avgors 1 genomforandeskedet.
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Synpunkter pd skyfallsutredningen

Det vatten som fore exploatering, blotlade fastigheten Tingshuset 2 kommer efter
foreslagen exploatering att fordelas ut Gver all 6vrig yta 1 Kyrkdammsomrédet.
Eftersom den ytan &r sa stor kommer skillnaden i vattenniva att bli maximalt 7
centimeter vilket inte bedoms paverka omgivningen.

Ovrigt
Kommunen instdmmer i att gemensamma projekteringsméten for samordning av
fradgor behovs 1 genomforandeskedet.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns fjarrvarme har en synpunkt av redaktionell karaktir dar ordet
fjarrvarme ska laggas till i en rubrik for att tydliggora att exploatoren svara for
kostnader for anslutningsavgifter for fjarrvirme samt eventuella kostnader for
flytt av befintliga fjarrvirmeledningar.

Kommentar:
Foreslagen dndring har gjorts i planbeskrivningen.
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution instimmer att tidigare 6nskan om ytterligare ett E-
omride inom planomradet utgar. Anslutning till planomradet blir védster om
planomrédet, dér det finns en befintlig nétstation. Denna nétstation klarar inte av
tillkommande last ddrav kommer stationen bytas ut i samband med
exploateringen.

Kommentar:
Yttrandet bedoms inte ha ndgon inverkan pa planforslaget.

SRV Atervinning

Kvarteret planerar for en central 16sning 1 omradet for avfall. Transporten till
miljorummet kommer att ske pa kvartersgata 1 vilket innebér sa kallad
torgkorning. Kvartersgatan bor ha en markerad korvag inklusive viandplan. Detta
for att visa bade for forarna men dven for boende och eventuella andra
verksamheter eller aktiviteter som kan uppsta att detta ar en korvag. Pa
uppstillningsplatsen for avfallsfordon utanfor miljérum bor ytbeldggningen vara
asfalt.

I granskningshandling saknar vi beskrivning av hur grovavfallshanteringen
kommer att ske.

Kommentar:

Kommunen har i dialog med SRV efter granskningen diskuterat frigan om
torgkorning. Infor fortsatt projektering och infor bygglovsansdkan tas
synpunkterna med, d&ven om det inte dr ndgot som regleras i detaljplanen. Att
utforma och markera kérbanan med exempelvis en urskiljande markbetédckning
beddms vara en rimlig 16sning. Planbeskrivningen uppdateras med en beskrivning
om hantering av grovavfall.
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Sodertdrns brandférsvarsférbund

Sodertorns brandforsvarsforbund menar att de rekommendationer och synpunkter
som anges 1 riskutredningen bor implementeras. Detta giller framst
oversvamningsrisken samt rekommendationer under rubrik 6.3
Rekommendationer.

For att sdkerstilla raddningstjédnstens framkomlighet ska vignétet vara utformat
efter brandforsvarets riktlinjer som framgar i PM 609 - Framkomlighet och
utrymning med hjélp av rdddningstjinsten.

Kommentar:

De rekommendationer som pekas ut i riskutredningen har fingats upp och
hanterats pé olika sétt 1 detaljplanen, bade genom hojdsittning av kvartersmarken
och genom planbestdmmelser som reglerar bdde hantering av naturligt
Oversvammande vatten samt krav pd mojlighet till utrymning och friskluftsintag
vinda mot innergarden.

Forskolenamnden

Forvaltningen 6nskar att kommunstyrelsens forvaltning som utlovat kommer att
bevaka méjligheterna till en alternativ forskola vid Avigen eller annan plats i
Fullersta och dterkomma till forvaltningen med forslag. Forskolans storlek
behdver vara minst fem avdelningar och ha mojlighet att ta emot minst 100 barn.

Kommentar:

Eventuell forskola vid Avigen hanteras inte inom ramen for detaljplanen for
Tingshuset utan behdver hanteras i en separat process. Yttrandet noteras dock och
frigan tas vidare internt.

Bygglov och tillsynsnamnden

Namn

I granskningshandlingarna skrivs detaljplanens namn pa olika sétt. Ett konsekvent
namnbruk 1 handlingarna ar tydligare och mer enhetligt.

Kommunen bor sikerstilla korrekt anvéindning av ortnamn i planhandlingarna och
1 texter om detaljplanen som publiceras pa kommunens hemsida, eftersom felaktig
anvindning av ortnamn riskerar att generera fel i andra handlingar som upprittas
inom och utanfér kommunen.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark i plankartan
Bygglov- och tillsynsndmnden har ett antal synpunkter pa utformningen av ett
antal planbestdmmelser.

Férorenade omrdden

I genomforandefasen dr det viktigt att gora ytterligare undersokningar av de
fororeningar som Overskred mindre kadnslig markanvindning och farligt avfall
utanfor planomradet, eftersom de till foljd av begransad tkomst inte har kunnat
avgransas helt. Forvaltningen &r positiv till att det &ven inom planomradet ska ske
ytterligare undersokningar for att klassificera massor. Forvaltningen foresprakar
att massor ateranvéinds 1 mesta mojliga man.
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Genomférandeskedet
Forvaltningen uppskattar fortydligandet att sulfidlera kréver sérskild hantering.
Beskrivning av hanteringen bor vara en del av kontrollprogrammet for byggtiden.

Ljusférhédllanden

Forvaltningen vill att detaljplanen ska sékerstélla att alla bostéder ska ha tillgang
till direkt solljus 1 nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dér méanniskor
vistas mer én tillfalligt.

Luftféroreningar

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Huddingevédgen och Huddinge
stationsvég, dér trafiken sldpper ut luftfororeningar och véxthusgaser. Virden for
partiklar (PM10) och kvdveoxider understiger miljokvalitetsnormerna. Virdet for
kvaveoxider nér miljokvalitetsmalet, medan vérdet for PM10 ligger strax dver
miljokvalitetsmélet. Forvaltningen anser att planbestammelser eller liknande ska
sakerstdlla att det tas fram &tgérdsforslag for att minska halterna av PM10, sérskilt
slitagepartiklar, och uppfylla miljomalen.

Buller

Planomradet kommer att utséttas for stora bullerstdrningar enligt
bullerutredningen (Efterklang, 2022). Dessa storningar kan primért hérledas fran
Huddingevégen och fran Vistra stambanans spartrafik. Trots att samtliga
planerade bostédder klarar géllande riktvirden (SFS 2017:359) vill forvaltningen
framfora att det &r oldmpligt att placera bostéder i planomradet, eftersom nu
tillatna bullernivéer innebér stora risker for de boendes hélsa. Redan med tidigare
tillatna bullernivaer, med ekvivalenta nivaer om 55 decibel (dBA), berdknades en
relativt stor del av befolkningen drabbas av hilsoproblem till foljd av
bullerexponeringen.

Da manga lagenheter kommer att ha balkonger pa den bullerutsatta sidan planeras
innergarden ha en uteplats dir riktviardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva nés. Figur 5 1 bullerutredningen visar att med
bullerskyddsskdrmar kan en pergola anordnas pé en mycket liten del av gédrden
dir ovanndmnda riktvédrden klaras. Med tanke pa att cirka 450 lagenheter
planeras, varav en stor del kommer att ha balkong pé bullerutsatt sida, ifragasétter
forvaltningen att en forhéllandevis mycket liten yta pd innergéarden ska erbjuda en
bullerskyddad miljo till de boende.

Vidare planerar Trafikverket eventuellt att bygga ut Véstra stambanan med tva
spdr pa samma sida som planomradet. Det minskade avstandet mellan bostdderna
och sparomradet och tillhdrande trafikokning kommer att paverka den maximala
ljudnivan. Cirka 45 ldgenheter berdknas inte klara riktvardet pa bullerddmpad
sida. Forvaltningen anser att varje mojlig bullerreducerande atgiard som finns till
forfogande bor vidtas i planomradet. Bullerutredningen ndmner exempelvis en
tillstdngning av kvarteret samt val vid byggkonstruktion 1 kapitel 6.4.
Forvaltningen anser att de bullerreducerande atgédrder som ndmns i
planbeskrivningen, sdsom tdta rdcken och absorbenter i balkongtak, h6jd pa
byggnaderna etcetera, d&ven ska ndmnas i planbestimmelserna. D4 kommer
atgirderna att tillimpas 1 bygglovsskedet. I planbeskrivningen star det att
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avstegsfall frin bullerriktlinjerna behover tillimpas eftersom léget dr bullerutsatt.
Forvaltningen onskar ett fortydligande kring vilka avstegsfall som avses.

Vibrationer

Det édr hog risk for att det kommer att uppkomma vibrationshastigheter som
overskrider riktvardet (vw=0,4 mm/s) inom planomradet, enligt utredningen av
risk for vibrationer och stomljud (Efterklang, 2022). Planerade byggnader kan
enligt utredningen fa vibrationshastigheter inom spannet vw=0,6—2,4 mm/s
beroende pé vald byggnadsstomme och grundléggning. Forvaltningen saknar en
redogorelse for om berdknade vibrationshastigheter tagit hojd for jarnvéigssparets
eventuella utbyggnad med tva ytterligare spar eller om det finns risk for hogre
vibrationsnivaer om spartrafiken hamnar ndrmare planerad bebyggelse. Oavsett
vilket anser forvaltningen att redan nu forvéntade vibrationshastigheter innebér en
risk for de boendes hélsa och att det bor goras en utforlig utredning i kommande
detaljprojektering for att fastsla vilka dtgarder som krévs for att klara riktvérdena.

Kommentar:

Namn
Namnséttningen har setts dver i planhandlingarna och vid behov justerats i
enlighet med yttrandet.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark i plankartan

Ett antal egenskapsbestimmelser har fortydligats och uppdaterats efter
granskningen i enlighet med yttrandet och 1 dialog med Bygglovsavdelningen.
Framfor allt handlar det om ett antal redaktionella dndringar som gjorts for att
underldtta den framtida tolkningen av bestimmelserna. Se vidare

under “Férdndringar i plankartan™.

Férorenade omrdden

Kommunstyrelsens forvaltning instimmer med ndmnden att det i
genomforandefasen &r viktigt att gora ytterligare undersdkningar av de
fororeningar som finns utanfor planomradet.

Genomférandeskedet
Kommunstyrelsens forvaltning instéimmer med ndmnden om att hantering av
sulfidlera bor inga 1 kontrollprogrammet for genomforandeskedet.

Liusférhédllanden

Ljusforhdllanden i ldgenheter regleras inte i detaljplanen. Inte heller
lagenhetsutformning regleras, varfor det finns en flexibilitet att utforma
lagenheterna for att skapa goda ljusforhallanden. Fragan hanteras i kommande
bygglovsprocess.

Luftféroreningar
Luftféroreningskartorna, fran SLB analys, har nyligen uppdaterats. Dessa visar att
hela planomradet klarar bAde MKN och miljémalen for PM 10 och kvaveoxider.

Buller
Enligt PBL é&r frigan om friyta lagstadgad, medan uteplats &r frivillig att anldgga.
Finns uteplats ska ljudnivan redovisas 1 planbeskrivningen. Det finns inga
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riktlinjer eller rekommendationer for hur stor en ljudddmpad uteplats ska vara.
Detaljplanen medger att en hel eller delvis slutning kan ske av kvarteret. Vid ett
sadant scenario kommer den ljudddmpade uteplatsen att kunna bli &nnu storre.

De tekniska 16sningar som behdvs for ett fatal lagenheter har efter granskning
sékerstéllts 1 plankartan genom foljande planbestimmelse “Balkonger ska forses
med tdta rdcken och ljudabsorbent i balkongtaken ddr sd krdvs for att uppfylla
gdllande riktvdrden for buller”.

I planbeskrivningen star det att avstegsfall fran bullerriktlinjerna behdver
tillampas eftersom ldget ar bullerutsatt. Ordet avstegsfall dr ett olyckligt ordval,
som efter granskningen har éndrats i planbeskrivningen. Det som avses &r att
genomgdende ldgenheter behdvs och att en tyst sida behover tillimpas.

Kommunstyrelsens forvaltning vill understryka att man inte delar nimndens
uppfattning att det vore oldmpligt att bygga bostidder pa platsen, &ven om
riktlinjerna i bullerférordningen klaras. Det dr visserligen en bullerutsatt plats dar
bebyggelse foreslas men med foreslagna atgérder sa kan géillande bullerriktvarden
klaras, precis som nimnden konstaterar. Platsen ligger kollektivtrafikndra och ar
utpekad i bdde kommunens dversiktsplan (OP 2030) och i den regionala
utvecklingsplanen (RUFS 2050) som en strategiskt viktig plats for en hog
exploatering. Dessutom ligger planomrédet inom influensomradet for Sparvag syd
dér kommunen élagts att bygga 18 500 bostdder fram till 2030. Sammantaget
bedomer kommunstyrelsens forvaltning att det &r en lamplig plats att foresla
bostadsbebyggelse pa.

Vibrationer
Det har inte gjorts ndgon kanslighetsanalys utifrdn vibrationer vid en eventuell
utbyggnad av ytterligare spér, da det inte har efterfrgats av Trafikverket.

Kommunstyrelsens forvaltning vill understryka att Trafikverket inte har gjort en
riksintresseprecisering och att foreslagna sparsektioner inte ér beslutade. I
kommunens gillande dversiktsplan (OP 2030) tydliggdér kommunen att eventuella
intrang och konsekvenser inte far bli oacceptabla varfor delar av strackan hogst
sannolikt behdver ldggas 1 tunnel.

Vibrationsutredningen har dock uppdaterats med en beskrivning av mojliga
atgirder som kan komma att bli aktuella att genomfora for att klara av
vibrationerna. Detta kommer sedan att utredas mer detaljerat i
genomforandeskedet.

Lantmaterimyndigheten

I plankartan finns det en bestimmelse om balkonger som fér kraga ut 6ver allmén
plats. Om tanken é&r att balkongerna ska tillhora bostadsfastigheterna genom 3D-
fastighetsbildning behdver ytterligare planbestimmelser ldggas till som tillater
3D-fastighetsbildning. Om kommunen dr 6verens med de som ska ha balkongerna
och man Onskar sdkerstilla en rattighet for detta gér det dock att 16sa med
avtalsservitut.
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Kommentar:

De utkragande balkongerna avses hanteras med avtalsservitut och inte genom en
3D-fastighetsbildning.

Foljande remissinstanser har inte svarat:

Naturskyddsféreningen, Kyrkoradet, Huddinge hembygdsférening, Rad for
funktionshinderfragor, Pensionérsradet, Trygghets- och delaktighetsberedningen,
AB Stokab, Stockholms ldns museum, Luftfartsverket.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Swedavia AB, Klimat- och stadsmiljondmnden.

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning
Sakagare 2
Sakégare 2 ar fortsatt kritisk mot planforslaget och har synpunkter rorande:

Detaljplanen innebdr visst ett stort allmént intresse och kommunen kunde gjort
annu mer for att finga in synpunkter. Spraket i planhandlingarna innehaller vidare
manga floskler och dr onddigt invecklat. Vidare borde héjden pa den
tillkommande bebyggelsen vara mer samstdmmig med omkringliggande
bebyggelse, omradet ar fardigexploaterat och dessutom vill ingen bo 1 ett
fortdtningsomrade.

Loftgangar bedoms vidare bidra till otrygghet och sakédgaren undrar ocksé om
kommunen planerat for skyddsrum.

Cykeltrafik maste skiljas fran gangtrafik och cykeltrafiken bor
hastighetsbegrinsas.

Genomforandet av detaljplanen kommer bidra till storningar i omradet och
sakdgare 2 har flera synpunkter rorande genomforandefragor, bland annat
angédende buller, risker med palning och generell omgivningspaverkan. Sakégare
2 stéller sig fragande till varfor fororeningssituationen har utretts utanfor omradet
men anser att det dr positivt att det tas om hand inom detaljplanen. Att ta fram ett
kontrollprogram under byggtiden &r nodvéndigt menar sakdgaren.

Sakdgare 2 undrar vad som hinder med garageplatserna mot jarnvéigen om
ytterligare spar tillkommer pa Vistra stambanan.

Vidare stiller sig sakdgaren fragande till varfor parkomradet vid Kyrkdammen ska
utvecklas och undrar vem som vill sitta pa en bank intill Huddingevégen.

Sakégare 2 ett antal synpunkter rorande social hallbarhet och menar att
detaljplanen bygger in trangboddhet, undrar hur man kan pasté att detaljplanen
bidrar till trygghet 1 omréadet och ar generellt skeptisk till de slutsatser som dras
angdende social héllbarhet.
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Kommentar:

Aven om inte kommunen delar bilden om att det foreligger ett stort allmént
intresse for detaljplanen sa handlaggs detaljplanen med ett utokat forfarande, likt
en detaljplan med stort allmént intresse dér bland annat granskningen kungjordes i
ortstidning och antagande kommer ske i kommunfullmaktige.

Ordet entrébalkong har nu tagits bort och loftgédng anvénds 1 stéllet.

Omradet &r utpekat som primért fortdtningsomrade 1 bdde kommunens
oversiktsplan (OP 2030) och i regionens utvecklingsplan (RUFS 2050) och
planforslaget ligger 1 linje med det. Med hénsyn till bullersituationen behdver
dven bebyggelsen vara hdgre édn 5 vaningar. Bebyggelsen maste vara tillrackligt
hog for att kunna skdrma av bullret och skapa en sa kallad tyst sida.

Det planeras inte for ndgra skyddsrum i detaljplanen.

Separerade géng- och cykelvigar foreslas och kommer att markeras genom olika
markbelidggningar. Eventuell hastighetsbegrinsning eller liknande dtgarder for
cykeltrafik hanteras inte inom ramen for detaljplanen. Diaremot bidrar detaljplanen
till att bredda géng- och cykelbanan i anslutning till planomradet vilket rimligtvis
bor bidra till farre incidenter mellan gang- och cykeltrafikanter.

I en detaljplan ska markens lamplighet for bebyggelse provas. Den geotekniska
utredningen konstaterar att marken gar att bebygga enligt planforslaget. Nar det
géller markforhallandena sa krévs det 1 bygglovsskedet en tydlig redovisning av
hur schaktning, palning, grundldggning med mera kommer att utféras. Fore
palningsarbete ska en besiktning utforas pa nérliggande byggnader och ett
kontrollprogram ska upprittas. I kontrollprogrammet kommer eventuell
omgivningspaverkan att behandlas. Infor genomforandet av detaljplanen kommer
det dven goras en ansokan om vattenverksamhet dir omgivningspaverkan utifran
risker med palning med mera fordjupas.

Den trafikokning som detaljplaneforslaget bidrar med bedoms paverka
omgivningen med maximalt en decibel enligt den framtagna bullerutredningen.
Aven om trafiken skulle 6ka mer bedoms det inte bidra med nagon
omgivningspaverkan. Den stora bullerproblematiken kommer ifrén Vistra
stambanan och Huddingevégen.

Gillande servitutet for garageldngorna dr det ingenting som péverkas av
detaljplaneforslaget. I detaljplanen har kommunen tagit h6jd f6r en eventuell
sparutbyggnad — samtidigt som kommunens héllning fortsatt &r att det r Onskvart
att eventuellt tillkommande spér laggs 1 tunnel eller annan 16sning som inte &r lika
ytkrdvande. Fragan hanteras inte i detaljplanen for Tingshuset och det finns inte
heller ndgonting i detaljplanen for Tingshuset som paverkar garageldngorna eller
det servitut som finns idag.

Kommunen delar inte bilden om att parkomradet runt Kyrkdammen inte &r 16nt att
utveckla. Omradet bedoms ha flera kvaliteter och &r vilbesokt for bland annat
matning av diverse faglar. Genom att tillgdngliggora omréadet ytterligare med
upprustade bryggor bedoms omradet bli &nnu mer attraktivt.
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Synpunkterna avseende social hallbarhet noteras. Det har inom ramen for
detaljplanen tagits fram en social konsekvensanalys som landar i den
sammanvégda slutsatsen att detaljplanen bidrar med positiva sociala konsekvenser
for omradet. Den bilden delar ocksa kommunen och ser positivt pa framtagandet
av detaljplanen for Tingshuset.

Inkomna yttranden fran dvriga

Narboende 1 -5

Fem nérboende har yttrat sig under granskningen med i stort sett samma yttrande.
De ndrboende ser positivt pa att det planeras bostidder vid Tingshuset och att fler
bostider byggs centrumnira forutsatt att det finns en fungerande
spillvattenhantering i omradet. De ndrboende menar att spillvattennétet har natt
sin fulla kapacitet och att deras fastigheter dterkommande drabbas av
oversvamningar som foljd av brist pa kapacitet i ledningsnétet. Innan detaljplanen
for Tingshuset antas vill de ndrboende att kommunen sékerstiller att de inte
drabbas igen och att kapaciteten 1 ledningsnétet ar tillracklig.

Kommentar:

Under detaljplanearbetet for Tingshuset har kommunen fort en kontinuerlig dialog
med Stockholm Vatten och Avlopp (SVOA) som idr ledningsdgare och ansvarig
for spillvattennitet. Senast under yttrandet i granskningen och i dialog efter
granskningen konstaterar SVOA att spillvattennétet har tillriacklig kapacitet for att
kunna omhénderta tillkommande exploatering som detaljplanen medfor.
Eventuella atgérder beddms kunna goras i genomforandeskedet av detaljplanen
och nagon omgivningspaverkan i form av forsdmring av spillvattenkapaciteten 1
nérliggande omrade beddms inte foreligga som en konsekvens av
detaljplaneforslaget.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullméktige
samt senare eventuell besvérshinvisning skickas till dem som under samréd eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns 1
kommunens akt.

Albin Lindeskir

Planarkitekt
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