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Markanvisningsavtal
avseende del av fastigheten Huddinge Visittra 1:1

(Centralmarken)

Parter

Huddinge kommun
Org. nr 212000-0068
141 85 Huddinge
("Kommunen’)

Fabege AB (publ)
Org. nr 556049-1523
Box 730

169 27 Solna
(Exploattren™)

Kommunen och Exploatéren bendmns nedan gemensamt "Parterna’ och
detta avtal "Avtalet”.

Markomrade

Detta markanvisningsavtal berdr ett markomrade som utgoér en del av Kommunens
fastighet Huddinge Visiittra 1:1 ("Markanvisningsomradet™).
Markanvisningsomréadets prelimindra avgransning har markerats med bléatt pa
bifogad karta, Bilaga 1. Parternas avsikt ar att Markanvisningsomradet ska
omfattas av en ny detaljplan ("Detaljplanen”).

Planomradets prelimindra avgrinsning har markerats med rétt pa Bilaga 2
("Planomridet”). Planomridet avses motsvara en framtida gréns for Detaljplan
och dr dirfoér preliminir och ska definieras under kommande planarbete. % /
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3.3

Markanvisningen avses omfatta enbart de delar av Markanvisningsomradet som i
Detaljplanen utliggs som kvartersmark och som inte ska undantas fér Kommunens
behov (7Overlatelsemarken™). Overlatelsemarkens slutliga avgrinsning ska
definieras under arbetet med Detaljplanen.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Bakgrund

Kommunen har tillsammans med Botkyrka kommun och Region Stockholm tagit
fram utvecklingsprogrammet “Flemingsberg 2050 — dér kunskap och kreativitet
méts i sodra Stockholm”, vilket antagits av Kommunens kommunfullméktige
("Kommunfullmiiktige”) den 19 februari 2018 (*Utvecklingsprogrammet”).
Utvecklingsprogrammet ger en bild av hur den regionala stadskérnan
Flemingsberg, omfattande bl.a. Flemingsbergsdalen, ska utvecklas fram till &r
2050.

Kommunfullmiktige har den 20 april 2020 antagit ett planprogram
("Planprogrammet”), vilket omfattar Flemingsbergsdalen och de centrala delarna
av Flemingsberg enligt markeringen med vit streckad linje pa Bilaga 3
("Programomridet”). Planprogrammet omfattar bla. en ny stadsdel i
Flemingsberg. Utvecklingen av Programomradet #r en del i att forverkliga den
regionala stadskdrnan Flemingsberg samt mot visionen om ett sjélvklart
etableringsval for kreativa niringar och ett kunskapsintensivt ndringsliv i
Stockholmsregionen. Utbyggnaden av Flemingsbergsdalen ér indelad i sex
overgripande etapper dir planliggningen av varje etapp kommer att delas in i
lampliga detaljplaner.

Kommunens fastighet Huddinge Visiittra 1:1 omfattar dven ett markomride som
har markerats med gult p& Bilaga 1 ("Stadscentrummarken”). Kommunen och
Exploatéren har samtidigt med Avtalet ingatt ett separat markanvisningsavtal
avseende Stadscentrummarken ("Stadscentrummarkenavtalet™).
Stadscentrummarken ska omfattas av en separat detaljplan.

Kommunens fastighet Huddinge Visittra 1:1 omfattar vidare ett markomréde i
Viséttra som har markerats med rosa pa Bilaga 1 ("Visiittramarken™). Enligt
Stadscentrummarkenavtalet 4r det Parternas avsikt att Exploatéren ska erhélla en
forsta ritt till markanvisning dven avseende hela eller delar av Visittramarken.

Exploatoren #dger fastigheterna Huddinge Regulatorn 1 och Huddinge Regulatorn
2 ("Regulatorfastigheterna”). Exploatéren har triffat avtal med Skanska om
forvdarv av delar av fastigheten Huddinge Generatorn 2 (“Generatorn 27).
Exploatéren dger fastigheterna Huddinge Batteriet 3 och Huddinge Batteriet 4
("Batterietfastigheterna™). Exploattren avser att exploatera

==
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3.6

3.3
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3.10

Regulatorfastigheterna, Generatorn 2, Batterietfastigheterna och, i forekommande
fall, Visdttramarken, for att utgéra en del av Programomradet enligt
Utvecklingsprogrammet och Planprogrammet ("Exploateringen”).

Kommunen, Exploatéren och Exploatorens dotterbolaget Stockholm Syd SBD
Utvecklings AB enades histen 2018 om en avsiktsforklaring avseende samarbete
med att planera exploateringen av Programomradet enligt Utvecklingsprogrammet
och en eventuell markanvisning fran Kommunen till Exploatren
(" Avsiktsforklaringen™).

Som ett led i Exploateringen har Exploatoren triffat avtal med Kungliga Operan
och Kungliga Dramatiska teatern om uthyrning av lokaler for bl.a. ateljéer och
repetitioner i en nybyggnation inom Programomradet. Exploatoren har vidare fort
langt framskridna férhandlingar med en annan tilltinkt hyresgést om uppforande
och uthyrning av en byggnation med lokaler omfattande i vart fall cirka 22 000
kvm BTA inom Programomradet ("Hyresgiisten" respektive
"Hyresgiistlokalen"). Det har dock framkommit att Hyresgéstens behov eventuellt
inte gar att uppfylla i det tinkta liget for Hyresgistlokalen. Exploatoren dnskar
darfor fa mojlighet att forvirva Overlatelsemarken for att pa denna kunna uppfora
byggnationen med Hyresgistlokalen, som en del av Exploateringen och
Planprogrammet, om det annars tinkta alternativet inte gar att genomfora.

Syftet med Avtalet &r att reglera forutsittningarna for (i) framtagandet av
Detaljplanen, (ii) genomftrandet av Detaljplanen och Exploateringen avseende
Overlatelsemarken, (iii) Parternas samarbete kring genomforandet av
Planprogrammet avseende Overldtelsemarken, samt (iv) en eventuell framtida
overlatelse av Overlatelsemarken. Detta avses ske samordnat med motsvarande
arbete enligt Stadscentrummarkenavtalet.

Till grund for Avtalet ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkénda
av Kommunfullmiktige (2016-06-13, reviderade 2017-11-06 och 2019-09-30)
vilka Exploatéren har tagit del av.

Med Exploatéren avses i punkterna 3.5 och 3.7 ovan av Exploatdren direkt eller
indirekt helidgda dotterbolag inom den koncern i vilken Exploatéren utgdr
moderbolag. Denna betydelse av Exploatoren kan gélla dven i andra delar av
Avtalet nir Exploatdren enligt sdrskild bestimmelse i Avtalet har ritt att sétta annat
koncernbolag i sitt stille. 7/
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Giltighet

Avtalet blir fér Parterna bindande endast under forutséttning av:

(i)  att Kommunfullmiktige senast 2021-08-31 godkénner Avtalet i beslut som
senare vinner laga kraft, dock senast tvé (2) ar fran Kommunfullméktiges
beslut eller den senare dag som Kommunens kommunstyrelse
("Kommunstyrelsen™) godkénner; samt

(ii)  att styrelsen for Exploatdren godkidnner Avtalet senast 2021-04-30.

Skulle i punkten 4.1 ovan angivna forutsittningar inte uppfyllas &r Avtalet forfallet
i sin helhet utan ersittningsskyldighet for ndgon av Partena.

Markanvisning

Markanvisningen enligt Avtalet innebér att Exploatéren far ensamritt att forhandla
med Kommunen om en &verenskommelse om Exploateringen avseende
Markanvisningsomradet och om ett avtal avseende forviry av Overldtelsemarken.

Férhandlingen ska ske med utgangspunkt fran att Exploatéren ska exploatera
Markanvisningsomradet som en del av Exploateringen, i enlighet med
Utvecklingsprogrammet, Planprogrammet och Avsiktsforklaringen samt med de
preciseringar som framgar av Avtalet. En framtida markoverlatelse forutsitter att
Parterna under planarbetet blir Gverens om bla. utformningen och
exploateringsgraden inom Overlatelsemarken samt de ekonomiska forutséttningar
och ansvarsfordelningen avseende Exploateringen inom Planomradet.

Exploatérens ensamritt giller i tva (2) ér fran den dag Kommunfullmiktiges beslut
att godkinna Avtalet har vunnit laga kraft, eller den lingre tid som
Kommunstyrelsen godkénner.

Exploatdrens ritt att forvirva Overlatelsemarken giller enbart under fSrutsittning
att Exploatéren innan Detaljplanen antas har tecknat ett hyresavtal med
Hyresgiisten avseende Hyresgistlokalerna inom Overlatelseomradet.

Exploatérens forviry av Overlatelsemarken ska kunna ske av Exploatéren eller av
ett bolag som utgor ett helidgt dotterbolag till Exploatoren eller till ett annat heldgt
dotterbolag inom den koncern i vilken Exploatdren utgér moderbolag. Om
forvirvet av Overlatelsemarken sker av annat bolag #n Exploatoren ska
Exploatiren garantera att forvidrvaren uppfyller alla forpliktelser mot Kommunen
som #r forenade med forvirvet av Overlatelsemarken och Exploateringen avseende
Markanvisningsomradet. -

4(23)



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

732

Detaljplan

For Planomridet giller detaljplanen for Flemingsbergs arbetsomride, 0126k-
11735, antagen 1990-08-27 och for vilken genomforandetiden har 16pt ut.

Parterna 4r 6verens om att Detaljplanen ska upprittas och att dirmed préva om
Planomréadet kan planlidggas for Hyresgéstens verksamhet och, i den utstrickning
Hyresgistlokalen inte kommer att omfatta alla byggritter inom
Markanvisningsomradet, for bostidder, kontor och/eller andra verksamheter.
Parterna ska verka for att minst 33 000 kv ljus BTA byggriitter jaimte garage ska
godkinnas i Detaljplanen, varav i forsta hand minst cirka 22 000 kvm ljus BTA
avseende Hyresgistlokalen och cirka 11 000 kvm ljus BTA avseende i forsta hand
bostéder.

Parterna ska gemensamt verka for att Detaljplanen uppréttas for Planomradet.
Exploatéren #r medveten om att Kommunen i sin egenskap av part i Avtalet inte
kan binda Kommunen i egenskap av planmyndighet. Kommunen ombesdorjer
framtagandet av Detaljplanen i samverkan med Exploatéren. Exploatren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagandet av Detaljplanen som
beldper pa Planomradet och erforderliga utredningar for Planomradet i enlighet
med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna med Exploatdren.

Parternas malsittning &r att Detaljplanen ska vara antagen av Kommunfullméktige
inom tva ar fran det (i) att Kommunfullméktige har godkint Avtalet genom beslut
som har vunnit laga kraft, (ii) att Exploatdren - utan drdjsmal - har undertecknat ett
plankostnadsavtal, och (iii) att Kommunstyrelsen har fattat beslut om planuppdrag.

MARKOVERLATELSER

Exploatorens ritt till forvirv av Overliatelsemarken

Exploatéren ska, i samband med att Detaljplanen antas, erbjudas att forvérva
Overlatelsemarken, d.v.s. den mark inom Markanvisningsomradet som, med
beaktande av Kommunens markbehov samt planmyndighetens och
lantmiterimyndighetens synpunkter, i Detaljplanen utliggs som kvartersmark.
Overlatelsen av Overlatelsemarken ska regleras i ett genomforandeavtal ("Mark-
och genomforandeavtalet™).

Mark- och genomftrandeavtalet ska ingés i samband med att Detaljplanen antas
och godkidnnas av Kommunfullméktige. Mark- och genomftrandeavtalet ska
godkinnas och undertecknas av Exploatoren innan det behandlas av Kommunens

sam hﬁllsbyggnadsutskotijé)—‘ %
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7.3

7.4

7.5

7.6

Kopeskillingen for Overlatelsemarken ska motsvara marknadsvirdet pa
Overlatelsemarken. Kopeskillingen ska beriknas baserat pd dels mingden
byggritter, mitt i kvadratmeter BTA, som Detaljplanen medger inom
Overlatelsemarken, dels marknadspriset per kvadratmeter byggritt BTA, jimte
indexuppriikning. For bostider och kontor ska berikningen baseras pd kvm ljus
BTA, enligt de definitioner som anges i punkten 7.4 nedan. For eventuella 6vriga
lokaler ska berdkningen baseras pd kvm BTA.

For kontor giller foljande definition av “jjus BTA”: 100 procent av den BTA som
ligger inom 10 meter fran fasad med ljusinslipp och 75 procent av den BTA som
ligger i spannet 10-30 meter fran fasad med ljusinsldpp. For bostdder géller den
definitionen av “Jjus BTA” som framgér av Bilaga 4.

Parterna har genomfort tvd oberoende marknadsvérderingar av byggritter inom
Programomradet. Baserat hidrpi och med beaktande av Kommunens planerade
anvindning av Markanvisningsomradet har Parterna enats om att kopeskillingen
for Overlatelsemarken ska faststillas enligt foljande principer.

(i) For den del av Overlatelsemarken som kommer att omfattas av
byggnationen for Hyresgastlokalen, preliminért omfattande i vart fall cirka
22 000 kvm ljus BTA byggritter, exkl. garage, ("Kontorsdelen™), ska
priset for byggritterna uppga till 3 400 kronor per kv ljus BTA, jimte
indexupprikning. Detta pris giller dven de delar av Kontorsdelen som
eventuellt inte anviinds for kontor och da beriiknat baserat p kvin BTA.

(ii)  Fér resterande delar av Overlatelsemarken, preliminért omfattande i vart
fall cirka 11 000 kvm ljus BTA byggriitter avseende i forsta hand bostider
("Bostadsdelen”), ska priset for byggritterna uppgé till $ 700 kronor per
kvm ljus BTA, jimte indexupprikning. Priset om 5 700 kronor per kvm
ska tillimpas oavsett vilken anvindning Exploatéren kommer att vélja for
Bostadsdelen och Detaljplanen kommer att medge, t.ex. kontor (per kvm
ljus BTA) eller andra lokaler (per kvm BTA).

Om Hyresgistlokalen, till f5ljd av dndrade dnskemal och krav fran Hyresgésten,
overstiger 22 000 kvm ljus BTA ska mingden byggritter pd Kontorsdelen oka i
motsvarande omfattning. Priset for dessa tillkommande byggritter ska vara
detsamma som for §vriga kontorsbyggritter (dvs. 3 400 kronor per kvm ljus BTA).
For det fall detta medfdr att antalet byggritter inom Bostadsdelen minskar i
motsvarande utstrickning (kvm Ljus BTA) ska dock priset for de till Lokaldelen
sverforda byggritterna uppgd till 5700 kronor per kvm ljus BTA. I det fall
dkningen av miingden byggritter pd Lokaldelen medfor storre minskning pé
méangden byggritter inom Bostadsdelen ska vad som anges i punkten 7.7 nedan

ti]lﬁmpaié;— %
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Om det under planprocessen beddms oldmpligt med bebyggelse pa Bostadsdelen,
dvs. att det framkommer skl som gor att Bostadsdelen inte (eller endast delvis)
kan exploateras med minst 11 000 kvm ljus BTA, ska foljande gilla. Om skélen &dr
hianforliga till hur Exploatéren &nskar genomfora Exploateringen avseende
Overlatelsemarken eller krav frin Hyresgisten ska Exploatdren utge erséttning till
Kommunen med ett belopp motsvarande (i) mellanskillnaden mellan det antal kvm
ljus BTA som exploateras pa Bostadsdelen och 11000 kvm ljus BTA (ii)
multiplicerat med 6 450 kronor (5 700 kr + 600 kr + 150 kr) per kv ljus BTA
jamte indexupprikning (enligt punkt 7.9 nedan) och (iii) med avdrag for eventuell
okning av kopeskillingen for Lokaldelen enligt punkten 7.6 ovan. Om skélen inte
4r hinforliga till hur Exploatdren genomfor Exploatering av Overlatelsemarken
eller beaktade krav av fran Hyresgdsten ska detta inte medfora
ersittningsskyldighet for Exploatdren.

Det noteras att kdpeskillingen inte ska utga for byggritt som avser parkering for de
bostiider, kontor och évriga lokaler som exploateras inom Overlételsemarken (dven
om de ligger dver mark) forutsatt att det totala antalet byggritter inom Lokaldelen
och Bostadsdelen uppgar till minst 22 000 kv ljus BTA respektive 11 000 kvm
ljus BTA.

I punkten 7.5 ovan angivna priser per kvm &r baserade pa marknadsvirderingar
med virdetidpunkten i december 2020. Priserna ska indexuppriknas med
Konsumentprisindex (KPI) med referenstid december 2020 fram till dagen for
Exploatsrens tilltriide till Overldtelsemarken. [ det fall Kommunfullmiktiges
beslut att godkiéinna Mark- och genomforandeavtalet eller Detaljplanen inte skulle
vinna laga kraft inom lagstadgad tid (tre veckor fran den dag da det tillkéinnagavs
pd Kommunens anslagstavla att protokollet justerats) ska, om Kommunen si
onskar, fran den dagen indexupprikningen av priset avseende Kontorsdelen istéllet
ske med Index MSCI — Kontor évriga Storstockholm. Motsvarande ska gilla i det
fall Kommunfullmiktiges beslut att godkédnna Avtalet inte skulle vinna laga kraft
inom lagstadgad tid och da med start tidigast tva ar fran beslutet. Képeskillingen
per kvm BTA ska dock ldgst uppga till det belopp som anges i punkten 7.5 ovan
per kvadratmeter BTA.

Kopeskillingen ska erldggas vid Exploatorens tilltride av Overlatelseomradet
(tilltradesdagen).

Mark- och genomférandeavtalet ska ingas mellan Parterna eller mellan Kommunen
och heligt dotterbolag till Exploatéren eller till ett annat heldgt dotterbolag inom
den koncern i vilken Exploatéren utgér moderbolag. I det fall Mark- och
genomforandeavtalet inte ingds mellan Parterna ska Exploatéren gentemot
Kommunen solidariskt med forvédrvaren garantera alla forvirvarens ataganden mot

Kommunen enligt Mark- och ge:nomf(irandeavtalet.(Z:Ar /
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7.12

7.13

7.14

7.15

8.1

8.2

Exploatéren dger ritt att utnyttja sin ritt att forvarva Overlatelsemarken enbart
avseende Kontorsdelen. I sadant fall kan Detaljplanen komma att omfatta enbart
en del av Markanvisningsomradet, varvid dven Planomradet kan inskrédnkas.
Exploatdren ska limna Kommunen besked om detaljplanearbetet ska avse en eller
tva detaljplaner infér Kommunstyrelsen beslut om nér planuppdrag avseende
Detaljplanen.

Beroende pa hur stor del av Markanvisningsomradet som Kontorsdelen kommer
att omfatta kan Exploatéren komma att ha ett intresse av att markanvisningen
avseende Markanvisningsomradet sker uppdelat i tva separata delar, en avseende
Kontorsdelen och en avseende Bostadsdelen. [ sadant fall kan
Markanvisningsomradet komma att omfattas av tva detaljplaner, tvd planomraden
och tvd mark- och genomftrandeavtal. Besked om Exploatéren enbart dnskar
forvirva Kontorsdelen ska limnas till Kommunen innan Mark- och
genomftrandeavtalet tas fram.

[ det fall Exploatéren avstar fran att forvdrva Bostadsdelen och Exploatdrens
Exploatering eller krav fran Hyresgésten av Kontorsdelen fororsakar att
Bostadsdelen inte kan markanvisas for bostadsindamal om cirka 11 000 kv ljus
BTA ska Exploatéren ersitta Kommunen med ett belopp motsvarande
mellanskillnaden mellan marknadsvirdet pd Bostadsdelen och ett belopp
motsvarande 11 000 kvm x 5 700 kronor per kvm ljus BTA med indexupprékning
enligt punkten 7.8 ovan. Atagandet i denna punkt ska minska om byggritterna
inom Bostadsdelen minskar (pro rata) och helt utgd om det inte tillkommer
byggritter inom Bostadsdelen och detta inte beror pa hur bebyggelsen i Lokaldelen
utformas eller beaktade krav fran Hyresgésten.

Exploatdrens skyldigheter enlig denna punkt 7 ska regleras i Mark- och
genomforandeavtalet avseende Kontorsdelen.

Kommunens riitt att dterkpa Overlitelsemarken

Som forutsittning for overlatelsen av Overlatelsemarken giller att Exploatoren ska
ata sig att genomfora Exploateringen avseende Markanvisningsomrédet i enlighet
med vad som anges i punkten 3.7 ovan och i vrigt enligt de huvudsakliga principer
som framgar av Utvecklingsprogrammet, Planprogrammet, Avsiktsforklaringen
och Avtalet.

Om Exploatéren inte har paborjat Exploateringen inom Overlatelsemarken enligt
vad som anges i punkten 25.2 nedan ska Kommunen ha riitt att aterkdpa

Overlatelsemarken. %v %
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8.3 [ det fall Exploatoren inte har slutfért Exploateringen enligt vad som anges i
punkterna 25.3 eller 25.4 nedan ska Kommunen ha ritt att dterkdpa de inte
exploaterade delarna av Overlatelsemarken.

8.4 Kopeskillingen vid Kommunens aterkop av hela eller del av Overlatelsemarken
ska motsvara den kopeskilling per kvm BTA byggritt som Exploatoren har erlagt
till Kommunen enligt punkten 7.5 ovan. I det fall Exploatéren vid aterkdpet redan
har vidtagit atgéirder avseende Exploateringen av Overlatelsemarken och dessa
atgarder omojliggor for Kommunen att tillse att Markanvisningsomréadet
exploateras med totalt minst 22 000 kvm ljus BTA kontor och 11 000 kvm ljus
BTA bostadsritter, ska den eventuella negativa virdepaverkan detta har for
Kommunen beaktas vid faststillandet av kdpeskillingen avseende den aterkdpta
marken. Férutsittningarna och villkoren fér Kommunens aterkdpsritt ska ndrmare
regleras och sikerstillas i Mark- och genomférandeavtalet.

8.5 Kommunens rétt till aterkdp av hela eller delar av Overlatelsemarken enligt denna
punkt 8 ska séikerstillas genom att Kommunen ska ha optionsritt avseende aktierna
i det bolag som #ger Overlatelsemarken eller den berérda delen dérav.

8.6 Exploatéren ska tillse att Kommunens ritt enligt denna punkt 8 bestar vid en
eventuell dverlatelse av hela eller delar av ndgon av de berdrda fastigheterna eller
av det bolag som éger respektive fastighet.

9. Fastighetsbildning

9.1 Nir Mark- och genomforandeavtalet har ingitts ska Kommunen anstka om
nodvindig  fastighetsbildning  fér  genomférandet av  Overlatelsen  av
Overlatelsemarken enligt punkten 7 ovan. Exploatéren ska svara for alla
forrittningskostnader.

9.2 Exploatéren ska anstka om och bekosta de eventuella Ovriga
fastighetsbildningsatgirder  (avstyckningar, ledningsritter, —gemensamhets-
anliggningar m.m.) som kan erfordras for genomforandet av Detaljplanen och
Exploateringen inom Overlatelsemarken.

10. Bytesmark

10.1 I det fall Exploatéren utnyttjar sin riitt att forvdarva hela eller delar av
Overlatelsemarken enligt Avtalet ska Exploatérens rétt att erhilla markanvisning
avseende Visittramarken minska med hilften enligt vad som regleras i
Stadscentrummarkenavtalet.

10.2 Jernhusen Resefastigheter AB #ger fastigheten Huddinge Generatorn 3, vilken
ligger nirmast séder om Generatorn 2 och bl.a. omfattar entrén till Fleminngengs_%Z /
S
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10.3

11.2

11.3

11.4

12.

12.1

jarnvigsstation. I det fall Exploatéren utnyttjar sin riitt att forvérva hela eller delar
av Overlatelsemarken enligt Avtalet atar sig Exploatorens att fora forhandlingar
med Jernhusen i syfte att, pA marknadsmissiga villkor, astadkomma en for
Exploatdren och Jernhusen optimal exploatering av Generatorn 2 och Generatorn
3. Forhandlingarna ska bla. syfta till anliggande av en ny entré till
jarnvigsstationen. I férhandlingarna ska Fabege dven forsoka dstadkomma att
Kommunen utan kostnad erhaller erforderlig mark fran Jernhusen som mdojliggdr
genomforandet av den planerade breddningen av Bjornkullavdgen. Om en sadan
uppgérelse inte har triffats ndr Mark- och genomforandeavtal ingds ska
Kommunen ha ritt att, som del av ersiéttningen for Overlatelsemarken, fran
Exploatdren utan erséttning overta ett markomrdde om ca 1000 kvm med
preliminirt ldge enligt markering med rott pa bilagda karta, Bilaga S.

[ det fall Exploatoren utnyttjar sin ritt att forvdrva hela eller delar av
Overlatelsemarken enligt Avtalet ska Exploatéren bistd Kommunen med tillgdng
till markomrade om cirka 4 000 kvm att anvéindas for etableringsmark. Denna fraga
ska regleras nidrmare i Mark- och genomftrandeavtalet.

ANLAGGNINGAR

Overgripande allmiinna anliggningar

Genomforandet av Planprogrammet resulterar i overgripande
infrastrukturombyggnader inom ett stérre omrade. Exploatorens tilltdankta projekt
medfér att dvergripande allmdnna anliggningar behdver byggas ut och/eller
anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploatéren ska bidra ekonomiskt till
utférandet av saddana &vergripande allmédnna anldaggningar. Exempel pa
dvergripande allmidnna anldggningar i Planomradets omedelbara nérhet ér ny bro i
Flemingsbergsledens forlangning, Regulatorbron, utbyggnad av det 6vergripande
vagnitet i Flemingsbergsdalen m.m.

Ersittningen ska utgd med 600 kr/kvm BTA.

Den i punkten 11.2 ovan angivna ersittningen per kvm BTA ska uppriknas med
konsumentprisindex (KPI med referenstid december 2020) till dess betalning sker.

Ersittningen ska erldggas den dag Exploatoren tilltrader Overlatelsemarken, enligt
Mark- och genomférandeavtalet.

Omradesspecifika allméinna anliggningar

Exploateringen av Planomradet kan komma att medfdra behov av utbyggnader av
omradesspecifika allmidnna anldggningar. Som omradesspecifik allmén anliggning
riknas t.ex. kvartersgata inom Planomradet. Kommunen genomfor och bekostar de

omradesspecifika allmdnna anldggningarna inom Planomréie—t% /
”
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13.

3.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

MEDFINANSIERINGSERSATTNING
Sparviig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvdg mellan Alvsjd och
Flemingsberg ("Sparviig syd”). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och
berérda kommuner atagit sig att limna bidrag till byggandet av sparviigen med
drygt 800 miljoner kr.

Med medfinansieringsersittning avses ersittning som en exploatér eller en
fastighetsdgare i samband med genomfrandet av en detaljplan étar sig att betala
for en del av en kommuns kostnad f6r bidrag till byggande av en viss vig eller
jarnvig som staten eller en region ansvarar for.

Kommunfullmiktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for
markanvisningar vilka héinvisas till under punkten 3.9. Enligt dessa riktlinjer avser
Kommunen att avtala med exploatdr eller fastighetsigare om att bekosta vissa
angivna Atgirder innefattande kommunal medfinansiering av regional
infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméaktiges beslut den 30 september 2019,
§ 10, kompletterats med “Principer fér medfinansieringsersittningen av Sparvag
syd”. Planomrédet ligger inom influensomrédet for Sparviig syd. Sparvig syd kan
antas oka fastighetsvardet inom Planomradet.

Exploatoren ska erligga medfinansieringsersittning avseende Exploateringen
inom Planomradet enligt foljande:

e Flerbostadshus med bostadsritter inom 0 — 1 200 m fran jarnvigsstationen: 150

kr/kvm BTA;

¢ Flerbostadshus med hyresrdtter inom 0 — 1 200 m fran jarnvégsstationen: 50

kr/kvm BTA; samt

e Ovriga ytor inom 0 — 1 200 m fran jérnviigsstationen: 100 kr/lkvm BTA.

Medfinansieringsersittningen i punkten 13.4 ovan ska beréiknas baserat pa det antal
kvmm BTA som medges i Detaljplanen och den byggriittskategori som ger hogst
virde oavsett vad Exploatdren viiljer att bygga.

De i punkten 13.4 ovan angivna ersittningsbeloppen per kvm ér angivna i prisniva
januari 2019 och ska justeras i forhallande till fordndringen i konsumentprisindex
(KPI) med referenstid januari 2019 till dess betalning sker.

Ersiittningen ska erldggas den dag Exploatoren tilltrider Overlatelsemarken, enligt

Mark- och genomﬁ'jrandeavtali_fé)' 7/
o _ -
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13.8

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

16.

16.1

Om Sparvig syd av nagon anledning inte genomfors och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis A&terbetalas till
Kommunen, kommer Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till
Exploatdren i motsvarande man.

AVGIFTER
Plan- och bygglovsavgifter

Di Exploatéren bekostar Planomradets detaljplaneliggning genom srskilt
plankostnadsavtal ska Exploatren inte erligga nagon planavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovstaxa i samband med bygglovsprévning.

Exploatéren ska i samband med erhéllande av bygglov erligga bygglovsavgift
enligt Kommunens plan- och bygglovstaxa.

Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom
Planomradet betalas av Exploatoren.

De ledningar som finns inom och i omedelbar narhet till Planomridet och som ér
kénda for Parterna (enligt den genomgéng som har skett foranlett av planarbetet)
framgér av Bilaga 6. Exploatdren ska i samrdd med Kommunen ombesérja at
respektive ledningsigare eller Exploatéren sjilvt genomfor eventuell nddvéndig
flytt av de ledningar inom och utom Planomrédet som framgér av Bilaga 6 och som
ar nddvindig for utbygganden inom Planomrédet.

Exploatéren ska svara for kostnader for sddan nodvindig ledningsflytt.

Fragan om atgirder for nddvindig ledningsflytt ska regleras vidare i Mark- och
genomforandeavtalet.

BEBYGGELSE
Upplatelseform

Befintliga bostider i Flemingsberg ér till overvigande del upplatna med hyresritt.
Kommunen har som mal att fler ska ha méjlighet att dga sitt boende, i synnerhet i
Varby, Flemingsberg och Vistra Skogas. Det innebir att en hog andel bostadsritter

ska efterstriivas vid genomforandet av Exploateringen. ;
&
e
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16.2

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Som en forutsittning for oOverlatelse av Overlatelsemarken ska gilla att
Exploatéren ska ata sig att samtliga planlagda bostider inom Overlatelsemarken
ska byggas for upplatelse med bostadsritt eller, om Kommunen godkénner det,
annan  #dganderittsform  eller studentbostider. Om  bostdderna inom
overlatelsemarken inte blir bostadsritter eller dganderiitter ska denna skyldighet
dverfdras till Exploateringen av Regulatorfastigheterna. Detta ska da i sa fall inte
innebira att kopeskillingen for Overlatelsemarken eller den totala andelen
planerade bostadsritter inom Exploateringen av Markanvisningsomradet,
Regulatorfastigheterna och Exploatérens andel av Visidttramarken minskar. Den
totala andelen bostadsritter inom dessa omraden ska sa langt det da dr mgjligt
preciseras i Mark- och genomftrandeavtalet.

Mobilitet och parkering

Exploatdren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram samt
PM for Trafik och mobilitet i Flemingsbergsdalen.

I Utvecklingsprogrammet &r ett av de uppstidllda malen med utvecklingen av
Flemingsberg att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik ska uppga till
minst 70 procent ar 2030. Kommunen arbetar med att ta fram en mobilitets- och
parkeringsplan som ska konkretisera malsittningen i Utvecklingsprogrammet och
som kommer att foresld att pa lang sikt, till ar 2050, ska sa gott som alla resor i
Flemingsberg géras med hallbara transportslag. Detta stiller krav péa planering och
utformning av parkering, mobilitet och trafiksystemet.

[ den pagdende mobilitets- och parkeringsplanen for Flemingsberg kommer
principer och riktlinjer for flexibla parkeringstal samt krav och riktlinjer géllande
kvalitet, utformning, reglering och lokalisering av bil- och cykelparkering att
anges. Mobilitets- och parkeringsplanen utgdr, tillsammans med Ovriga styrande
dokument, underlag for kommande detaljplanering av Exploateringen.

Kommunen kommer att erbjuda mojlighet till flexibla parkeringstal vid
nybyggnation.

Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvigd bedémning av
Planomradets geografiska lige samt de mobilitetsatgérder Exploatdren atar sig att
genomfora. Fragan ska regleras i Mark- och genomftrandeavtalet.

Som en forutsittning for Gverlatelse av Overlatelsemarken géller att Exploatiren
ska ata sig att utveckla olika mobilitetsldsningar for Exploateringen samt for
Detaljplanens behov. Inom ramen for planarbetet ska olika mobilitetslésningar

studeras niarmare samt hur utbyggnaden av dessa kan genomforas. -/ /
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18.

19.

19.1

19.2

20.

20.1

MILJO- OCH ENERGI

Miljéprogram

Kommunen har antagit ett miljéprogram “Miljéprogram 2017-2021” som ska vara
vigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Kommunen av
enskilda, foretag och féreningar. Miljoprogrammet utgr kommunens strategiska
dokument for den ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarheten. Huvudsyftet
med miljoprogrammet #r att peka ut inriktningen for Kommunens miljarbete fram
till ar 2021 samt redovisa for hur Kommunen bidrar till att uppné de av FN
beslutade globala malen sévil som nationella och regionala miljomal. Under 2021
kommer Kommunen att anta ett nytt miljéprogram som ska ersétta Miljoprogram
2017-2021. Exploatéren ska beakta Kommunens vid var tid gillande
miljéprogram.

Miljéanpassat byggande

Kommunen har tagit fram en checklista fér redovisning av miljdanpassat
byggande. Checklistan utgor en forlingning av Kommunens miljdprogram som ger
vigledning i Kommunens arbete med miljéfragor. Checklistan utgor ett underlag
for att beskriva hur den planerade bebyggelsen foljer uppstéllda miljomal samt att
utvecklingen av Planomrédet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och med minsta
mdjliga miljépaverkan.

Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dir Exploatoren ska redovisa
val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anliggningar inom Planomradet. Exploatdren ansvarar for att
kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med Kommunens rutin for
miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljning av checklistan och
arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

Hallbarhetsprogram

[ samband med upprittande av Planprogrammet har Parterna gemensamt tagit fram
ett hallbarhetsprogram for Flemingsbergsdalen (”Hallbarhetsprogrammet™),
Bilaga 7. Hallbarhetsprogrammet omfattar hallbarhetsmal, mélbeskrivning och
atgirdsforslag vilka dr viktiga for att utvecklingen i Flemingsbergsdalen sker i en
hallbar inriktning.

y A
7
oA y At
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20.2

203

204

20.5

21.

[ Hallbarhetsprogrammet har fem hallbarhetsmal pekats ut, vilka utgar fran
platsens védrden och utmaningar idag, samt visionerna och ambitionerna for arbetet
framat. De fem héllbarhetsmalen &r formulerade som:

- En inbjudande och lockande stadsmiljo som knyter samman och
skapar gemenskap;

- Hér skapar gronskande rum plats for spontanitet och lugn, samt nytta
for naturen;

- Flemingsbergsdalen &r en modig stadsdel, dér vi vagar gé fore for
klimatets skull

- Har rér du dig enkelt, fritt och prioriterat ndr du gér, cyklar eller dker
kollektivt; samt

- En sjdlvklar etableringsort for ett internationellt hallbart ndringsliv
som lyfter det lokala.

Parterna #r 6verens om att Hallbarhetsprogrammet ska inforlivas och foljas i
kommande planarbete samt efterféljande genomfdrandeskede, vilket ska regleras
vidare i Mark- och genomftrandeavtalet.

Hallbarhetsprogrammet ska kompletteras med en Gvergripande handlingsplan som
Parterna arbetar med att ta fram. Handlingsplanen kommer att redovisa aktiviteter
och étgirder som ska genomféras under olika skeden av utvecklingen i
Flemingsbergsdalen. Handlingsplanen kommer att utgora ett levande dokument
som ska utvecklas successivt med nya aktiviteter baserat pa utmaningar och
ambitioner som involverade aktorer identifierar.

[ samband med arbetet med Detaljplanen ska en foérdjupad handlingsplan for
hallbarhet upprittas for Detaljplanen for att 16sa hallbarhetsfragor savél som andra
fragor. Handlingsplanen ska beskriva projektmal och atgarder som ska genomforas
i olika skeden av Exploateringen och ska utgéra ett for Parterna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anlaggningar inom Planomradet. Atgérder som parterna dverenskommer om i den
fordjupade handlingsplanen ska regleras vidare i Mark- och genomfrandeavtalet.

Ekologisk kompensation

[ alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljoméssiga funktioner berérs av
den planerade exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom
ekologisk kompensation. Studie och utredning for ekologisk kompensation tas
fram av Kommunen parallellt med framtagandet av Detaljplanen. Exploat&ren ska
bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. I Mark- och
genomforandeavtalet ska de atgérder specificeras vilka Exploattren ska bekosta.
Parterna ska gemensamt dverenskomma om vem som ska utfGra atgérderna.
Ekologiska kompensationsatgérder kan komma att ingd som Aatgérder i den

/

7

férdjupade handlingsplanen for Hallbarhetsprogrammet.
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22.

22.1

222

23.

23.1

23.2

233

234

Dagvatten och skyfall

Exploatdren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta
denna vid Exploateringen av Planomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet
med dagvattenfrigor i samhillsbyggandet inom Kommunen. I samband med
uppriittandet av Planprogrammet tog Parterna fram en promemoria avseende
dagvatten vilken ska vara utgangspunkten i det fortsatta detaljplanearbetet. Det
finns behov av fortsatt utredning av hanteringen av dagvatten pa overgripande
systemniva vilket kommer att hanteras inom det samordningsprojekt som &r
beskrivet i punkten 23. Om Kommunen anser att en dagvattenutredning behdvs ska
Exploatdren bekosta en sadan i enlighet med plankostnadsavtalet.

Parterna ir medvetna om att anvisad plats dr extra utsatt vad giller skyfall och att
detta kan innebiira att skyfallsatgarder (sisom omledning och fordrojningsatgirder)
kan kriivas inom och/eller utanfér planomradet for att klara skyfallshanteringen i
planarbetet.

Samordningsprojekt

Kommunen har tillsammans med bl.a. Exploatéren tagit fram Planprogrammet.
Planprogrammet 4r vigledande for kommande stadsbyggnadsprojekt och
detaljplaner inom Flemingsbergsdalen. Utvecklingen av Flemingsbergsdalen ér
indelad i flera 6vergripande etapper dir varje etapp kommer att delas in i en eller
flera detaljplaner. Utvecklingen kommer att paga under manga ar.

I arbetet med Planprogrammet har utredningar genomforts pa dvergripande niva
for hela Programomrédet. Utredningarna &r av skiftande karaktdr och
detaljeringsniva och redovisar 6versiktligt Planprogrammets genomférande inom
olika sakomraden. For att sikerstilla att alla etapper kan byggas ut och félja den
tinkta planeringen kommer den &vergripande planeringen inom flertalet omraden
att behova fortgé samtidigt som utredning sker pa detaljeringsniva inom ramen for
enskilda detaljplaner.

Kommunen har startat ett samordningsprojekt i syfte att samordna
stadsbyggnadsprojekt och andra projekt inom Flemingsbergsdalen vad giller bade
planliggning och genomfdrande. | ett Svergripande samordningsprojekt kan
overgripande fragor, utredningar och strukturer hanteras som ror helheten och
sikerstiller genomforandet. Samtidigt kan input ges till enskilda detaljplaner for
att dessa inte ska omojliggéra eller forsvara kommande utbyggnadsetapper och
exploatering enligt Planprogrammet.

Samordningsprojektet kommer att pagd under hela planerings- och

utbyggnadstiden. / /

<
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23.5

24,

24.1

242

25.

25.1

252

253

254

255

Kostnaderna for samordningsprojektet bestar av interna och externa resurser samt
omradesdvergripande utredningar. Kostnaderna for samordningsprojektet kommer
att fordelas ut pa pagdende berérda stadsbyggnadsprojekt. Exploatdren é&r
inforstadd med behovet av samordning och att ett sarskilt avtal angaende detta ska
tecknas i samband med ingaendet av Avtalet.

Markfororeningar

Exploatdren ska inom Planomradet utféra och bekosta nédvéndiga utredningar om
forekomsten av markférorening.

Exploatéren ska inom Planomradet vid behov utféra och bekosta de
efterbehandlingsatgirder som pa grund av markfororeningar beh&vs for att
férebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar pa manniskors
hdlsa eller miljon och for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestaimmelser.

GENOMFORANDE
Tidplan

Parterna ska gemensamt ta fram en tidplan for Detaljplanen enligt vad som anges i
punkten 6.4 ovan och som ska regleras i plankostnadsavtalet.

Exploattren ska ha paborjat Exploateringen av Kontorsdelen senast tva (2) ar fran
tilltridet till den del av Overlatelsemarken som avser Kontorsdelen eller den senare
dag som intrdffar sex manader efter det att Exploatéren har erhallit ett
lagakraftvunnet bygglov avseende Kontorsdelen. Detta forutsitter att Exploatéren
har sokt bygglov senast sex manader efter tilltrddet. Exploateringen anses ha
paborjats nér Exploatoren har erhdllit bygglov och gjutit bottenplattan avseende
huvudbyggnaden for Hyresgéstlokalen (Kontorsdelen).

Exploatoren ska i huvudsak ha slutfort Exploateringen avseende Hyresgéstlokalen
(Kontorsdelen) senast fem (5) &r fran tilltridet till den del av Overlatelsemarken
som avser Kontorsdelen.

Exploatoren ska i huvudsak ha slutfort hela Exploateringen avseende
Overlatelsemarken senast tio (10) &r fran sitt forsta tilltride till ndgon del av
Overlatelsemarken.

Med i huvudsak™ avses i punkterna 25.3 och 25.4 ovan dels att Exploateringen

ska ha slutforts avseende minst 90 procent av de kvm BTA byggritter som med% /
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25.6

26.

26.1

26.2

26.3

26.4

27,

201

inom Kontorsdelen respektive Bostadsdelen enligt Detaljplanen(erna), dels att de
for Overlatelsemarken visentliga funktionerna har tillforts omradet.

Till Mark- och genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en slutlig
tidplan for genomforandet av Detaljplanen. Tidplanen ska redovisa viktiga
tidpunkter och hiindelser efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft for
genomforandet av Detaljplanen.

Byggnadsskyldighet

Det #r av stor vikt for Kommunen att Exploateringen genomfors enligt den tidplan
som faststélls enligt punkten 25 ovan.

Exploatoren avser att genomféra Exploateringen direkt, d.v.s. i egen regi genom
heligda dotterbolag, eller indirekt genom att anlita samarbetspartners. 1 den
utstriickning sddan samarbetspartner till ndgon del ska dverta ansvaret for del av
Exploateringen och eller for ndgon del av Exploatorens 6vriga ataganden gentemot
Kommunen enligt Avtalet ska samarbetspartnern, 6verlatelsen och/eller samarbetet
godkdnnas av Kommunen i forvdg. Vidare ska Exploatdren tillse att
samarbetspartnern och/eller forvirvaren iklidder sig alla forpliktelser som avilar
Exploatoren gentemot Kommunen avseende den aktuella delen av Exploateringen
enligt Avtalet - och senare Mark- och genomforandeavtalet. Avtalet — och senare
Mark- och genomforandeavtalet - ska dirvid bifogas samarbets- eller
overlatelseavtalet i avskrift. Forvirvarens atagande ska &ven innefatta de
skyldigheter som giiller enligt denna punkt 26.

Sérskilda regler om forbud for Exploatdren att innan Exploateringen &r genomfdrd
overlata mark, fastigheter eller aktier genom vilka Exploatdren utovar sitt dgande
i fastigheter finns i punkten 29 nedan.

Kommunens godkinnande av samarbetspartner och samarbeten (inte deldgande)
enligt punkten 26.2 ovan #r inte nddvindigt forutsatt (i) att Exploatoren skriftligen
informerar Kommunen om samarbetet (samarbetspartner och om samarbetets
omfattning) och (ii) att Exploatéren garanterar och de facto formar att uppfylla
sadan garanti s att Kommunens rittigheter enligt Avtalet - och senare Mark- och
genomforandeavtalet - inte forsdmras. Detta giller bl.a. Kommunens rétt att
forvirva fastigheter och/eller mark enligt punkten 8 ovan.

Gestaltningsprogram

I Planprogrammet for Flemingsbergsdalen dr utgangspunkten att hélla en hdg
arkitektonisk och gestaltningsmissig omsorg for tillkommande bebyggelse. For att
félja gestaltningsprinciperna i Planprogrammet innebir detta att utformning av ny

bebyggelse inom Planomradet ska ske med hog arkitektonisk oc%

18 (23)



272

28.

29,

29.1

292

293

30.

30.1

gestaltningsmiissig omsorg for att bidra till omradets identitetsskapande, i
synnerhet de delar som vetter mot Huddingevigen/jarnvigen. Det dr av vikt att
utformning av bottenvaningar bidrar till stadsrummet. Byggnaderna ska dven
utformas med hansyn till topografi och omgivande stadsdelar. Parterna ir dverens
om att Planprogrammets gestaltningsprinciper ska foljas.

Om Kommunen anser att ett gestaltningsprogram behévs ska Exploatoren bekosta
ett sidant. Kostnaden ska regleras i plankostnadsavtalet.

Vitesforelidgganden

I Mark- och genomftrandeavtalet ska avsteg fran sirskilda paragrafer viteslaggas.
Summorna for respektive vite fastliggs i Mark- och genomfbrandeavtalet.
Exploatéren ska stilla siikerhet i form av bankgaranti eller annan av Kommunen
godtagbar sakerhet for vitesskyldigheten.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

Overlatelseférbud

Avtalet far av Exploatéren inte verlatas pa annan utan Kommunstyrelsens
skriftliga godkdnnande.

Om inte annat foljer av Avtalet eller Kommunstyrelsen medger annat undantag
aligger det Exploatdren att tillse att de icke exploaterade delarna av
Overlatelsemarken forblir helidgda av Exploatoren eller av bolag som ér heldgda
inom den koncern i vilken Exploatdren dr moderbolag under tiden fram till
genomfoérandet av Exploateringen avseende Overlatelsemarken &r helt genomford.

Vid &verlatelse av hela eller del av Overlatelsemarken eller del ddrav med
Kommunens medgivande enligt punkten 29.2 ovan ska Exploatoren tillse att
forvirvaren iklider sig alla forpliktelser som dvilar Exploatren gentemot
Kommunen avseende den dverlatna fastigheten, eller en del ddrav, enligt Avtalet -
och senare Mark- och genomforandeavtalet. Avtalet - och senare Mark- och
genomforandeavtalet - ska darvid bifogas overlitelseavtalet 1 avskrift.
Forvarvarens atagande ska dven innefatta de skyldigheter som giller enligt denna
punkt.

Avtalets upphérande

Avtalet upphor att gilla i sin helhet om

() Exploatdren bryter mot nagot av overlatelseférbuden enligt punkterna

29.1 -29.3 ovan;
</
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(ii) Exploatoren, sjdlvt eller genom heldgt koncernbolag, tecknar hyresavtal
med Hyresgisten avseende Hyresgistlokalen med annan lokalisering én
inom Overlatelsemarken eller det pa annat sétt stér klart att Hyresgésten
inte avser att teckna hyresavtal avseende Hyresgéstlokalen inom
Overlatelsemarken.

(i)  Kommunfullmiktige inte fattar beslut om antagande av Detaljplanen
avseende  Markanvisningsomradet senast tvd (2) ar frdn
Kommunfullmiktiges beslut att godkinna Avtalet eller till den senare
dag som infaller tva (2) ar efter det att Kommunfullmiktiges beslut att
godkénna Avtalet har vunnit laga kraft;

(iv)  Kommunfullméktiges beslut om antagande av Detaljplanen avseende
Markanvisningsomradet inte vinner laga kraft;

(v) Kommunfullmiktige inte fattar beslut att godkinna Mark- och
genomforandeavtalet avseende Overlatelsemarken senast tvé (2) ar fran
Kommunfullmiktiges beslut att godkiinna Avtalet eller till den senare
dag som infaller tva (2) ar efter det att Kommunfullméktiges beslut att
godkinna Avtalet har vunnit laga kraft; eller

(vi) Kommunfullmiktiges beslut om godkdnnande av Mark- och
genomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

30.2 [ det fall Kommunfullmiktige inom aktuell tidsfrist skulle besluta att bordldgga
frigorna om godkinnande av Detaljplanen avseende Markanvisningsomradet
och/eller Mark- och genomforandeavtalet enligt punkterna 30.1 (iii} och (v) ovan
ska tidsfristen forlangas till dess Kommunfullméktige har fattat slutligt beslut i den
bordlagda fragan.

30.3 I det fall Kommunfullmiktiges beslut att godkéinna Avtalet inte vinner laga kraft
inom lagstadgad tid ska Parterna samrdda om hur avtalsforhdllandet och
planarbetet ska hanteras under 6verklagandetiden. Motsvarande ska giilla i det fall
Kommunfullméktiges beslut att godkdnna Mark- och genomf6randeavtalet
och/eller Detaljplanen inte vinner laga kraft inom lagstadgad tid. Om tidpunkten
for nér det ar klarlagt om Kommunfullmiktiges beslut kommer att vinna laga kraft
pd goda grunder kan antas passera tidpunkten da Avtalet blir ogiltigt enligt
punkterna 30.1(iii) eller (v) ovan, ska Parterna i god anda utreda forutsittningarna
for en forlingning av Avtalet.

31. Siikerhet

31,1 I det fall Exploatéren viljer att, med Kommunens godkannande, helt eller delvis
dverfora sina rittigheter och skyldigheter enligt Avtalet och de rittsforhallanden , %
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312

313

32,

32.1

322

323

som kommer att emanera hérifrdn, garanterar Exploatdren gentemot Kommunen
att den som triider i Exploatérens stille fullgor sina forpliktelser mot Kommunen
eller den Kommunen har satt i sitt stille. Om Kommunen sa begir ska det pa
erforderligt sdtt sikerstillas att Kommunens réttighet de facto kan utévas mot
Exploatoren och/eller den som Exploatdren har satt i sitt stille avseende
uppfyllandet av Kommunens réttighet. Hur sdkerheterna ska utformas far avgoras
fran fall till fall och ska sa langt mgjligt regleras mer utforligt i Mark- och
genomférandeavtalet.

Kommunens rittigheter att aterkopa Overlatelsemarken ovan ska sikerstillas
genom att Kommunen ska ha optionsritt avseende aktierna i de bolag som éger
respektive berord fastighet.

[ det fall Kommunen begir det ska Exploatéren stilla skilig sdkerhet for
Exploatorens ritta fullgérande av Exploatorens ataganden enligt Avtalet. Sadan
sikerhet ska stillas i samband med att Mark- och genomforandeavtalet ingas. I det
fall Exploatéren innan Mark- och genomférandeavtalet ingés 6nskar 6verfora delar
av sina ataganden enligt Avtalet till annat avtal har Kommunen ritt att begira att
siikerhet stills dven vid den tidpunkten.

Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen &r:

Linda Lovkvist
08- 535313 68
linda.lovkvist@huddinge.se

Victor Halonen
08- 53531399
victor.halonen@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ér:
Charlotte Liliegren

070-420 22 30
Charlotte.Liliegren(@fabege.se

Therese Friedman
070-311 73 78
therese.friedman(@fabege.se

Om endera av Parterna byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra
parten informeras om detta skriftligen samt komplettera med nddvindig

information motsvarande innehallet i denna paragraf. %"
—Z
o /
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33. Andringar

Andringar eller tilligg till Avtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.
Andringarna maste godkinnas av Kommunfullmiktige eller den kommunala
namnd till vilken Kommunfullmiktige har delegerat beslutsritten i denna fraga.

34. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgdras av svensk allmén
domstol.

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

Huddinge den / 2021 Stockholm den // Z 2021

HUDDINGE KOMMUN FABEGE AB (publ)

Namnteckning Jan Litborn

Namnfortydligande
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