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Till styrelsen f6r
Huge Bostidder AB

Intentionsavtal Huge/HUSF inom ramen for

nytt kommunhus 2022

Verkstillande direktorens forslag till beslut:

Att styrelsen ger VD 1 uppdrag att underteckna intentionsavtal mellan Huge och Husf

Karin Strémberg Ekstrém
Verkstillande direktor

Huge Bostider AB

Bilaga:

1. Intentionsavtal Huge/Husf inom ramen fér nytt kommunhus 2022



Mellan Huge Bostidder AB, org.nr 556149-8121, Box 1144, 141 24 Huddinge, nedan kallad ”Huge”, och
Huddinge Samhallsfastigheter AB, (org.nr 556536-9666), Box 1143, 141 24 Huddinge, nedan kallad
»HusF?”, har foljande intentionsavtal triffats. Gemensamt bendimns Huge och HusF ”Parterna”.

INTENTIONSAVTAL

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 4 oktober 2021 om en férdjupad utredning av nytt kommunalhus.
Lokaliseringen faststilldes till frimst inom fastigheten Paradisbacken 33. HusF kommer vara huvudman
f6r det nya kommunhuset och ansvara fér ny uppfoérandet. Uppférandet férutsitter bland annat ny
detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33 och Tomtberga s:1. Nedan kallas uppforandet av nytt

kommunalhus f6r ”Projektet”.

Kommunfullmiktige gav dven i uppdrag at HusF och Huge att gemensamt ordna nya eller
ersittningslokaler till de hyresgister i befintliga lokaler som berdrs av Projektet. Vidare kommer Projektet
att medfora flera atgirder som kriver samordning och medverkan fran bade Huge och HusF, i kraft av

dgare till intilliggande fastigheter.

Parterna har initialt identifierat ett antal atgirder som kraver samverkan och samordning. Detta

intentionsavtal syftar till att utgéra grunden for Parternas fortsatta férhandlingar.

Omfattning

Detta intentionsavtal omfattar;

1. Evakuering och ersittningslokaler av befintliga hyresgister frin Paradisbacken 33.
2. Anordnande av nya parkeringsplatser.

3. Hantering av befintlig gingbro mellan Paradisbacken 33 och Paradisbacken 31.

4. Investeringar pa allmin platsmark — Karin Boyes backe
5

Forvirv/Forsiljning av Tomtberga s:1

1 Parternas ansvar for ersattningslokaler

HusF, dr fastighetsigare till Paradisbacken 33, tillika huvudman f6r Projektet och har dirmed
huvudansvaret att 16sa nya lokaler f6r de befintliga externa lokalhyresgisterna inom Paradisbacken 33.
Detta arbete kommer dock att ske i samverkan med Huge. Med detta menas att HusF har huvudansvaret
for planeringen av lokalférsorjningen. Parterna ska kontinuerligt f6lja upp vilka behov som finns och
tillsammans sikerstilla att det lokalbehov som uppstar med anledning av Projektet. Nya- eller

ersittningslokaler bor geografiskt ligga inom Huddinge Centrum, Sjédalen eller i Fullersta.



Tidpunkten f6r avilytt frin Paradisbacken dr avhingig flera parametrar, bland annat efter att ny detaljplan
vunnit laga kraft. Saledes ir det av yttersta vikt att Parterna gemensamt arbetar effektivt och att

avilyttning — och inflyttning i nya lokaler — kan ske 1 ritt tid sd att Projektet inte £6¢dr6js.

Hyressittning, avtalsperioder och grinsdragningslista fOr respektive nytt hyreskontrakt ska ske utifran

marknadsmissiga villkor.

2 Anordnande av nya parkeringsplatser

Nuvarande utredning visar att 153 parkeringsplatser behover tillskapas med anledning av Projektet.
Parterna ska utreda var inom sina respektive bestind parkeringsplatser kan anordnas. Avstindet mellan
Projektet och nya parkeringsplatser kan vara avgérande for att erhalla bygglov. Parterna ska i férsta hand

underska om det dr moijligt att tillskapa parkeringsplatser sa nira projektet som méjligt.

HusF ska 1 f6rsta hand underséka méjligheten att tillskapa platser inom fastigheten Stenbiten 17

(Storangshallen).

Huge ska undersoka méjligheten att tillskapa tva nya garageplan inom Paradisgaraget (fastigheten Forellen
11), se bilaga 1 for lokalisering. Om parterna gemensamt kommer fram till att paradisgaraget ir
huvudalternativet har Huge ansvar fér genomdrivande av ett sadant alternativ, inklusive att initiera ett
detaljplaneirende for att méjliggéra en pabyggnation. Ett sidant detaljplanedrende kommer sannolikt inte
att kunna hanteras inom ramen for projektets detaljplanerande. Sdledes dr det av storsta vikt att planering

och hantering av att tillskapa parkeringsplatser foljer projektets tidplan.

Om Huge tillskapar parkeringsplatser ska dessa uthyras antingen till HusF som uppléter i andra hand till
Huddinge kommun siasom ny lokalhyresgist 1 det nya kommunalhuset, alternativt direkt till Huddinge
kommun. Investering f6r nya parkeringsplatser hanteras via marknadsmissig hyra f6r parkeringsplatserna,

och hanteras i ett hyresavtal (sk blockhyresavtal).

3 Gangbro

Mellan byggnad inom Paradisbacken 33 och Paradisbacken 31 16per idag en gangbro som maste rivas med
anledning av Projektet. HusF ansvarar f6r nedtagning av gingbron samt star kostnaden f6r detta. Med
nedtagning av gangbro inbegrips dven atgirder som behdvs pa respektive byggnad, bland annat
igensdttning av haltagning fér gingbro med mera. Igingsittande av nedtagning av gingbro ska ske sa snart

det dr méjligt och limpligt.

4 Investeringar pa allman platsmark — Karin Boyes backe

Projektet forutsitter ny detaljplan samt atgirder inom allmén platsmark. Nya atgirder som erfordras inom
allmin platsmark ska normalt bekostas av exploatéren inom ett detaljplaneprojekt, vilket édr frimst HusF
vad giller Projektet enligt plan- och bygglagen (PBL). Ar férindringar av nytta for andra fastighetsigare
kan dock dven sidana fastighetsigare aliggas betalningsansvar enligt PBL. Parterna dr Gverens om att

kommande dtgirder inom allmin platsmark inom Karin Boyes backe och vad avser tillginglighetsfragor ér



till nytta dven f6r Huges fastighet Paradisbacken 2 (centrumkyrkan). Huge ska déarfor verka f6r en
medfinansiering av behovliga dtgarder inom Karin Boyes backe. Parterna dr dock verens om att

investeringsramen ar maximalt 2,2 Mkr inklusive moms. Se bilaga 1 f6r lokalisering.

5 Forvarv av Tomtberga s:1

Projektet férutsitter nybyggnation inom Tomtberga s:1, som ér en marksamfillighet vilken dgs av HusF
och Huge gemensamt med 50 % vardera (deligande fastigheter dr Paradisbacken 33 och Koljan 1). Se
bilaga 1 f6r lokalisering. Overlatelse av Huges andel maste dirfor ske for att tillse HusFs radighet 6ver

marken.

Overlitelse kan grundas pa éverlatelseavtal (eller Gverenskommelse av fastighetsreglering) och att parterna
gemensamt anséker om fastighetsreglering dir Koljan 1s andelar 6verfors till Paradisbacken 33. Parterna
ska hirvid ingd en ansGkan om fastighetsreglering som ska skickas in till lantmiterimyndigheten f6r

hantering, eftersom andelarna maste 6verforas till Paradisbacken 33.

Ersittningen sitts 1 enlighet med fastighetsbildningslagens virderingsprinciper och sikerstills genom att
Parterna vardera anlitar en av Samhillsbyggarna auktoriserad varderare fOr att sikerstélla ritt ersittning.
Virderingen ska utgd fran att ny detaljplan vunnit laga kraft och baseras pa markanvindningen enligt den

nya detaljplanen. Virdet faststills till det genomsnittliga virdet av de tvd externa virderingarna.

Fastighetsregleringen kriver inte ny detaljplan men ddremot ska ingen 6verlitelse ske om inte ny detaljplan
tar laga kraft och Projektet ska realiseras. Dirfor ska atgirder for 6verlatelsen forst ske 1 samband med
granskningsfasen av ny detaljplan, det vill siga i ett relativt sent skede f6r undvikande av merarbete.
Upprittande av férvivshandling samt ansokan till lantmiterimyndigheten om fastighetsreglering ska
dérfor ske 1 samband med erhallen virdering (som ska bestillas nir forslag till detaljplan f6r Projektet
stillts ut for granskning). Tilltrdde ska dock ske s snart det dr mojligt efter att ny detaljplan vunnit laga
kraft.

kkoksk

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge 2022- Huddinge 2022-
Fér Huge Bostider AB Fér Huddinge Sambhillsfastigheter AB
Karin Strémberg Ekstrom Henrik Orneblad
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