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Introduktion

Denna rapport utgor ett kunskaps- och analysunderlag som ligger till grund for
Huddinge kommuns handlingsplan for bostadsforsorjning, antagna i
kommunfullméktige 2025-xx-xx.

Juridisk kontext

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska
kommunernas handlingsplan for bostadsforsorjning grunda sig pa en analys av:

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsfOrutsittningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Analysen ska genomfGras med stdd av ett statistikunderlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behovs for
analysen.

Relevanta nationella och regionala mal

I detta avsnitt presenteras de relevanta nationella och regionala mél, planer och
program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Agenda 2030

Agenda 2030 &r en global handlingsplan antagen av FN:s medlemslénder. Mal 11
handlar om att skapa hdllbara stider och samhdllen och har béring pa
bostadsforsorjningen. Delmél 11.1 — Sdkra bostdder till 6verkomlig kostnad har
koppling till bostadsforsorjningsarbetet, och handlar om att senast 2030
sakerstilla tillgang till fullgoda, sékra och ekonomiskt dverkomliga bostdder for
alla.

Regeringens 6vergripande mal for boende och byggande
Regeringens 6vergripande mal for boende och byggande ar att ge alla ménniskor i
alla delar av landet en ur social synpunkt god livsmiljd, dar langsiktig hushéllning
med naturresurser och energi framjas samt dér bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas. Ett delmal ar langsiktigt vl fungerade bostadsmarknader
dér ett utbud av bostidder svarar mot behoven.

Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken dr lika réttigheter, skyldigheter och
mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta tillsammans med
bosittningslagen innebér ett ansvar pa kommunal niva for integration och
bosittning av nyanldnda flyktingar.
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Mal for funktionshinderspolitiken

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken utgér fran FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedséttning. Malséttningen &r att uppna
jamlikhet 1 levnadsvillkor och full delaktighet for personer med
funktionsnedséttning. Av elva dvergripande mal &r det tre som har tydligast
samband med bostadsforsorjningen:

e delaktighet och inflytande i samhéllet
e ckonomiska och sociala forutséttningar

e Dbarn och ungas uppvixtvillkor.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

Enligt Region Stockholms utvecklingsplan for 2050 &r visionen att vara Europas
mest attraktiva storstadsregion att leva, verka och bo i. I detta ingér en regional
prioritering att 6ka bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljoer.

En mélséttning 1 RUFS 2050 &r att bebyggelsen behdver varieras mer for att
attraktiva livsmiljoer ska utvecklas och for att befolkningen ska bli mer
demografiskt och socialt blandad. Det behdvs ocksa en variation av bostadsformer
for att mota olika behov. RUFS 2050 understryker dven vikten av en fungerande
bostadsforsorjning och en varierad bostadsmarknad for att mojliggora
néringslivets utveckling samt tillfredsstélla behov av kompetensforsdrjning. Det
pagar for ndrvarande en revidering av den regionala utvecklingsplanen, vilket kan
komma att paverka de regionala prioriteringarna for bostadsforsorjning.
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Summerande slutsatser

Befolkningsutveckling och flyttmonster

Huddinges befolkning har historiskt vixt mycket men tillvixten har under senare
ar varit lagre an tidigare, och minskade under 2023. Befolkningsutvecklingen
forviantas dock véinda under kommande ér och tillta i tidigare prognosticerad takt.

Kommunen har jimforelsevis stor andel barnfamiljer. Denna grupp forvintas
fortsitta vixa baserat pa historiska flyttmonster, dar inflyttare till kommunen till
stor del ar antingen barnfamiljer eller 1 barnafoédande alder. Det gor att tillvixten
av personer 1 arbetsfor alder &r stark. Flyttar till Huddinge sker frimst fran andra
kommuner 1 ldnet och majoriteten fran Stockholms stad. Den éldre delen av
befolkningen véntas utgora den storsta procentuella 6kningen pa savél kortare
som léngre sikt. Bade att planera for dldreboenden och for attraktiva
mellanboendeformer for dldre kommer didrmed att bli av allt storre vikt.

Ett monster har identifierats dir invadnare som kommer 1 arbete flyttar ut frin
omraden med svagare socioekonomisk stillning, ett fenomen som bendmns som
lyckoparadoxen. Utflyttning av ménniskor fran dessa omraden motverkar de
insatser kommunen gor for att lyfta omradena och bidrar till 6kad
boendesegregation. For att motverka lyckoparadoxen ar det sdrskilt viktigt att
komplettera med bostidder som bidrar till en storre variation i bestandet och
dérmed &r anpassat for olika livssituationer och forutsittningar. Det behdver dven
tas ett helhetsgrepp pd omrddenas utveckling kopplat till tillgdng samhaéllsservice,
motesplatser, upprustade utemiljder samt kopplingar inom omradena och till
omkringliggande omraden. Detta dr faktorer som invénarna 1 dialoger lyft som
avgorande for omradenas attraktivitet.

Bostadsbestandet och dess utveckling

Den senare halvan av 2010-talet 6kade byggtakten i kommunen, men under de
senaste aren har antalet nybyggda bostider legat pa ldga nivaer. Antalet
fardigstéllda bostéder per dr har inte heller uppnatt det drliga tillskott som krévs
for att mota det regionala demografiska bostadsbehovet. Stora och komplexa
projekt medfor en sérbarhet, da forseningar fir stor paverkan pa utfallet av
fardigstillda bostidder. Det radande ekonomiska ldget med héga rantor och
inflation har utgjort utmanande forutsittningar for nyproduktion och som
konsekvens har bostadsbyggandet gatt ner, savil i kommunen som i ldnet och
riket. Enligt en analys av kommunens marknadsdjup &r bostadsefterfrdgan hogre
an vad som byggts de senaste dren. Det rddande ekonomiska laget péverkar dock
dven hushallens ekonomi och mojlighet att efterfraga nya bostdder. Hoga priser i
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nyproduktion innebér att manga nuvarande och framtida kommuninvanare inte
har rad att efterfraga nyproducerade bostider.

Kommunen som helhet har idag en relativt jimn fordelning av upplatelseformer
och hustyper. Skillnader mellan kommundelarna dr dock stora och flera
kommundelar har ett ensidigt bostadsbestand. Aven inom kommundelar finns det
stora skillnader mellan fordelningen av upplatelseformer i olika delomraden. Ett
exempel pa nér detta kan skapa utmaningar i invanarnas vardag &r vid
separationer. Da kvinnor i allménhet har ldgre inkomster an mén blir det relativt
sett svarare for dem att finansiera en ny bostad i ndromradet. Ett annat exempel &r
dldre som ofta saknar alternativ nér de vill flytta fran en villa till en mindre
bostad, men dnda vill bo kvar 1 ndromradet. Ett mer varierat bostadsbestand pa
delomrddesnivé, avseende upplatelseform, hustyp, storlekar och prisklasser,
skapar mojlighet till kvarboende oavsett livssituation. Det motverkar samtidigt
boendesegregation och skapar forutsittningar for jimlika livsvillkor i kommunens
alla omrdden. UN Habitat rekommenderar att ett omréde inte bor innehélla mer dn
50 procent av en viss upplatelseform samt att 20—50 procent av boarean 1 ett
omrade ska avséttas for prisrimliga bostéder.

Majoriteten av de bostidder som byggts i Huddinge under de senaste aren har varit
bostadsrétter. Andelen hyresritter har minskat over tid till forman for
bostadsritter, likt trenden 1 Stockholms ldn. Att andelen bostdder med rimlig hyra
1 lanet minskar &r ett vixande problem. Marknadsfrutsittningarna har resulterat i
att en 6vervigande andel av lénets nyproduktion de senaste dren bestétt av mindre
lagenheter. Lansstyrelsen varnar for att over hélften av alla fardigstillda bostader i
ldnet under de senaste dren har varit 1- och 2-rumslégenheter, vilket riskerar att
forstarka obalansen pé bostadsmarknaden, att flyttkedjor uteblir och att
trangboddheten okar. Det finns dérfor ett behov av att tydligare definiera
kvalitativa behov kopplat till bostadsbyggandet samt kommunicera detta till
byggaktorer.

Huddinge har ett hogt antal bostéder i sitt planeringsunderlag och enligt
bostadsprognosen berdknas byggandet oka, for att pd sikt uppgd 1 nivder som
motsvarar det regionala behovet. Det stora antal bostdder som finns 1 pdgidende
planering utgor goda forutsdttningar for att mota den efterfragan som finns.
Samtidigt innebdr kommunens hogt stéllda bostadsmél 1 kombination med
rddande marknadsforutséttningar en risk att bostadsbyggandet styrs av kvantitet
och genomforandetid snarare én efter behov. Det kvantitativa utfallet i
bostadsbyggandet behdver 6ka, men utan att tumma pé kvalitet. Mojligheten att
hélla en hog byggtakt over tid kan komma att paverkas av konjunktursvangningar,
bostadsbyggande 1 nédrliggande kommuner samt forutséittningar givna av den
nationella bostadspolitiken. Ett bostadsbyggande som dr héllbart 6ver tid maste
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vara varierat till pris, storlek och upplatelseform for att svara mot radande och
framtida behov.

Bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden

Olika hushéll har varierande ekonomiska forutsattningar, vilket bidrar till att vissa
grupper har en svagare stillning pa bostadsmarknaden. Det gar att konstatera att
de flesta kommuninvanare har ett godtagbart boende, samtidigt som en betydande
andel har en sarbar boendesituation. Savél andelen som antalet hushall med
anstrangd boendeekonomi i kommunen har sjunkit under de senaste 10 dren. Trots
det kan nidrmare en fjardedel av hushallen inte efterfraga en kopt bostad. Vanligast
ar att hushéall bestdende av ensamstaende vuxna utan barn har anstrangd
boendeekonomi. I Huddinge 4r 15 procent av hushéllen trdngbodda, varav
majoriteten bor i en hyresritt i flerfamiljshus. Av boende i flerfamiljshus &r 25
procent av hushallen trangbodda. Det &r framst hushall med barn som ar
trangbodda. Andelen har under de senaste dren minskat, men det finns stora
skillnader mellan olika kommundelar. Trangboddhet sammanfaller i stor
utstrackning med att hushéllen dr bosatta i omraden déir bostadsbestdndet
domineras av flerfamiljshus med en stor andel mindre lagenheter om 1-3 rok.

Kommunen identifierar en brist pa bostdder for flera av de grupper Boverket
identifierar som extra utsatta pa bostadsmarknaden. Unga vuxnas utsatthet pa
bostadsmarknaden okar over tid, och ménga hanvisas till otrygga boendeformer.
5,2 procent av Huddinges hushall har ofrivilligt hemmaboende barn. Kommunen
har ett lagt antal studentbostéder i relation till hur ménga som studerar i Huddinge,
samtidigt som planeringsunderlaget innehéller manga studentbostdder. For att
kommunen ska vara fortsatt attraktiv for studenter behdver gruppens
forutsittningar pa bostadsmarknaden forbéttras och fler studentbostidder byggas.

Situationen for hushall som har svarigheter att fa sina bostadsbehov tillfredsstéllda
pa bostadsmarknaden skapar behov av nya l6sningar. Sett till en ofta begridnsade
betalningsforméga behdver bostadsutbudet utvecklas pa andra sétt dn endast
genom nyproduktion. For detta finns ett flertal mojliga tillvigagangssétt. En
mojlighet att bredda utbudet av prisrimliga bostdder for malgrupperna ar att
oronmérka ligenheter i1 det befintliga bestandet for formedling. En annan
mojlighet dr att genom ombyggnation sla ihop flera mindre lagenheter till en
storre.

For de grupper som kommunen har ett lagstadgat direkt ansvar att tillhandahélla
bostad genomfors en rad insatser av bade tillféllig och permanent karaktar for att
uppfylla bostadsforsorjningsansvaret. For gruppen dldre klarar vi
bostadsforsorjningen idag, men det finns ett behov av fler dldreboenden framat



bade pa kortare och langre sikt. En vdxande dldre befolkning skapar ett behov av
olika typer av 10sningar for gruppen. Det rader brist pa bostdder for personer med
funktionsnedséttning, ett underskott som varat under en lingre tid. Det finns
darfor behov av att planera for ytterligare boendeplatser. For kommunanvisade
nyanlénda klarar kommunen bostadsforsorjningsansvaret idag. Behovet av
bostdder for gruppen har under senare ar minskat och kommunen har idag ett
overskott av ldgenheter 1 genomgangsbostidder. En osdker omvérld kan dock
innebédra forandringar som ar svéra att forutse.

Kommunen har ett etablerat system for bostadssociala ldgenheter for hushéll som
har sdrskilda behov eller inte blir godkdnda hyresgéster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Behovet av skyddat boende for personer som utsatts for vald i
nira relationer, dir ofta kvinnor och barn dr drabbade, tillgodoses och sédkerstélls i
kommunen genom ett ramavtal dar bade innehall och skyddsniva regleras. I
kommunen finns personer i hemldshet inom samtliga av Socialstyrelsens
kategorier utom en, 4ven om Huddinge har en mindre andel hemldsa én de flesta
kommuner 1 Stockholms lan. Kommunen har under 2024 tagit beslut om att infora
metoden Bostad forst, vilket 4r en evidensbaserad modell som riktar sig till
langvarigt hemldsa personer med samsjuklighet. Utdver det bedriver kommunen
ett aktivt vrakningsforebyggande arbete som sker genom samarbete med olika
forvaltningar och Huge.

9 (41)



Demografi, flyttmonster och
socioekonomiska forutsattningar

Befolkning och befolkningsutveckling

Den 31 december 2023 bodde 113 920 personer i Huddinge, som
befolkningsmaéssigt dr den nést storsta kommunen i regionen. Huddinge har linge
haft en 6kande befolkning. De senaste tio dren har invanarantalet 6kat med
omkring 13 000 personer.

Ar 2023 #r dock forsta aret sedan 1968, di Statistiska centralbyran (SCB) bérjade
publicera befolkningsstatistik, som befolkningen minskade. Det berodde pa ett
flertal faktorer. Allt farre har flyttat till Huddinge vilket bidragit till ett negativt
inrikes flyttnetto. Samtidigt har invandringen minskat och ett farre antal barn fotts
i kommunen. Samma trender kan ses pa nationell niva samt i regionen.

Enligt kommunens befolkningsprognos forvintas befolkningen 6ka igen &r 2025.
Befolkningsprognosen indikerar en relativt lag befolkningstillvéxt under de
nirmaste dren, men dér den antas 6ka framgent i takt med att byggandet véntas
oka. Ar 2032 prognostiserar kommunen att 126 250 personer bor i Huddinge,
medan Trafik och regionplaneforvaltningen (TRF) prognostiserar omkring

124 152 personer.

Jamforelse av befolkningsprognoser
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Figur 1. Kalla: Huddinge kommun 2023, TRF/SCB

! Huddinge kommun tar &rligen fram en befolkningsprognos som redovisar det prognostiserade invénarantalet for de
nirmaste tio aren. Prognosen skapas med hjilp av antaganden om inflyttning, utflyttning, fodda och déda. Aven Trafik
och regionplaneforvaltningen (TRF) redovisar befolkningsprognoser for lénets alla kommuner. Den prognosen tas fram
av SCB pé uppdrag av TRF.
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Befolkningsutveckling per kommundel

Invénarantalet varierar relativt mycket mellan Huddinges 16 kommundelar.
Sjodalen, Flemingsberg, Skogéds och Vérby har en befolkning pd 10 000 invanare
eller fler. I tre av kommundelarna, Vidja-Agesta, Gladé-Lissma och Kungens
kurva, bor det ddremot farre 4n 2000 personer. De fritidshusomraden som ar under
omvandling till permanentboende har haft den snabbaste befolkningsutvecklingen
den senaste tiodrsperioden.

Utifrdn kommunens befolkningsprognos for ndstkommande tiodrsperiod berdknas
samtliga kommundelar 6ka i antal invanare. De omraden som ligger i anknytning
till planerade Sparvég syd dr omraden med stor andel invanare i kommunen och
hér syns en fortsatt 5kning. Det dr dock fortsatt Hogmora och Vidja-Agesta savil
som Linna dér den snabbaste befolkningsdkningen prognostiseras under perioden.

Den kommande tiodrsperioden bedoms bli ndgot mindre expansiv dn foregdende
period 2012-2022.

Segeltorp, 9691 8% 11% 10910 13%
Kungens Kurva

Varby 10 510 9% 2% 11 850 13%
Sjodalen 16 177 14% 17% 18 660 15%
Fullersta 7674 7% 1% 8430 10%
Glomsta, 6 666 6% 75% 7 510 13%
Loviseberg

Snattringe 9150 8% 8% 9730 6%
Stuvsta 9626 8% 3% 10 190 6%
Hoégmora 2109 2% 118% 2760 31%
Flemingsberg 15530 14% 20% 16 360 5%
Vidja-Agesta 1002 1% 43% 1480 48%
Glado-Lissma 1571 1% 18% 1770 13%
Trangsund 9237 8% 8% 10040 9%
Skogas 12 421 11% 1% 13120 6%
Lanna 2798 2% 56% 3710 33%
Summa 114 504 100% 13% 126 520 10%

Tabell 1. Kélla: Huddinge kommun

11 (41)



12 (41)

Aldersstruktur

Huddinge har en ung befolkning med en medeldlder om 38,3 ar och &r en av

kommunerna i Sverige med ldgst medeldlder. I Huddinge &r 27 procent av

befolkningen under 20 ar vilket kan jamforas med Stockholmsregionen dér

motsvarande andel dr 24 procent.

Axeltitel

Aldersférdelning 2022
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Figur 2. Kalla: SCB. (2023). Folkmadngden den 1 november efter ar, region, alder och kén.

Nedan presenteras aldersfordelningen i respektive kommundel fordelat pa fyra

aldersgrupper. Procentuellt finns flest barn i Glomsta, dir néra var tredje invénare

ar 15

ar eller yngre. Hogst andel dldre finns i Fullersta och Sjodalen. I dessa

kommundelar ar nistan var femte person 65 ar eller dldre.
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Figur 3. Kalla: Huddinge kommun
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De flesta dldersgrupper i kommunen vintas 6ka 1 befolkning, forutom aldrarna 6—
15 ar. Den vuxna befolkningen (19-80 ar eller dldre) utgdr en stor andel av
kommunens befolkning idag och berdknas vixa i antal. Enligt prognosen véntas
den storsta procentuella 6kningen ske 1 grupperna som utgors av de allra dldsta
och allra yngsta.

Aldersstruktur Huddinge 2022 och prognos 2032
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Figur 4. Kalla: Huddinge kommun

Flyttmonster

Totalt har ett genomsnitt om cirka 18 400 flyttar per ar skett till eller inom
Huddinge kommun under aren 2020-2022. Av dessa var det 12 500 som flyttade
till Huddinge fran ndgon plats utanfér kommunen medan 5900 har skett inom
kommunen. Tre av fyra flyttar till Huddinge skedde fran en annan kommun i
Stockholms lén.

Inflyttningar till Huddinge 2020-2022

m Stockholms |an = Ovriga ldn i Sverige  m Invandrade

Figur 5. Kalla: Huddinge kommun



Den storsta inflyttningskommunen dr Stockholms stad. Gentemot lédnet som helhet
har dock Huddinge ett negativt flyttnetto om néra -500 personer per ar under
perioden, och har frimst tappat invanare till Haninge, Jarfélla och Sodertélje.

Flyttar inom kommunen

Under de senaste aren har i genomsnitt en tredjedel av alla flyttar skett inom
kommunen. Medan Sjodalen haft ett hogt positivt flyttnetto s& har Flemingsberg
och Stuvsta haft storst negativt flyttnetto. Manga som varit bosatta i Flemingsberg
har flyttat till Sjodalen.

Inomkommunalt flyttnetto, Huddinge 2020-2022

Figur 6. Kalla: Huddinge kommun

Migrationsmoénster

I Huddinge ar 31 procent av befolkningen utrikes fodda, vilket dr en storre andel
an sévél Stockholms lén som riket. Under 2020-2022 har kommunen i genomsnitt
haft ett positivt utrikes flyttnetto om 733 personer per ar vilket betyder att fler har
flyttat fran utlandet till kommunen &n tvirtom.

Axeltitel

Utrikes flyttnetto per kommundel 2020-2022
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Figur 7. Kalla: Huddinge kommun
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Det positiva utrikes flyttnettot har varit hogst 1 Flemingsberg. Under de senaste
fyra aren har det positiva flyttnettot fran utlandet varit ldgre an tidigare ar under
2000-talet. Samtidigt var det &r 2023 betydligt fler som utvandrade frdn Huddinge
an tidigare ar, vilket till stor del beror pa att Skatteverket inledde ett arbete med
korrekt folkbokforing 1 Sverige.

Déaremot prognosticeras invandringen ligga kvar pa liknande nivaer som tidigare
under 2000-talet under kommande é&r.

Flyttmonster for olika aldersgrupper

Diagrammet nedan visar in-/utflyttning for olika aldrar. Flest flyttar sker i
aldersgrupperna 20-34 ar samt bland barn under sex ar som flyttar med sina
fordldrar. Kurvan foljer ssamma monster for bade in- och utflyttare och det &r
samma aldersgrupper som flyttar sdvil in som ut. Enligt Region Stockholms
flyttstudie (2022) konstateras att det framfor allt dr dlder som paverkar
flyttmotiven.

Enligt studien har linet som helhet ett negativt flyttnetto av personer i
familjebildande &ldrarna 30—49 ar. I Huddinge &r det dock fler som flyttar till an
fran kommunen i dldersgrupperna 3040 ar. Samtidigt ar det fler som flyttar frén
Huddinge 4n som flyttar till kommunen i aldrarna 49-70 ar.

In- och utflyttningar baserat pa alder i Huddinge 2020-
2023
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Figur 8. Kalla: Huddinge kommun

Flyttnetto bland forvarvsarbetare

Diagrammet nedan presenterar nettot av in- och utflyttade med forvérvsarbete
mellan 20 och 64 &r i Huddinges kommundelar for de senaste fem aren, 2018—
2022. Storst negativt flyttnetto bland forvérvsarbetande syns i Flemingsberg,
Varby och Skogas. Dessa omraden har dven ldgst medianinkomst och
utbildningsnivé i kommunen.
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Kumulativt flyttnetto av inrikes férvarvsarbetande 2018-2022

600
400
200

-200
-400
-600
-800
-1000
-1200
-1400

Figur 9. Kalla: Huddinge kommun

Individer i socioekonomiskt svagare omraden har en tendens att flytta fran
omradet nir de kommer 1 arbete och deras livssituation forbéttras. Fenomenet
bendmns som lyckoparadoxen, da en positiv utveckling for individen sker pa
bekostnad av omradets utveckling.

Resultatet fran en studie, dir ett stort antal socioekonomiskt utsatta omraden har
analyserats, visar att tillforandet av storre hyresrétter och bade mindre och storre
bostadsrétter paverkar flyttnettot av forvirvsarbetare positivt. Ddremot har sméa
hyresritter inte nagon signifikant effekt pa flyttnettot (Evidens, 2024).

Hushallens sammansattning i Huddinge

Ar 2022 fanns det 45 681 hushall i kommunen, bestende av i genomsnitt av 2,5
personer. En tredjedel ar singelhushall och cirka en femtedel sammanboende utan
barn. I forhéllande till ldnet har Huddinge en hog andel sammanboende vuxna
med barn och en 1ag andel ensamstiaende utan barn.
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Hushallens sammansattning 2022
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Figur 10. Kalla: SCB. (2023). Antal hushall efter region, hushallstyp, boendeform och ar.

De vanligast forekommande hushallsstorlekarna i kommunen 4r en- och
tvdpersonshushéll. Kommundelarna Flemingsberg, Sjodalen och Vérby har de
storsta andelarna enpersonshushéll. I Glomsta-Loviseberg och Lanna, som
domineras av sméhusbebyggelse finns ocksé de storsta andelarna hushéll med fyra
eller fler personer.

Antal personer fordelat pa typ av hushall och omrade
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Figur 11. Kalla: Huddinge kommun



Socioekonomiska forutsattningar

Stora socioekonomiska skillnader syns mellan Huddinges kommundelar.

Kommundel | Utrikes Utbildningsniva | Férvarvsarbetande [ Medianinkomst (2021)

fodda 3+ ar (2022) (2021)

(2022) Maén Kvinnor
Flemingsberg 59% 24% 66% 261 800 192 200
Fullersta 16% 33% 85% 502 100 442 100
Glado Lissma 15% 17% 84% 414 400 371700
Glomsta 23% 35% 87% 504 000 414 200
Hoégmora 19% 32% 87% 475 200 398 300
Segeltorp 24% 29% 84% 456 400 391 400
Lanna 29% 23% 82% 443 900 385 000
Sjodalen 21% 28% 84% 417 100 365 800
Skogas 41% 20% 77% 353 800 293 400
Snattringe 14% 34% 87% 517 500 446 800
Stuvsta 16% 34% 87% 505 400 436 900
Trangsund 22% 28% 84% 435 000 370900
Vidja Agesta 23% 18% 81% 401 300 363 300
Varby 60% 15% 67% 289 200 223 400
Huddinge 31% 27% 79% 390 000 kr | 336 000 kr

Tabell 2. Kélla: Huddinge kommun

Flemingsberg, Varby och Skogés ér de tre kommundelarna som har lagst andel
forvarvsarbetare, lagst medianinkomst och hogst andel utrikes fodda. Med
undantag for Flemingsberg, med ett stort antal studentbostéder, har dessa
kommundelar dven ldgst andel hogutbildade invanare. De hogsta inkomsterna gér
att finna 1 Fullersta, Glomsta, Snéttringe och Stuvsta. Hér ar forvarvsinkomsten
nistan dubbelt sa hog som i Flemingsberg och Varby. I samtliga av Huddinges
kommundelar tjanar kvinnor mindre &n vad mén gor. Sett till absoluta tal, det vill
sdga antalet kronor, dr skillnaden mellan konen storst i kommundelar med hog
medianinkomst.

Inkomstskillnaderna mellan mén och kvinnor paverkar forutsittningar att skaffa
en godtagbar bostad exempelvis vid en skilsmdssa. Grupper med lag
betalningsformdga har i stor utstrickning svért att etablera sig pd dagens
bostadsmarknad. For en héllbar bostadsforsorjning behovs ett varierat bestand
som tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov sett till bostadstyp, pris,
storlek och upplatelseform.

18 (41)



Bostadsbestand och
bostadsmarknad

Bostadsbestandet

Bostadstyper och upplatelseformer

Vid arsskiftet 2022/2023 fanns det cirka 46 650 bostidder i Huddinge kommun,
varav 42 procent smihus och 51 procent ldgenheter 1 flerbostadshus. I Huddinge
finns dven 3352 (7 procent) specialbostdder, varav en stor del dr studentbostéder.
Kartbilden nedan visar fordelningen av bostidder i Huddinges olika kommundelar.

Figur 12. Kalla: Huddinge kommun. (2023). Bostadsbestandet i Huddinges kommundelar 2022.

I kommunen som helhet dr fordelningen mellan olika upplatelseformer
nagorlunda jamn. 38 procent av bostadsbestandet i kommunen ar dganderétter, 32
procent hyresrétter och 30 procent bostadsrétter. I princip alla 4ganderétter &r 1
smahusform (villa/radhus/kedjehus) medan majoriteten av hyres- och

19 (41)



bostadsritterna aterfinns 1 flerbostadshus. Jimfort med regionen har Huddinge en
mindre andel hyresritter och bostadsritter och en storre andel Aganderitter?.

I Stockholmsregionen syns en trend over tid ddr andelen hyresrétter minskar till
forman for andelen bostadsritter, vilket 1 stor utstrickning beror pd ombildningar
av bestandet. Medan andelen bostadsritter har 6kat pa bekostnad av andelen
hyresbostider sé ligger smahus pa samma procentuella niva som 1990.

Fordelning upplatelseformer Huddinge kommun
och Stockholms lan 1990 och 2022
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Figur 13. Kalla: SCB. (2023).

Huddinges bostadsbestand per kommundel

Bostadsbesténdets fordelning varierar mycket mellan kommundelarna.
Flemingsberg och Varby har en 6vervigande andel hyresritter medan det 1
Snittringe, Stuvsta och Segeltorp néstan enbart finns dganderitter. Aven inom
vissa av kommundelarna terfinns stora skillnader 1 hur hustyper och
upplételseformer fordelas. Till exempel utgdrs majoriteten av bestdndet 1 véstra
Skogés av hyresritter i flerbostadshus medan den 6stra delen till storre delen
bestar av smahusbebyggelse med bostads- och dganderitter.

2 Region Stockholm. Hushdllens tillgdng till godtagbara bostider i Stockholmsregionen. Stockholm: 2021. Diarienummer:

TRN 2020-0127
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Upplatelseformer i Huddinge per kommundel 2022
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Figur 14. Kalla: Huddinge kommun

Ar det lokala bostadsbestandet for ensidigt skapar det utmaningar for invénare att
bo kvar i bostadsomradet alltefter behoven véxlar i olika livsfaser. Ett ensidigt
bestand i olika omraden &r en av orsakerna till segregation, med foljden att
livschanserna blir olika och minniskor med olika bakgrund inte méts. Att tillfora
underrepresenterade bostadsformer bidrar till minskade skillnader samt
underléttar for kvarboende nir behoven dndras. For att uppna en 6kad variation av
bostadstyper, upplatelseformer och bostadstorlekar behdver kontinuerliga analyser
goras kring vilken typ av bostider som behdver tillforas i det aktuella omrédet,
bade i omradet som helhet och pa delomradesniva.

Bostadsstorlekar och bostadsyta

Majoriteten av Huddinges bostadsbestand i flerbostadshus bestar av tvé eller tre
rum och kok. Tillsammans utgor dessa tvd tredjedelar av kommunens
flerbostadshusbestdnd. Andelen bostidder med ett rum och kdk utgdr 22 procent.
Endast 11 procent av bestandet har fyra eller fler rum och kok. I relation till
Stockholms l4dn och riket har kommunen en mindre andel storre ldgenheter.
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Antal rum 2022 (ej smahus)
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Figur 15. Killa: SCB. (2023).

Smahus har generellt en storre boyta dn ldgenheter. Ménga av sméhusen har en
boyta pd 111-130 kvadratmeter samtidigt som majoriteten av bostdderna i
flerbostadshus har en boyta pa 61-80 kvadratmeter.

Bostaders boyta i kvm, Huddinge kommun 2022
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Figur 16. Killa: SCB. (2023).

Bostadsbestandets byggar

I Huddinge ar merparten av flerbostadshusen byggda pa 1960- eller 1970-talet
medan smahusens alder varierar 1 hogre utstrickning, dér flest byggdes under
1970-talet. Under dessa artionden priaglades Sverige av ett hogt industriellt
bostadsbyggande. Det var dven under dessa ar, frimst under borjan pa 1960-talet,
som befolkningen i Huddinge 6kade som snabbast.



Bostadernas byggar, Huddinge kommun 2022
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Figur 17. Killa: SCB. (2023).

Bostadsbyggandet i kommunen

Under de senaste tva decennierna har det fardigstillts 7600 bostidder 1 Huddinge
kommun, vilket betyder knappt 400 bostdder per &r i genomsnitt. Antalet
fardigstillda bostidder har varierat under dren men har totalt sett legat pa relativt
laga nivaer forutom ar 2013 och aren 2016-2018.

Fardigstallda bostader 2003-2022
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Figur 18. Kalla: Huddinge kommun

Av de fardigstillda bostdderna under de senaste tva decennierna har majoriteten,
45 procent, varit bostadsrétter, medan 28 procent var hyresrétter och 27 procent
aganderitter.

Konsekvensen av det ekonomiska ldget med hoga riantor och inflation dr att
byggkostnaderna dkat och bostadsbyggandet fallit. Laget pa bostadsmarknaden
bedoms fortsatt vara osékert. Enligt kommunens bostadsprognos forvintas
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bostadsbyggandet ligga fortsatt pa laga nivaer under de nédrmaste aren, for att
sedan 6ka succesivt.

Regionalt bostadsbehov och marknadsdjup

Enligt RUFS 2050 boér Huddinge bidra med ett arligt tillskott av ca 1000 bostéder
till det regionala bostadsbehovet. I granskningsversionen av RUFS 2060 har
behovet skrivits ned ndgot, och beddms vara 700-900 bostédder arligen fram till
2040, och 500-800 arligen mellan 2040-2060. Totalt fram till 2060 bor Huddinge
bidra med 19 000-29 000 bostéder.

Enligt en analys av marknadsdjupet® i kommunen beriiknas antalet bostéider
hushallen kan efterfrdga med nuvarande ekonomiska forutsittningar vara hogre én
de senaste arens bostadsproduktion. Det &r framfor allt hyresrétter som utgdr
glappet mellan antal producerade bostidder och berdknat marknadsdjup.

Hyresmarknaden i Huddinge

Hyresnivaer

Huddinge har nagot ldgre hyresnivder jimfort med genomsnittet for Stockholms
lan. Dock dr hyresnivierna i Huddinge, likt lénet i stort, hdgre 4n riket. Den
genomsnittliga arshyran for hyresrétter 1 Huddinge var &r 2023 1363 kr per
kvadratmeter. Generellt dr hyrorna for nyproducerade ldgenheter hogre.

Medelhyra per m? och ar i Huddinge jamfért med
Stockholms lan och riket
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Figur 19. Kalla: SCB. (2024). Medelhyra i hyreslagenhet efter hyresuppgift, ar och region.

Lénsstyrelsen beskriver i sin arliga rapport om bostadsmarknaden i Stockholms
lan att bristen pd billiga hyresbostéder dr ett vaxande problem. Den dvergripande
andelen bostidder med rimlig hyra i lanet har minskat beroende pa hyreshdjningar

3 Marknadsdjup &r antalet bostider som kan efterfrigas vid en viss prisniva pa en given marknad.



till f6ljd av standardhdjande renoveringar samt forsiljningar av bestandet. Vikten
av att bibehalla befintliga samt tillskapa nya prisrimliga hyresrétter ar viktigt mot
bakgrund av att grupper med 18ga inkomster har svart att tillskansa sig
nyproducerade bostéder.

Antal formedlade bostader

Under aren 2020-2023 formedlade Stockholms bostadsférmedling totalt 3849
bostider beldgna i Huddinge kommun®*. Av dessa férmedlades 1892 bostider
under aren 20222023, varav 733 bostdder var vanliga hyresritter. Hélften av
bostidderna som formedlades under &ren 2022-2023 var beldgna i Flemingsberg
och omkring en fjdrdedel i Centrala Huddinge. Resten av bostdderna formedlades
i Trangsund-Skogas och Varby, se figuren nedan °.

Flemingsberg

I

Figur 20. Kalla: Stockholms bostadsférmedling. (2023). Marknadsanalys till Huge fastigheter.

SUnderlaget avser statistik for ar 2022 fram till 2023-10-16 d4 marknadsanalysen skickas ut, vid utrikning av andelen
formedlade lagenheter i respektive kommundel och utifran ldgenhetstyp saknas for de 147 bostédderna som formedlades
aretstdende ménaderna 2023.
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Kotider for hyresratter

Kétiden for en hyresritt i Huddinge var 2023 i genomsnitt 9,9 ar®. Jimfort med
foregédende ar har kotiden dkat med ett halvér (fran 9,4). Den genomsnittliga
kdotiden for Stockholmsregionen som helhet uppgér till 10,1 &r. Generellt dr
kdétiden for nyproducerade bostidder kortare och sett till ldnet var kotiden for dessa
bostédder 6,0 ar. Den kortare koétiden beror pa hogre hyror i nyproduktion.

Marknaden for agda bostader i Huddinge

Bostadsratter

De genomsnittliga kvadratmeterpriserna pa bostadsrétter har historiskt haft en
stark utveckling. Mellan 2012 och 2017 néra férdubblades priserna pé
bostadsrétter. Frdn och med andra halvaret 2017 avstannade prisutvecklingen for
att sedan stabilisera sig &r 2019. Sedan 2021 har prisnivan aterigen sjunkit och
under 2023 sjonk priserna pé bostadsritter i kommunen med -4,4 procent. Det
genomsnittliga kvadratmeterpriset for en bostadsritt i Huddinge lag &r 2023 pé
39 268 kr/m?, vilket ar ldgre &n 2017 ars prisnivéer.

Prisutveckling bostadsratter i Huddinge, Stockholms lan
och riket, kr/kvm (1996-2023)
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Figur 21. Kalla: Svensk maklarstatistik. (2024).

Smahus

I Huddinge finns 19 620 smihus varav 91 procent ir dganderitter. Aven
prisutvecklingen for smahus har haft en historisk stark utveckling. Priserna pa
smahus 1 Huddinge ligger idag néra samma nivd som genomsnittet for Stockholms
lén, &ven om prisnivderna 1 Huddinge varit marginellt ldgre under samtliga &r.

¢ Kotidsanalys gérs med avgrinsning for “vanliga hyresritter med ordinarie formedling till bostadskon”, inkluderar €]
student-, ungdom-, senior- eller korttidsboenden. Avser befintligt bestand.
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Under 2017 sjonk priserna pa smahus béade i lanet och kommunen, for att sedan
vinda uppat igen ar 2019 och o6ka relativt kraftigt fram till 2021.

Kopeskilling smahus, medelvarde tkr jamfort med lanet
och riket (2000-2022)
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Figur 22. Killa: SBC. (2023).
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Bostadsbehov som inte tillgodoses
pa den lokala bostadsmarknaden

Sedan 2022 stiller lagen for kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
krav pé att kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen ska grundas pa en
analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Analysen ska enligt lagen genomforas med stod av ett
underlag som Boverket forser kommunen med.

Boverkets matt pa bostadsbrist

Boverkets underlag (2023b) innehéller ett antal matt Gver antalet hushéll som
saknar en godtagbar bostad utifran en uppséttning kriterier och normer. Nedan
redovisas en Oversikt av andel hushall som utifran Boverkets matt saknar en
godtagbar bostad. Huddinge har en hogre andel hushéll inom samtliga matt i
beddmningen i forhéllande till bdde linssnittet och SKR:s jimférelsekommuner’.

Boverkets matt pa bostadsbrist
0,0% 50% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%
Anstrangd boendeekonomi
Anstrangd boendeekonomi (KALP)
Trangboddhet
Trangbodda och anstrangd boendeekonomi
Trangbodda och anstrangd boendeekonomi...

Flyttar ofta (Osaker boendesituation)

Hemmaboende vuxna barn

Aterkommande problem

H Huddinge kommun B Stockholms lan W Jamforelsekommuner (SKR)

Figur 23. Boverkets matt for bedomning av bostadsbrist.

Mittet Aterkommande problem syftar kartligga om hushéllen har mer eller
mindre langvariga problem med sin boendesituation. For att riknas som att ha ett
aterkommande problem behdver hushallet uppfylla minst ett av métten tva ar i

" Huddinge ingér i kommungruppen “Pendlingskommun néra storstad”.
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rad. 12,1 procent av hushallen 1 Huddinge har dterkommande problem, varav
majoriteten ar hushall med barn.

Hushall med lag betalningsférmaga

Andelen hushéll med anstringd boendeekonomi har sjunkit under dren 2012—
2021. Boverket tillhandahaller tva métt for hushall med anstringd
boendeekonomi, dér skillnaden &r att berdkningarna av baskonsumtion skiljer sig
at. I Huddinge &r det nistan en fjdrdedel av invdnarna som inte kan efterfrdga en
kopt bostad och dirmed &r hdnvisade till hyresbestandet, men som potentiellt

8. Samtidigt 4r det 5,6 procent som har en verkligt svér

klarar hogre hyresnivier
ekonomisk situation dér den disponibla inkomsten inte racker till for att tacka en
baskonsumtion och som behover soka sig till hyresbestdndet med ldgre hyror i

kommunen °. Ensamstéende hushéll utan barn ir den grupp i Huddinge dér det ir

vanligast att ha anstringd boendeekonomi.

Andel hushall i Huddinge med anstrangd boendeekonomi
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Figur 24. Andel hushall i Huddinge med anstrangd boendeekonomi 2012-2021.
Trangbodda hushall

I Huddinge ar 6 873 hushall, eller 15,2 procent trdngbodda enligt Boverkets matt
pa tringboddhet!®. I Huddinges M4l och budget miits traingboddhet i

8 Hushéllet har en anstringd boendeekonomi om den disponibla inkomsten inte ricker till att ticka en baskonsumtion
berédknad utifran genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl som baseras pa ett genomsnitt av en
kalkyl som bankerna anvénder for att bedoma hushallets betalningsférméga vid kop av en bostad.

° Baskonsumtion #r beriknad utifrén genomsnittshyror p& orten och riksnormen samt utgifter for hushallsel, barnomsorg,
lokala resor for personer som &r 18 ar eller éldre, fack- och A-kasseavgift for personer som ar 20—64 ar och
hemforsakring.

10 Enligt kriteriet dr ensamstéende hushall utan barn inte trdngbodda. Utdver bardagsrum och kok/kokvré ska det finnas
sovrum. Tva barn under 12 4r kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende delar inte sovrum. For de hushall dér det
saknas utgifter over antalet rum, primért sméhus, anvinds boendeytan per person. Har hushallet mindre dn 20 kvm per
person raknas hushallet som trangbott.



flerbostadshus enligt norm 2!'. P4 kommunniv4 har trdngboddheten i
flerbostadshus succesivt minskat fran 27 procent till 25 procent sedan 2019.

Det finns dock skillnader mellan kommundelarna. Hogst andel trangbodda hushall
finns 1 Varby, Flemingsberg och Skogas, som dven har hogst andel bostider 1
flerbostadshus och en stor andel mindre lagenheter.

Andel trangbodda i flerbostadshus baserat pa
kommundel, enligt norm 2
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Figur 25. Andel trangbodda i flerbostadshus per kommundel i Huddinge.

Trangboddhet forekommer frimst bland hushdll med barn. Trangboddheten &r
hogre bland hushéll bestdende av ensamstaende fordldrar. Totalt &r 42 procent av
alla ensamstiende hushall med barn trdngbodda, dubbelt s manga jaimfort med
hushall bestdende av sammanboende med barn.

Trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi

Andelen hushéll som anses trangbodda i kombination med att hushallet 4ven har
anstrangd boendeekonomi ér 4,8 procent i Huddinge. Andelen trangbodda hushall
med anstringd boendeekonomi har kontinuerligt minskat under de senaste tio
aren.

Hushall som flyttar ofta

I Huddinge ar det tvd procent av hushéllen som bedéms ha en osdker
boendesituation genom att ndgon 1 hushallet flyttat minst en gdng om aret de
senaste tre aren. Hir gar trenden at fel hall, under de senaste aren har andelen som

! Trangboddhet i flerbostadshus, enligt norm 2. Hushéllet riknas som tréngbott om det bor mer &n tva personer per rum
(kok och vardagsrum ordknade). Personer i ensamhushall rédknas inte som trdngbodda. Kélla: SCB/Huddinge kommun
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flyttar ofta i kommunen 6kat. Vanligast dr att unga vuxna, i aldrarna 25-34, har en
osdker boendesituation. Det dr dven vanligare att mén flyttar ofta dn kvinnor.

Utsatta grupper pa bostadsmarknaden

Boverket identifierar ett antal grupper som extra utsatta pd bostadsmarknaden:
ungdomar, studenter, dldre personer, personer med funktionsnedsittning,
nyanlénda, hushall med begrénsad ekonomi och hemldsa. Dessa har svért att fa
sina behov tillgodosedda pé bostadsmarknaden utan sérskilda insatser fran
kommunen.

Unga vuxna

Enligt Hyresgastforeningen var 52 000 unga vuxna oftrivilligt hemmaboende i
Stockholms 1dn under 2023, vilket motsvarar 73 procent av de hemmaboende
unga vuxna'%. I Huddinge har 5,2 procent av hushallen hemmaboende vuxna barn,
25 ar eller dldre (Boverket 2023c¢). Motsvarande siffra for jamforelsekommunerna
1 SKR:s kommungruppsindelning &r 4,4 procent. Sedan 2012 har andelen
hemmaboende vuxna barn kontinuerligt 6kat i kommunen.

Unga saknar ofta eget kapital, kotid eller kontakter, vilket forsvérar att etablera sig
pa bostadsmarknaden. De flesta unga vuxna som flyttat hemifran i lanet hyr sitt
boende. Pa grund av langa kotider for att fa ett forstahandskontrakt hanvisas
manga till osikra boendeformer med dyra hyror pd andrahandsmarknaden.

I Huddinge finns ungdomsldgenheter i syfte att underlatta intrdde pa
bostadsmarknaden for unga vuxna. Kommunens allménnyttiga bostadsbolag Huge
har idag 93 ungdomslédgenheter som hyrs ut till unga vuxna. Dessa dr hyresrétter
beldgna i Centrala Huddinge och Trangsund och férmedlas direkt till unga vuxna
mellan 18-35 ar.

Studenter

I en aktuell rapport frdn Region Stockholm (2023) studeras behovet av
studentbostéder. Resultatet visar att det finns ett behov av ytterligare 23 000
studentbostéder i1 regionen. Samtidigt finns en efterfrdgan pa drygt 9 000
studentbostéder, da fa studenter har rad att efterfriga en nyproducerad bostad.
Enligt Region Stockholm &r hyresnivéer ndgot som vid val av bostad beaktas hogt
av studenter, hogre &n bostadens lége.

Huddinge dr den kommun efter Stockholms stad som har flest studerande 1
regionen. Hér studerar 17 procent av regionens studenter. Samtidigt har Huddinge
ett mindre antal studentbostider i relation till antalet studenter som é&r inskrivna pé

'2 Unga vuxna definieras i Hyresrittsforeningens rapport som personer mellan 20-27 ar.
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larosdten 1 kommunen, se tabell nedan. Huddinge har 1680 studentbostader ér

2023 varav 766 dgs av Huge.
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Kommun Antal studenter Antal Antal studenter

(2021) studentbostader per bostad
(2021)
Stockholm 55218 12 387 4,5
Huddinge 12 532 1680 7,5
Solna 2725 2893 0,9
Totalt 71195 20589 3,4
Stockholmsregionen

Tabell 3. Antal studenter pa en platsbeldgen utbildning i relation till antal studentlagenheter i
kommunerna med flest inskrivna studenter, distansutbildningar undantagna.

For att mota den regionala efterfragan om 9000 studentbostider i regionen
behover Huddinge, utifrdn andel studenter, bidra med 1530 nya studentbostéder. I
pagéende planering finns ndrmare 1500 studentbostédder under kommande
tiodrsperiod. Samtliga studentbostdder planeras 1 Flemingsberg.

For att sikra kompetensforsorjning och bidra till bAde kommunens och regionens
utveckling dr fler studentbostider viktigt. Samtidigt dr det viktigt att behalla
kompetens i kommunen efter avslutade studier. Flera kommuner har infort
forturer till bostadssokande efter avslutade studier for att bibehalla kompetensen.

Aldre personer

Andelen éldre 1 Huddinge blir allt fler. Det dr den grupp som proportionellt sett
berdknas 0ka mest. Huddinge bedomer i dagsléget att det rader balans pa
bostadsmarknaden for denna grupp. I takt med att gruppen kommer 6ka under
kommande &r bedoms det finnas behov av fler platser i sérskilda boenden for
malgruppen.

Kommunen har bistdndsbeddomda édldreboenden for personer som ér dldre dn 65

ar. I kommunen finns det idag 421 platser inom sérskilt boende samt 51 platser pa
korttidsboende. Ytterligare cirka 250 sérskilda boendeplatser kops in av privata
utforare'®. Nir det giller sirskilda boenden beréiknas behovet ka med omkring 60
platser fram till 2032. Kommunen behdver planera for ytterligare boendeplatser,
alternativt verka for att externa utforare etablerar sig och ansluter sig till Huddinge
kommuns LOV-system for sdrskilda boendeplatser. Ett strukturprogram for vard-
och omsorgsboenden, dér det 1dngsiktiga behovet kartldggs och beskrivs, antogs
2025.

Kommunens allmédnnyttiga bostadsbolag Huge och dven privata hyresvérdar
innehar senior och trygghetsbostidder i kommunen. Huge tillhandahéller 454

13 Enligt Lag (2022:992) om valfrihetssystem och Lag (2016:1145) om offentlig upphandling.
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seniorldgenheter for personer over 65 ar. For dldre som inte &r i behov av
bistandsbedomda boenden saknas ofta alternativ nér behoven skiftar, exempelvis
for de som vill flytta frdn en villa till en mindre och mer lattskott bostad. Detta
riskerar att skapa inldsningseffekter pa bostadsmarknaden dér det inte blir
ekonomiskt 16nsamt att 1dmna sin stora bostad for en mindre. Att erbjuda
attraktiva alternativ for dldre som Onskar byta bostad kan ddrmed bidra till
onskvirda flyttkedjor dar storre bostidder frigors for exempelvis barnfamiljer.

Personer med funktionsnedsittning

Personer med funktionshinder kan behdva sirskilt anpassade bostider.
Kommunen har enligt LSS, lagen om stod och service till vissa funktionshindrade
(1993:387) ett ansvar att tillhandahalla bostdder med sérskild service till de som
beviljats insats.

Kommunen har flera permanenta boendeldsningar och tillhandahéller dven stod
och service till personer i egna ligenheter sdsom personlig assistans, boendestdd,
hemtjanst och ledsagarservice. I Huddinge finns 91 ldgenheter i LSS-
gruppbostider i kommunens egen regi. Boendeformen gruppbostad bestar av sex
lagenheter grupperade kring gemensamma utrymmen. I kommunen finns ocksé 85
lagenheter i form av servicebostéider, vilket dr separata ldgenheter som kan vara
samlade i samma hus eller fordelade i flera nirliggande hus. Servicebostidderna
har tillgéng till gemensamma utrymmen och anstdlld personal. Utdver dessa
tillhandahélls 4ven platser genom upphandlad entreprenad samt platser som kdps
in av externa utforare. [ kommunen finns dven 12 ldgenheter 1 form av sarskilt
anpassade bostidder, som har vissa praktiska grundanpassningar men utan fast
bemanning.

Det bedoms idag finnas ett underskott av gruppbostidder och servicebostdder. For
savil gruppboenden som servicebostdder pagar utredningar om att tillskapa fler
platser i kommunen for att mota det vixande behovet Arbetet med att ta fram ett
strukturprogram for LSS-boenden pégar, dar det 1angsiktiga behovet ska
kartlaggas och beskrivas. Under 2024 bedoms det tillkomma fem bostdder for
personer med funktionsnedsittning genom nybyggnation. Behovet av sérskilt
anpassad bostad uppskattas till 2—3 nya ldgenheter per ar. I dagsliget star fem
personer 1 ko for en sirskilt anpassad bostad. En sdrskilt anpassad bostad kan
erbjudas genom savil Huges bestand som genom privata fastighetsdgare eller
kommunégda bostadsrétter.

HemlGsa personer
Socialstyrelsen delar in hemloshet i fyra olika situationer, se tabell nedan. Orsaker
till hemloshet varierar och har sin grund i individuella eller strukturella faktorer.



Situationen pa bostadsmarknaden med langa kotider och hoga krav for att fa ett
hyreskontrakt identifieras som strukturella faktorer som bidrar till hemldshet.

Socialstyrelsen genomforde en kartliggning 2023 av hemldshet 1 Sveriges
kommuner. Kartldggningen visade att det i Huddinge finns totalt 117 hemldsa
personer. Majoriteten, 69 personer, lever i en situation som motsvarar akut
hemloshet. Kartlaggningen inrymmer dock morkertal. ”Langsiktiga
boendeldsningar” omfattar endast boenden med bistandsbeslut enligt
socialtjdnstlagen och fangar ddrmed inte in exempelvis andrahandsuthyrningar. I
relation till befolkningsstorlek har Huddinge en mindre andel hemldsa én de flesta
andra kommuner 1 ldnet.

Personer i heml6shet i Huddinge 2023

Hemloshetssituation Antal
Situation 1. Akut heml6shet 69
Situation 2. Institutionsvistelse och 27
stodboende
Situation 3. Langsiktiga boendeldsningar 0
via socialtjansten
Situation 4. Egen ordnat kortsiktigt 19
boende
Totalt 117

Tabell 4. Personer i hemldshet i Huddinge 2023. Kalla: Socialstyrelsen. (2024).

Huddinge arbetar pa flera sitt for att motverka hemldshet. Kommunen har ett
aktivt forebyggande arbete med uppsdkande verksamhet, med fokus pé
barnfamiljer. Socialstyrelsen betonar vikten av forebyggande arbete, da
avhysningar innebdr en stor risk att under lang tid hamna utanfor
bostadsmarknaden. I fall av akut hemldshet har kommunen ett begrinsat antal
jourldgenheter och rum som hyrs av externa utforare. Med hinsyn till
barnperspektivet ér stod till tillfalligt boende ofta riktat till barnfamiljer.

Kommunen har under 2024 tagit beslut om att inféra metoden Bostad forst, vilken
rekommenderas av Socialstyrelsen. Kommunen har sokt och blivit beviljade
statsbidrag for att arbeta med metoden. Bostad forst dr en evidensbaserad modell
som riktar sig till malgruppen langvarigt hemldsa personer med en samsjuklighet,
det vill sdga en kombination av beroende och psykisk ohélsa och/eller sjukdom.
Detta kan komma att 6ka behovet av ldgenheter framgent.

Nyanlanda samt ensamkommande barn och ungdomar

Alla kommuner ar skyldiga att ta emot direktanvisade nyanldnda som beviljats
uppehallstillstand efter anvisning fran Migrationsverket. Darutdver finns
egenbosatta nyanldnda, som valt att bositta sig i kommunen pé egen hand inom
lagen om enskilt boende (EBO). Ar 2023 var det 76 personer som bosatte sig i
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kommunen varav 18 var anvisade och 58 bosatte sig pa egen hand
(Migrationsverket, 2023). Migrationsverket ldmnar arligen besked om forvantat
antal anvisade personer till Huddinge.

Kommunens arbete for att sékerstilla att det finns bostéder for anvisade
nyanlénda sker genom ett regelbundet samarbete med det allmédnnyttiga
bostadsbolaget Huge. Vid bosittning av anvisade nyanlédnda appliceras
tidsbegriansade kontrakt som efter en langre tid kan 6verga i tillsvidarekontrakt.
For nyanldnda barnfamiljer erbjuds initialt en tillfdllig boendeldsning i véntan pa
mojlighet till andrahandskontrakt hos Huge, med mojlighet att konvertera till
forstahandskontrakt efter tva &r. Behovet av bostad for ensamkommande barn och
ungdomar tillgodoses genom placering i exempelvis ett hem for vard och boende
(HVB) tillsammans med andra ungdomar och personal, eller i ett jourhem eller
familjehem.

Sedan 2022 har invandringen till kommunen minskat och kommunen har ett
Overskott av genomgangsbostdder for nyanldnda. Darmed gors beddmningen att
klara antalet berdknade nyanldnda som anvisas till kommunen inom de nirmsta
aren.

Personer i behov av skyddat boende

Vald i néra relationer drabbar framfor allt kvinnor, men &ven barn utsétts genom
att de antingen sjédlva utsitts eller bevittnar vald mot en nérstdende. Behovet av
skyddat boende tillgodoses genom det ramavtal Huddinge har upphandlat dar
bade innehall och skyddsniva regleras. Behovet av skyddat boende for en
valdsutsatt kan ske relativt omgaende och personen har enligt lagen mojlighet att
byta kommun, om man s& onskar. Ansvaret faller da pa den nya kommunen att
mojliggora bosittning, saledes behdver kommunen kunna ta emot personer fran
andra delar av Sverige.
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Verktyg for bostadsforsorjning

Oversiktlig planering

Huddinges oversiktsplan & kommunens strategiska verktyg for att vigleda beslut
om hur mark- och vattenomraden far anvéndas. I 6versiktsplanen pekas lampliga
platser ut i kommunen dér bostdder kan utvecklas. Inriktningen En genomtdinkt
bostadsforsorjning syftar bidra till ett av oversiktsplanens fyra barande mal om ett
Huddinge som haller ihop. Hir anges att kommunen strévar efter en variation av
upplételseformer, hustyper och bostadsstorlekar i alla delar av kommunen. I
oversiktsplanen finns tydliga kopplingar mellan bostadsforsorjningen och jamlika
livsvillkor, god hélsa och trygghet.

Markpolitik och riktlinjer for markanvisning

Huddinge har riktlinjer for markanvisning fran juni 2016, vilka ger stdd i hur
arbetet med forsdljning av kommunens mark ska ga till. Markanvisningar av
kommunens mark ska utgd fran langsiktiga mél 6versiktsplanen samt riktlinjer for
bostadsforsorjning. De senaste aren har kommunen arbetat med en kombination
av anbudsforfaranden baserat pa hogt pris och jimforelseférfarande genom
markanvisningstivlingar avseende bade pris och kvalitet. Overlag lidggs stor vikt
vid markpris. Krav pa social hallbarhet stills, men det pagér arbete med att se
over hur sociala krav i framtida markanvisningar kan utvecklas. P4 kommunens
begéran ska exploatdren upplata bostider som kommunen behover for sociala
skél. Upplételse av sddana bostidder sker pd marknadsmaéssiga villkor.

Ytterligare en del 1 kommunens markpolitik &r strategiska markforvérv. P4 Mark-
och exploateringssektionen arbetar en grupp med att bevaka mark som r till salu
och skulle kunna intressant for kommunen. Kommunen édger idag cirka 55 procent
av marken 1 Huddinge. All denna mark ar dock ej byggbar da stora delar dr
naturreservat samt naturmark utpekad for bevarande 1 dversiktsplanen.

Detaljplanering

En detaljplan definierar tillaten bebyggelse och markanviandning inom ett
specifikt omrade. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt plan- och
bygglagen vara védgledande vid planldggning for att bland annat framja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

Kommuner kan vilja olika tillvdgagangssitt for detaljplanering, antingen genom
att forst markanvisa och sedan planldgga, eller tvartom. I Huddinge tillimpas for
nédrvarande enbart det forstndmnda tillvdgagangssittet. | Huddinge finns en



planberedskap i form av cirka 27 000 bostader i pagdende planprogram eller
detaljplaneprojekt fram till &r 2050.

Huddingeanalysen

Huddinge har utvecklat det digitala verktyget Huddingeanalysen, som gor det
enkelt att visualisera, analysera och jdmfora utvecklingen i Huddinge savél som
med andra kommuner eller regionen i stort. Verktyget innehaller fler &n 20
indikatorer fran SCB samt Boverkets Segregationsbarometer. Det gar att anvdnda
pa tre olika nivaer med geografiska indelningar: kommunal niva, regionala
statistikomraden (RegSO) eller demografiska statistikomrdden (DeSO).

For bostadsforsorjningen ér det ett anvdndbart verktyg for att forstd och analysera
den historiska utvecklingen av olika omraden for att fatta vilgrundade beslut 1
samhdllsplaneringen.

Bostadsformedling

Bostadsformedlingen i Stockholm AB samarbetar med bostadsbolag i samtliga av
Stockholms ldns kommuner. Huge Bostdder AB, och méinga av de privata
bostadsbolag som verkar i kommunen, formedlar ldgenheter via
bostadsformedlingen. Bostéder formedlas baserat pa kotid 1 kombination med att
hyresvirden kan ha krav pa exempelvis inkomststorlek, inkomsttyp och
referenser. Sérskilda krav kan gélla for formedling av kategoribostdder for
ungdomar, studenter och seniorer.

Huge bostader (Allmannyttan)

Huddinges kommunala bostadsbolag Huge Bostdder AB ér ett av kommunens
viktigaste verktyg i bostadsforsorjningen. Kommunen kan genom dgardirektiv
satta mal och riktning for Huges produktion och forvaltning av bostéder.

I Huges bestdnd finns 135 fastigheter spridda 6ver hela kommunen, varav 87
procent dr avsedda for bostadsdndamal och resterande for handel och kontor.
Totalt har Huge cirka 8000 ldgenheter, varav ungefar 4000 har renoveringsbehov
under de kommande aren. Huge har som princip att hyresgésten ska kunna vilja
mellan olika nivaer pa renoveringen och ddrmed paverka hur hog hyresh6jningen
kommer bli.

Huge har sedan arsskiftet 2023/2024 sénkt inkomstkravet for sina hyresgéster.
Inkomstkravet innebér att hyresgésten som ldgst ska ha kvar Kronofogdens
normalbelopp'® nir hyran #r betald. Tidigare har Huge tillimpat ett krav pa 3,5

' beloppet ingar kostnader for sddant som mat, kldder och andra hushéllskostnader och hénsyn tas till hushallets
sammanséttning.

37 (41)



ganger arshyran 1 bruttoinkomst. Huge accepterar inga betalningsanmérkningar
eller oreglerade skulder. Bolaget accepterar anstidllningsformer utéver fast
anstéllning. For godkédnnande krévs nagon form av stadigvarande inkomst, till
exempel inkomst av tjénst, egen naringsverksamhet, frilansuppdrag, pension,
sjukersdttning, studiemedel eller A-kassa. Dock accepteras inte forsorjningsstod
som inkomst for att fa hyra en bostad.

System for forturer och forsokslagenheter

Huddinge anvinder sig av bade forturer och forsoksboenden till hushall som har
sarskilda behov eller inte blir godkénda hyresgister pd den ordinarie
bostadsmarknaden. For personer med pagaende insatser inom kommunens
beroendevérd och socialpsykiatri finns en dverenskommelse mellan kommunen
och Huge géllande tilldelning av bostédder 1 form av trinings eller
forsokslagenheter. I verenskommelsen ingar dven tilldelning av bostéder for
ungdomar och unga vuxna med pagaende insatser hos socialtjdnsten vars forédldrar
inte kan tillgodose ungdomens behov av boende och forsorjning.

Vad giller sociala och medicinska forturer har Huddinge kommun ett eget
forturssystem. For att kunna bli tilldelad en bostad genom fortur behdver personen
varit folkbokford 1 kommunen 1 minst tva &r och ha starka sociala eller medicinska
hinder som péaverkar bostadssituationen. Det stélls dven krav pé att ha provat
andra mojligheter att skaffa bostad, till exempel genom bostadsférmedlingen,
lagenhetsbyte, med mera.

Kommunala och statliga hyresgarantier

Hyresgaranti innebir att kommunen kan gé i borgen for en hyresgést som sidkerhet
gentemot hyresvirden. Syftet med hyresgarantier &r att ge stod till hushall som
kan betala ett eget boende, men som trots det har svart att klara fastighetsdagarnas
krav pa nya hyresgéster. Huddinge kommun anvinder sig av hyresgarantier for
personer som har beviljats bostadsfortur, i de fall det &r ett krav fran hyresvérden.

Kommuner kan fa ett statligt bidrag om 5000 kronor per ldmnad hyresgaranti fran
Boverket. Det statliga bidraget till hyresgarantier ska erbjudas hushall med laga
inkomster, som saknar fast anstéllning, eller har betalningsanmirkningar. De som
kvalificerar sig for detta dr ofta unga, studenter och andra personer som inte
omfattas av ndgra andra former av sociala insatser eller stod. F4 kommuner i ldnet
anvénder sig idag av den statliga hyresgarantin, inte heller Huddinge.
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