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Intentionsavtal
Andring av detaljplan for del av Medicinaren 5, del II (Huddinge sjukhusomride)

Féljande intentionsavtal om exploatering av del av Medicinaren 5 i Huddinge kommun har
ingétts mellan Huddinge kommun, Ronald McDonald Hus Huddinge och Region Stockholm,
nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsiigaren

Region Stockholm

C/o Koncernfinansiering Box 22 550
104 22 Stockholm

Org. nr 232100-0016

Nedan kallad Fastighetsfgaren.,

Exploatéren

Ronald McDonald Hus Huddinge
Alfred Nobels Allé 20

141 52 Huddinge

Org. nr 802015-8476

Nedan kallad Exploatéren.

Planomradets preliminira avgrédnsning har markerats med bla begrinsningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida gréns for ny detaljplan/sindring av detaljplan
och dr dérfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete. Planomradet
Overensstammer med Exploateringsomradet.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkiinda av kommunfullmiktige
den 2016-06-13 (reviderad enligt kommunfullmdktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november
2017 samt, KS-2019/466, den 30 september 2019} vilka Exploatéren tagit del av.
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Syftet med detta avtal dr att reglera forutsittningarna for ny detaljplan/dndring av detaljplan for
Planomréadet, samt for att reglera forutséttningarna fér genomforandet av detaljplanen. Parternas
avsikt dr att samarbeta enligt den preliminéra tidplan och de principer om kostnadsférdelning etc.
som foljer av detta avtal.

Ronald McDonald Hus Huddinge bedriver en verksamhet som erbjuder familjer ett hemlikt
boende da deras barn behdver specialistvard langt hemifran. Ronald McDonald Hus Huddinge
dnskar att utdka sin verksamhet genom en tillbyggnad pé cirka 1000 kvm BTA. Onskad
tillbyggnad &r inte mojlig inom géllande detaljplan, dérfor krivs en ny detaljplan/dndring av
detaljplan.

Ronald McDonald Hus Huddinge arrenderar idag mark och byggnad av Fastighetsdgaren Region
Stockholm. Fastighetséigaren dr positiv till att detaljplanen dndras.

§ 2. Forutsattningar

Agare till fastigheten Medicinaren 5, Fastighetsigaren, 6nskar inte sjilv genomfora den
exploatering som f6ljer av detta avtal. Avsikten &r att detta ska ske genom Exploatorens forsorg.
Exploatoren och Fastighetsdgaren kommer bada att delta i planarbetet. Exploatoren &r solidariskt
ansvarig med Fastighetségaren for ataganden av de slag som dn ma vara som alidggs
Fastighetsigaren enligt detta avtal.

§ 3. Exploatdrens garantier

I och med undertecknande av detta avtal garanterar Exploatéren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal
och alla andra tillhorande dokument som ingas av Exploatdren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser
for Exploatéren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Fullgorandet av Exploatorens forpliktelser under detta avtal inte kommer att
strida mot Exploattrens bolagsordning eller nagot annat for Exploatren
grundlidggande dokument och

3. Exploatoren har erforderligt kapital att genomféra den exploatering som
kommer att f6lja av detta avtal.

§4. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under férutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-10-31

- att Huddinge kommunstyrelse fattar beslut om planuppdrag i drendet 2020-10-31

- att styrelsen for Exploatéren godkénner detsamma senast 2020-05-31

- Region Stockholm genom Fastighets- och servicendimnden (FSN), eller den som FSN har
delegerat ritten att besluta om intentionsavtal, godkénner detsamma senast 2020-05-31
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Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 5. Detaljplan

For Planomradet giller Detaljplan for del av Medicinaren 5, del 11 (Huddinge sjukhusomrade),
DP 0126K-15933, antagen 8 september 2014. For Exploateringsomradet medger planen
anvindningen vard, kontor (undervisning, forskning, laboratorieverksamhet och utveckling).
Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan/dndring av detaljplan ska préva om Planomradet kan
planliggas for en utdkning av liknande anvéndning.

Giillande detaljplans genomférandetid géar ut oktober 2024. Fram till dess far inte detaljplanen
dndras, ersittas eller upphévas mot berdrda fastighetsdgares vilja.

Eftersom den ¢nskade plandndringen &r av mindre omfattning anser Kommunen att det lampligen
bor kridvas en dndring av detaljplan och inte en ny detaljplan. Beslut om det ska ske en &ndring av
detaljplan eller ny detaljplan fattas av Kommunen under planprocessens géng.

Kommunen ombesérjer framtagandet av detaljplan f6r Planomradet. Exploattren ersétter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar fér Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat
med Exploat6ren och Fastighetsdgaren.

§ 6. Fastighetsbildning

Exploatoren ska anstka om och bekosta eventuella fastighetsbildningsatgérder (avstyckningar,
ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for genomforande av
detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 7. Allmédnna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

For att genomfora kommande utvecklingsplan (tidigare samradsforslag till fordjupad
oversiktsplan) for Flemingsberg krivs dvergripande infrastrukturombyggnader inom
utvecklingsomrédet. For att tdcka en del av Kommunens kostnader for att bygga ut den
overgripande infrastrukturen som ar till nytta for exploateringen tar Kommunen ut
exploateringsbidrag. Kostnaderna fordelas mellan exploatérer, fastighetsdgare och Kommunen.

Exploatdren alternativ Fastighetsdgaren ska erldgga exploateringsbidrag till Kommunen baserat
pé den tillbyggnad/utokad byggritt som medgivs i och med att detaljplanenen éndras. Det
faktiska ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet § 19.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Av vad som ér ként idag medfor exploateringen av Planomréadet inget behov av utbyggnad av
omradesspecifika allménna anldggningar.
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Spdrvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjo och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berdrda kommuner atagit sig att limna
bidrag till byggandet av sparvidgen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta medfinansieringserséttning, under
forutsittning att den vég eller jarnvag som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i virde. Med medfinansieringsersittning
avses erséttning som en exploator eller en fastighetséigare i samband med genomférande av en
detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vig eller jarnvig som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgédngspunkter for exploateringsavtal vilka
héinvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploatér eller
fastighetséigare att bekosta vissa angivna atgérder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmiiktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med “Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvig syd” (nedan
benidmnda principer). Planomradet enligt detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvig
syd. Sparvig syd kan antas ¢ka fastighetsvéirdet inom Planomréadet.

Kommunen och &vriga parter enligt féreliggande avtal avser att i kommande exploateringsavtal
enligt § 19 sérskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av Kommunens bidrag
till byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgangspunkt for forhandlingen i denna del &r att
ovan angivna principer ska tillampas.

AVGIFTER

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploat6ren bekostar Planomradets detaljplanelédggning genom sirskilt plankostnadsavtal ska
Exploatéren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprévning,.

Exploatdren ska 1 samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjidrrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatéren.

Det éligger Exploatoren att hos respektive ledningsigare, i god tid férvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom Planomrédet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomradet till f61jd av utbyggnad inom Planomradet
ska Exploatoren bekosta dessa.
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BEBYGGELSE

§ 10. Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens trafikstrategi med tillhérande parkeringsprogram,
parkeringsplan och mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och
genomfrande av Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder méjlighet till flexibla parkeringstal
vid nybyggnation av verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvigd
bedémning av Planomradets geografiska lige samt de atgéirder Exploatoren atar sig att

genomfora. Aktuella dtgérder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
19.

MILJO- OCH ENERGI

§ 11. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och féreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for Kommunens miljdarbete fram till ar 2021.
Exploatoren ska beakta Kommunens miljéprogram.

§ 12. Miljéanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal regleras nedan krav fér miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekillan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjdrrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sitt och
med minsta m&jliga miljépaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljdanpassat byggande. Checklistan utgor ett fér parterna gemensamt verktyg dér Exploatéren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets pdverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin fér miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar fér uppféljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats
med Kommunen.

§ 13. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Planomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhillsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
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dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta saddan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 14. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatéren bekosta sddan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

§ 15. Ekologisk kompensation

[ alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljémissiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. 1
exploateringsavtalet ska atgirderna specificeras vilka Exploatdren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.

§ 16. Markfoéroreningar

Exploatoren ska inom Planomradet utféra och bekosta nddviindiga utredningar om férekomst av
markfororening och vid behov dven utféra och bekosta de efterbehandlingsétgérder som pa grund
av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken ska kunna anviéindas i enlighet med
detaljplanens bestammelser. Fragan regleras vidare i exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 17. Tidplan

Parterna ska gemensamt ta fram en tidplan for detaljplaneprocessen. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser infor det att detaljplanen vinner laga kraft.

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en ny tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och héndelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft fér genomférande av
detaljplanen.

§ 18. Vegetation

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hinsyn tas till befintliga trid och vegetation.

§ 19. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska genomforandet av detaljplanen regleras. Avtalet ska godkinnas
och undertecknas av Exploatoren och Fastighetsdgaren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen. D4 exploateringsavtalet for Planomradet ar giltigt upphér detta intentionsavtal
att gilla i sin helhet,
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§ 20. Vitesforeldgganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer vitesldggas. Summorna for
respektive vite fastldggs i exploateringsavtalet. Exploatéren ska stélla sikerhet for vite.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 21. Avtalets upphdrande

Detta avtal upphér att gilla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2022-05-01

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 19 senast 2022-05-01
- Beslut om godkénnande av exploateringsavtal enligt § 19 inte vinner laga kraft

Dérvid ska Exploatéren svara for samtliga kostnader enligt § 5 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 22. Overlatelse

Avtal

Detta avtal far inte dverlétas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkidnnande.

Fastighet
Vid overlatelse av fastighet eller del dirav som omfattas av detta avtal ska Fastighetsdgaren
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Fastighetsigaren enligt detta avtal, sé att detta

blir géllande mot varje kommande #dgare av Exploateringsomrédet eller del dirav. Detta avtal ska

bifogas i avskrift. Innan Gverlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underriitta Kommunen. Ska
ocksé detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket, under Avial, likvil,

§ 23. Kontaktpersoner

Kontaktperson f6r Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Asa Tjusberg

08-535313 69
asa.tjusberg@huddinge.se

Kontaktperson for Fastighetséigaren Ar:
Per Hogdahl

08-123 173 45

per.hogdahl@sll.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Agnieszka Eriksson

070-354 87 73
agnieszka.eriksson@rmdbarnfond.se
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Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna paragraf.

§ 24. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftli ga for att vara géllande.

§ 25. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort: H'Mf/lo("' LI

Datum: d‘Od‘O - OB~ 1f Datum: IGI/G’.. .

Foér Huddinge kommun

riggta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Asa Tjusberg
Exploateringsingenjor

e 7T 0
Ort: /gfﬁffﬂ
Datum: C//{" eoee

For Ronald McDonald Hus Huddinge

Robert Asberg

—_
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