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Sammanfattning

Fastigheten Angsgérden 1 ligger i Varby inom delomridet Varby gard och &r
beldgen cirka 500 meter frén tunnelbanestationen. Planomradet utgors idag av en
gronyta med bollplan som ocksa har anvénts som upplagsyta.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse pa platsen
genom att uppfora tva nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvaningen
1 ett av punkthusen. Tillkommande bebyggelse skall anpassas mot befintlig
arkitektur d& dessa har hoga kulturmiljovédrden. Detaljplanen syftar dven till att se
over skyfallssituationen inom planomradet da det finns en lokal lagpunkt.

Bebyggelsen kompletteras med en gemensam bostadsgéard med inslag av
lekmiljoer och en transformatorstation. Vidare &mnar forslaget bidra med en 6kad
variation av lagenhetsstorlekar i Varby gard. Parkering 16ses genom att samnyttja
befintliga anldggningar som har ett dverskott av parkeringsplatser i nuléget.

Utvecklingen av omradet dverensstimmer med oversiktsplan 2050 och
utvecklingsplanen for Vérby.

Angsgarden 1 ingr i den utpekade kulturmiljén for Varby gard i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. Vérden som pekas ut dr bland annat tydligt
avldsbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga bebyggelsen bor
dérfor vara végledande for eventuella tilldgg, sirskilt avseende placering,

material, form och volymverkan. Planforslaget kommer att ta sin utgdngpunkt fran
intilliggande bebyggelses material, men kommer att bryta med den dominerande
strukturen. Genom att byggnaderna placeras vinkelrdt frdn varandra skapas en
tydlig gardsmiljo och utblickar mot intilliggande naturomraden bevaras for
befintlig bebyggelse.

Kommunens beddmning &r att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Varby gard genom att
uppfora tva nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvéningen av ett av
husen. Detaljplanen ska bidra till en tydligare och mer levande entré in i Varby
gard frdn Skdrholmen och de nya byggnaderna ska anpassas mot befintlig
arkitektur d& dessa har hoga kulturmiljovarden.

Detaljplanen syftar dven till att se dver skyfallssituationen inom planomradet da
det finns en lokal 1agpunkt.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden

I forslaget till ny detaljplan ingér del av fastigheterna Angsgarden 1 och 2 och del
av Varby gérd 1:1. Fastigheterna ligger inom Varby kommundel och &r beldgna
cirka 500 meter frdn Vérby gard tunnelbanestation. Fastigheterna ligger intill
kommungransen mot Stockholm stad. Planomrédets totala areal ar cirka 6 580
kvadratmeter.

Figur I - Planomradets lige dr markerat pd karta med rod ring.
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Fastigheten Angsgarden 1 #igs av Huge Bostider AB, totalt ir fastigheten cirka
11 600 kvadratmeter, planomréadet beror cirka 4 330 kvadratmeter.

Fastigheten Angsgarden 2 #igs av Huge Bostider AB, totalt ir fastigheten cirka
13 800 kvadratmeter, planomréadet beror cirka 250 kvadratmeter.

Fastigheten Varby gard 1:1 dgs av Huddinge kommun, planomradet ber6r cirka
2000 kvadratmeter.

Angsgérden 1 ir bebyggd med tva flerbostadshus av lamelltyp i fem till sex
vaningar dér upplatelseformen &r hyresritt, bostdderna utgor en del av Huges
bostadsbestand i Varby gérd. Planomradet utgdrs idag av en gronyta med
bollplan. Platsen har anvints som upplagsyta. Den berdrda delen av Angsgéarden 2
utgdrs av en hardgjord yta som fungerar som upplagsyta for grus med mera. Den
del av kommunens fastighet, Véarby gard 1:1 som berdrs utgor gronyta.

Figur 2 - Flygbild éver planomrddet
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen medger markanvandningen park, bostidder, kontor och tekniska
anldggningar. Detta mojliggor byggritter for tva punkthus med olika hojd,
motsvarande nio respektive sju vaningar. I bottenvéningen av den hogre
byggnaden (hus A i figur 3) kommer det tilldtas anvéindningen kontor.

[ | W
— ot < |
CYKEL-P BLE I |
L I
% =
MILIOHUS EnTRE B ‘
ml HUS A
| TOR b |
RHP L — I
- 1 |
4 | |
! KONTOR
UTEPLATS KONTOR
‘ LEK
(:I ) .'{‘?I\‘I {_J )
= ENTRE
i il_\ =t
B .- '
B .. W = HUSB B
. = ‘ " e ==
e = LEKPLATS
- .'\.:
| \
Y
{ i
‘o
|
_ N
ELNAT. 05 10 20m
STATION 7 14 Taaw sl @
"~ 1:500 (A3)

A

Figur 3 - lllustrationsplan, forslag pa utformning.

Bebyggelse

Det nordligaste huset, hus A, foresléds fa en hogre hojd da detta kan anspela pa det
bakomliggande bergets h6jd och bli en tydlig entrémarkor till Varby gérd. Hus B
har en ldgre hojd pa grund av dess placering narmast befintliga bostéder, och
anpassas darmed i hdjdled for att mota denna bebyggelse. Vidare har
byggnadskroppen placerats med gavel mot befintlig bebyggelse for att behalla sa
mycket utblickar mot berget som mdjligt for befintliga boende.

I bottenvaningen av hus A foreslas anvindningen kontor detta &mnar medverka
till rorelse under dagtid i omradet.
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De tva nya bostadshusen placeras i vinkel for att rama in utemiljon och skapa
naturliga rumsligheter for bostadsgard, cykelparkering, uteplatser och lekytor.
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Figur 4 - Lingdsektioner pd foreslagen bebyggelse.

Gestaltning

De foreslagna nya byggnaderna ska knyta an till den befintliga bebyggelsen som
har ett kulturhistoriskt virde, samtidigt som de tydligt ska representera en ny
arsring 1 omradet och fortsitta utvecklingen som paborjats kring nérliggande
Vérbergsvigen inom Stockholm stad.

Den nya érsringen synliggoérs genom en ny typologi och skala édn den befintliga
bebyggelsen. Hogre huskroppar som blir ett riktmérke 1 omradet och byggnaderna
utformas som punkthus vilket bryter mot Varby gards typiska lamellformade
huskroppar. Fasadgestaltningen kommer 1 stéllet bygga vidare pa det for Varby
gérd karaktéristiska roda teglet. De befintliga byggnaderna har en karaktéristisk
sockel 1 ljus betong som 1 detaljplanen fangas upp genom krav pa avvikande
material och/eller kuldr frén resterande byggnads roda tegeluttryck. Foreslaget
uttryck dr en tegelsockel 1 vit-beige kul6r.

De foreslagna byggnadernas fasad bryts upp och fir en monsterverkan med hjélp
av horisontella band i stdende tegelmurning, dessa knyter ann till utseendet pa
befintlig bebyggelses loftgdngar. Slutligen reglerar detaljplanen att fasadbanden
ska fortsétta Gver balkongerna och bilda tdta balkongfronter.
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Utover detaljplaneregleringarna foreslas balkongerna dekoreras med overliggare i
smide. Overliggarna ges en utformning med inspiration frin befintliga
smidesricken i omradet, kéinnetecknade av runda geometriska former. Fonstren
foreslas fa en ovanliggande panel 1 avvikande material, en detalj som éterfinns 1
befintliga trapphusfonster. Samt att de nya foreslagna byggnaderna planeras fa ett
platt tak med kronplat, vilket ocksa knyter an till det strikta uttrycket i befintlig
bebyggelse och omkringliggande platta tak.

s rlmul

I |ill

Figur 5 och 6 - Gestaltningskoncept for tillkommande punkthus.

Liusférhédllanden

En skuggstudie har tagits fram for planomradet. Skuggstudien visar att skillnaden
mellan skuggning idag och den skuggning som uppstar av den planerade
bebyggelsen ar relativt liten. Det att utldsa ar att hus B delvis kommer skugga
befintlig bebyggelse pa morgonen. Pa eftermiddagen kommer skuggningen fran
befintlig bebyggelse paverka tillkommande bebyggelse, framst hus B.
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Figur 7 - Skuggstudien for planomradet.
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Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanen for Angsgarden #r det forsta omvandlingsprojektet pA Huddinge
kommuns sida av kommungransen. Tillagget behover knyta an
gestaltningsmaéssigt till de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna som Varby gérd
utgor, samtidigt som det blir en del av den nya arsringen som Stockholm stad har
pabdrjat.

De nya volymerna kommer att ha en hdgre nockhdjd én befintlig bebyggelse
vilket kommer medfora en skalforskjutning pa platsen. Bebyggelsen inom
kvarteret Angsgarden trappas dock upp i hojd frén Bickgérdsvigen. Detta
karaktdrsdrag kommer ansluta och forstirka befintlig struktur.

Fastigheten ar beldgen strax intill en tradbekladd hojd vilken dven efter
genomford plan kommer vara den hogsta punkten i omradet. De nya punkthusen
bedoms dédrmed underordna sig befintlig topografi.

Figur 8 - Vy fran soder mot ny gangfartsgata, foreslagen bebyggelse (hus B) illustreras i vitt och
befintlig byggnad i grditt.

Figur 9 - Vy frdan st lings med Lammholmsbacken, foreslagen bebyggelse (hus A) illustreras i vitt
och befintlig byggnad i gratt.
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Tillgdnglighet till bostadshus

Behovet av tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser uppskattas till tre platser,
varav tva foreslas anldggas i samband med fardigstéllande av gard och den tredje
kan tillskapas vid behov. Det skapas dven utrymme for angéring med motorfordon
ndra respektive entré.

INOM 50 METER

B 65

g S
UPPSTALLNINGSPLATS.
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I~ Al

T
UPPSTALLKINGSPLATS

Figur 10 — Uppstdllningsplatser for rdddningstjdnst.

Réddningstjéinst

For hus A och hus B sker angdringen fréan gatan som foreslas regleras som gang-
fartsomradet. Uppstéllningsplatserna kan ses 1 fig. 8 och samtliga huvudsakliga
angreppspunkter nas inom 50 meter.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r ténkt att ske 1 ett miljohus som foreslas placeras intill gatan
som foreslas regleras som gingfartsomradet. Miljohuset kommer ligga inom 30
meter fran foreslagna byggnaders entréer. Himtning sker via gatan, vilket innebar
en dragvég pd under 10 meter. Sopbilen kor sedan vidare pa gatan och kommer ut
vid parkeringen séder om Angsgérden 1.

For att minimera risker for olyckor och konflikter mellan tunga transporter och
gaende foreslas racken séttas upp vid befintliga portar sé att det tydligt framgéar
vart blandtrafik borjar.
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Lek och rekreation

Den gemensamma ytan mellan husen gestaltas med platser for umginge och lek.
Hér mojliggors sittplatser, pergola, en bouleplan samt lekredskap for yngre barn.
Séder om hus B finns en storre yta for lek och umgénge. Lekytan utgdr en
lagpunkt och fungerar 4ven som en yta for skyfallshantering. Detta beskrivs mer
under avsnittet om dagvattenhantering.

Runtomkring husen finns manga olika typer av sittplatser for att uppmuntra till
moten, men dven platser dar man kan sitta i avskildhet. Belysningen ska bidra till
att platsen alltid upplevs trygg och funktionsbelysningen anpassas efter
rorelsestrdk och noder. Utemiljon kompletteras med flertalet trdd och buskar som
bidrar till att ge platsen ett gront intryck. Sittplatser och lekytor ramas in av
vegetation for att skapa rumslighet samt for att ge skugga.

PERGOL A

+

o, UPPHOJD O

25.0

Figur 11 — Situationsplan éver foreslagen tillkommande lekplats, séder om de nya byggnaderna.

Arbetsplatser
I och med att detaljplanen tilldter anvdndningen kontor i bottenvaningen pa hus A
sd bedoms detaljplanen mojliggora for 20 arbetstillfallen.
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Gator och trafik

Gatustruktur

De nya byggnaderna foreslas angdras genom en ny in- och utfart mot
Lammbholmsbacken. P4 platsen finns idag en tillfdllig angdring for den upplagsyta
som finns pa bollplanen. Lammholmsbacken ligger pa andra sidan
kommungransen och tillhér Stockholm stad.

TECKENFORKLARING
[ GC-BANA
45 GANGFARTSOMRADE
BN GANGBANA

Figur 12 - lllustrationsplan med gdang- och cykelstrdk kring planomrddet

Den befintliga gang- och cykelbanan langs med Lammholmsbacken sddra sida
foreslés forldngas i samband med detaljplanens genomforande for 6kad
tillgénglighet for gdende och cyklande. Se gul markerad linje pé figur 10. Den nya
ging- och cykelbanan foreslis hojdsittas med en jamn lutning om 5 %.

Befintlig gang- och cykelbana som gar mellan befintlig bebyggelse och de nya
foreslagna byggnaderna omvandlas till en gata som foreslds att regleras som
gangfartsomrade, se bla linje fig. 10. Denna tillkommande bebyggelse behdver en
angoring, men gatan ska primaért vara till for gdng- och cykeltrafikanter. Vidare
foreslas pa delar av strickan en breddning med en meter for att mojliggora for
giende och cyklister att passera ett fordon pé ett béttre sétt dn idag. Gatan
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utformas med lokala avsmalningar och moblering for att sékerstélla laga
hastigheter som skapar en siker trafikmiljo. Strackningen kommer till storsta
delen att regleras som enkelriktad for att minska risken for genomfartstrafik.

Parkering

Det finns flera vakanser inom befintliga parkeringsanldggningar, vilket innebar att
den nya foreslagna bebyggelsens parkeringsbehov kan tillgodoses utan att det
behdver tillskapas en stor méngd nya parkeringsplatser. Detta skapar
forutsittningar for effektivare markanvindning och undviker att skapa ytterligare
andel hardgjord yta.

Planomradet ligger inom kollektivtrafikzon A i Huddinges parkeringsprogram, det
vill sidga stationsnéra ldge. Det totala parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen
ar 49 p-platser. Parkeringsbehovet for boende tillgodoses genom att nyttja
befintliga parkeringsgarage pa fastigheterna Angsgarden 1, 2 och 4 som har
vakans om 75 platser (hdsten 2024). Vidare foresléds befintlig markparkering
anvéndas for besokare och verksamhetsparkering. Beldggningen idag ar lag pa
dessa platser, generellt under 50 % varfor en samnyttjande ses som positivt.

Behovet av tillgidnglighetsanpassad parkering berédknas till 3 platser. Tvé av dessa
anldggs vid fardigstillande av gird och utrymme avsitts for att kunna tillskapa
den tredje om behov uppstar.

LAGENHETSSTORLEK ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV
<45 M° 29 0,25/ LGHT 7

45-70 M 30 0.45 /7 LGHT 14

>70 M* 28 0,75 / LGHT 21

TOTALT 87 42

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
BESOKARE TILLBOENDE 87 0,05 /LGHT 4

ANVANDARE ANTAL M VERKSAMHET PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV
VERKSAMHET 320 M° 10/1000 M*BTA 5

Figur 13 - Parkeringstal bil.

Det totala behovet av cykelparkering ar 240 platser. Cykelparkering f6r boende
och besokare ska ordnas bade inomhus i tillkommande bebyggelse och utomhus.
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LAGENHETSSTORLEK ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV

<45M° 29 1,5/ LGHT 44

45-70 M? 30 2/ LGHT 60

=70 M? 28 5/LGHT 84

TOTALT 87 188

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
BESOKARE TILL BOENDE 87 0,5/ LGHT 44

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
LADCYKLAR TILL BOENDE 87 0,05 /LGHT &

ANVANDARE ANTAL M?VERKSAMHET PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEROV
VERKSAMHET 320 M 13/1000 M*BTA 4

Figur 14 - Parkeringstal cykel.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
efter 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gdng kan byte av forfarande ske till utdkat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram bedéms inte nddvéndigt.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r (och borjar frén det datum planen fétt laga kraft).

Huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmén platsmark, det vill sédga de
omriden pé plankartan som utgdr park. Detta innebér att kommunen har ett ansvar
for uppforande, drift och underhéall av den allménna platsen.

Exploatoren ansvarar for anlédggningar, byggnation och drift inom kvartersmark
som faller inom fastigheten Angsgarden 1 och 2.

Tidplan

Planuppdrag 2 oktober 2024

Samrad 10 mars — 14 april 2025
Granskning 14 januari — 6 februari 2026
Antagande Kvartal 2 2026

Laga kraft Kvartal 2 2026
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Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestémmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvéndningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvdndningarna som medges ar alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms mojliga att kombinera.

Anvdndningsbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

| PARK |  Park
Kvartersmark

| B | Bostader

| E |  Tekniska anlaggningar
| K |  Kontor

Omradet mellan planomradet och Lammholmsbacken dr utpekat som park 1
nuvarande detaljplan. Omradet kommer dven fortsattningsvis vara utpekat som
park. Bortsett frdn den nya ténkta infarten som kommer bli kvartersmark.

Anvindningen B (bostidder) dr huvudanvidndningen for kvarteret och syftar till att
sdkerstélla att bostdder kan komma till.

Anvindningen E (Tekniska anldggningar) mojliggdr tekniska anldggningar, s
som transformatorstationer.

Anvindningen K (Kontor) ges till ett av bostadshusen och syftar till att ge
mojlighet till mindre kontorsetablering och pa sa sétt skapa mer liv och rorelse 1
omradet.

Egenskapsbestammelser

Begrénsning av markens utnyttiande

“ .. ‘ Marken far inte férses med byggnad. Portomfattningar far uppféras
— : — och balkonger far kraga ut.

Marken far endast férses med komplementbyggnad.

% Portomfattningar far uppféras och balkonger far kraga ut.

En stor del av planomradet bestar av prickmark som reglerar var byggnader inte
fér placeras. Portomfattningar far uppforas och balkonger far kraga ut for att
gynna en attraktiv boendemiljo. Detta for att sidkerstilla yta for gérd, gata och
andra viktiga funktioner.
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Pé innergdrden dar det foreslas ett miljohus sa har ytan pekats ut med korsmark,
det vill sdga marken far endast forses med komplementbyggnad. Dartill ar
korsmark placerad i ett storre omrade pd den norra delen av plankartan i
kombination med ett exploateringstal som gor att komplementbyggnader far
uppforas 1 upp till 70 kvadratmeter. Portomfattningar och balkonger far kraga ut
for att gynna en attraktiv boendemil;o.

Byggnaders anvéndning

5, Kontor far inrymmas i bottenplan.

s1 — Reglerar att kontorsverksamhet endast far placeras i bottenplan i den byggnad
dér kontor tillats.

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 30 meter 6ver angivet nollplan.
h. Hogsta totalhdjd ar 58 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta totalhdjd ar 51 meter over angivet nollplan.

Bestammelsen om totalh6jd och nockh6jd syftar till att reglera hojden pa
tillkommande foreslagna byggnader. Nockhdjden syftar till uppkomsten av ett
miljohus pd gardsytan medan totalhdjden reglerar bostadshusens hojd.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

U, Markreservat for almannyttiga underjordiska ledningar.

X, Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Inom befintlig detaljplan ligger det ett u-omrdde som fortsatt bekréftas av den nya
detaljplanen. Ett ytterligare u-omrade laggs till i kombination med x-omradet f6r
att sikerstilla dragningen av fjarrvirmeledning. Vidare utokas markreservatet for
ledningar till att omfatta en storre del av Svanholmsgangen och den skyfallsyta
som tillskapas soder om nybyggnationen for att skydda befintliga ledningar.

Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik implementeras 1
planomradets norra del dér en ny gdngvig ska anldggas for att koppla ihop
omradets befintliga gangstrak. Vidare anvédnds beteckningen i1 sddra delen av
planomradet pa en befintlig gangvig som tidigare varit parkmark och som fortsatt
ska héllas 6ppen for allménheten.

Skydd mot stérningar

m; Har ska en fordrojningsvolym for skyfall om minst 180 kubikmeter
anlaggas.

m; Har ska en fordrojningsvolym for skyfall om minst 126 kubikmeter
anlaggas.
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Bestdmmelse om skyddsatgérd for att motverka dversvimning anvénds i
kombination med bestimmelsen villkor for startbesked i syfte att forhindra
oversvamning pa tillkommande och befintliga byggnader vid skyfall.
Skyddsatgirden for skyfall avser att det ska anldggas tva lagpunkter om
respektive 180 och 126 kubikmeter som ska samla vatten och motverka
oversvamning.

Utformning

f; Fasaden bryts upp med horisontella band i stdende tegelmurning.

f: Fasader ska utformas huvudsakligen av rétt tegel.

f, Om byggnaden uppférs med byggnadselement ska skarvarna inte
synas eller vara en medveten del av byggnadens gestaltning.

fa Byggnaden ska utformas med tata balkongfronter.

fs Sockelvaningen ska markeras genom avvikande material och/eller

kulér fran huvudsaklig fasadgestaltning.

Utformningsbestdmmelserna syftar till att reglera négra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. Dessa utgar fran det som ses som vardefullt ut
kulturmiljésynpunkt och den féreslagna gestaltningen frén
gestaltningsprogrammet.

f1 - syftar till att sdkerstédlla hur fasaden delas och koppla an till gestaltningen av
befintliga loftgédngar i ndromréadet.

> - reglerar att fasader ska utformas huvudsakligen av rott tegel for att passa in i
kulturmiljon och fi en lokalt sammankopplad gestaltning.

f3 - reglerar att om det anvénds byggnadselement skall skarvarna doljas 1 storsta
mojliga man eller vara en medveten del av byggnadens gestaltning. Detta for att
héja den upplevda kvaliteten pa fasaden och minska intrycket av prefabricerade
element.

f4 - syftar till att sidkerstédlla balkongfronternas gestaltning for att passa in i den
befintliga kulturmiljon som priglas av tita balkongfronter.

fs — syftar till att skapa liv 1 den géendes skala genom att sockelvéning far ett
avvikande utseende jamfort med resterande byggnadsfasad.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

b, Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

b, Lagsta niva for fardigt golv ar +26,2 meter 6ver angivet nollplan.

b1 och by ska sékerstilla att de utpekade ytorna dr genomslappliga och inte
hardgors, detta for att hantera dagvatten och skyfall.

bs — Reglerar ldgsta fardig golvniva. Detta géller inom anvindningen tekniska

anldggningar och ska skydda kommande tekniska infrastruktur mot dversvamning
vid skyfall.
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Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 70 m2.

e1 - Syftar till att reglera méngden cykelstill med tak som far uppforas pa garden
och sikerstiller att en komplementbyggnad kan tillskapas for att hantera avfall.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnad férran sanering av markféroreningar har genomférts och
godkants, eller att skydds- och sékerhetsatgarder kommit till stand och godkénts.

Startbesked far inte ges fér byggnad férrén en férdréjningsvolym fér skyfall har anlagts i
enlighet med bestammelserna m1 och m2.

Det forsta villkoret for startbesked géllande sanering av markféroreningar reglerar
att startbesked inte far ges for byggnad forrén sanering av markfororeningar
genomforts och godkénts, eller att skydds- och sidkerhetsatgérder kommit till stand
och godkints. Detta for att sékerstilla en giftfri bebyggd miljé och goda
markforhéllanden.

Det andra villkoret for startbesked syftar till att sdkerstilla att det skapas
fordrojningsvolymer i enlighet med bestimmelserna m; och m; for att inte
forsdmra skyfallssituationen inom och utanfor planomradet. Byggnadsndmnden
ska ge ett startbesked innan de nya byggnaderna fir uppforas. Villkoret kravstéller
att skyddsatgérder for 6versvimning har genomforts innan byggnaderna far
paborjas. Markétgirder kan genomforas innan skyfallsanldggningarna.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 5 ar och borjar galla fr.o.m. laga kraft

Genomforandetiden, den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar téankt att
genomforas, dr satt till 5 ar och borjar gilla fran och med laga kraft. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berdrda fashetségares vilja.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Fran kommunens fastighet Varby gird 1:1 kommer mark 6verforas genom
fastighetsreglering till fastigheten Angsgarden 1 vilken 4gs av Huge Bostiider AB
(exploatoren). Omradena som &r aktuellt att overfora ér totalt cirka 1600 kvm
enligt nuvarande forslag, se rod markering 1 figur 13 nedan.
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Figur 15 - Prelimindra omrdden av fastigheten Virby gdrd 1:1 som dr aktuellt att 6verfora till
fastigheten Angsgdrden 1 markerad med réd firg.
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Rattigheter

Ledningsrdtt

Det finns ett befintligt markreservat for allmdnnyttiga- och underjordiska
ledningar inom planomrédet i dag, vilket kommer att kvarsté i den foreslagna
detaljplanen. Darutdver tillkommer ett mindre u-omrade 1 anslutning till den nya
infarten. U-omrédena syftar till att mojliggora bildandet av ledningsrétter for de
allménna ledningar som &r forlagda under mark. Fastighetsdgaren kan begira att
ledningsritt bildas inom u-omradet och har da rétt att begéra erséttning fran
ledningsdgaren i enlighet med ledningsréttslagen.

X-omrdde fér gdng- och cykelvidg

Inom planomradet redovisas tva x-omrdden som syftar till att sdkerstilla en
koppling mellan tva gédng- och cykelvéigar. Forsta x-omradet ligger pa
kvartersmark, och kan i framtiden regleras genom att fastighetsdgaren upplater
utrymmet till kommunen for att mojliggora allmidn géng- och cykelpassage.
Markreservat for allmén géng- och cykelvdg finns dven pé en befintlig gdngbana
som idag dr parkmark men som kommer overga till kvartersmark. Denna
géngbana ska fortsatt vara tillgénglig. Upplatelsen ska i sddana fall ske genom ett
separat civilréttsligt avtal, exempelvis genom avtalsservitut.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten har kapacitet att
klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplanen medger. Planomradet
ligger inom verksamhetsomradet for Stockholm Vatten och Avfall AB som ar
huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anléggningar
som tar hand om dagvatten fran kvartersmark.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Anslutning till fjarrvirmenétet planeras mdjliggoras till
den tillkommande bebyggelsen inom planomridet. Nytt ledningsomrade planeras
for flytt av befintliga ledningar.

Elférsérining

Inom planomradet kommer Vattenfall Eldistribution AB att anldgga en ny
transformatorstation. Denna kommer att placeras inom det omrade som pé
plankartan betecknas med “E”.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom
egen kvartersmark.
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Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att fa en intdkt for markforsiljningen avseende den delen av
fastigheten Varby gérd 1:1 som ska Gverforas till exploatorens fastighet
Angsgéarden 1.

Drift- och gatuunderhdll
Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. Kommunen ansvarar for anldggande och drift inom allmén platsmark.

Kostnader for fastighetsagaren

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns for detaljplanekostnaderna. Avtalet anger att
exploatoren och fastighetsdgarna ska betala for planarbetet 1 enlighet med
kommunens senast uppdaterade taxa for planverksamhet. Ndgon planavgift for
detaljplanen kommer dérfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomf6randetiden borjat har
fastighetségarna ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnitet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s géllande taxa. Avgiften utgors av en
anldggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlédggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvirme
med mera. Vid flytt av befintliga ledningar star exploatoren for kostnaden. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét ska
ledningsndtsidgaren kontaktas av exploatoren.

Gatukostnader

I de fall som utbyggnad eller ombyggnad av allmén platsmark behdver
genomforas 1 ndra anslutning till planomradet, ska exploatdren bekosta dessa
atgirder. I det fall som ut/ombyggnad blir aktuell ska exploatoren stilla sédkerhet
till kommunen som motsvarar den berdknade kostnaden for detta.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor handldggs av den kommunala lantméaterimyndigheten 1
Huddinge kommun och kostnad for lantméteriforréttningar debiteras utifran den
tid som behover ldggas ner 1 drendet och baseras pa lantmiterimyndighetens taxa.
Huddinge kommun har ldmnat in en ans6kan om fastighetsbildning till den
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kommunala lantméterimyndigheten, avseende markoverforingar inom
planomradet.

Exploatoren ska std for kostnaderna for fastighetsbildning som avser mark som
overfors till exploatorens fastighet (kvartersmark).

Vidare ska exploatoren dven ansoka om och bekosta dvriga
fastighetsbildningsatgérder som kan erfordras for genomforandet av detaljplanen.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Erséttning for markoverlatelser regleras i kommande exploateringsavtal.
Principerna for erséttningen dr avhandlade 1 undertecknat intentionsavtal och
ersdttningens niva ska vara marknadsméssig.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Atgirder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella atgirder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, aligger exploatdren. Atgirder och
kostnader for eventuell marksanering kommer att regleras 1 exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar som VA-huvudman for allménna VA-ledningar,
allménna dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar som avser att leda bort
och ta hand om dagvatten efter att det har fordrdjts och renats inom
kvartersmarken.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och kvartersmark
fram till 6verldamningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatérer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invinare med stod av markavtal. Stokab ansvarar for
ledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till 6verlimningspunkt
inom planomrédet.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren 1 vilket det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan och kommande markoverlatelser med
mera. Avtalet reglerar vidare att exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna
for utbyggnad av ging- och cykelvégar.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren har tecknats for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.
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Detaljplanen kommer att genomforas med stod av ett exploateringsavtal. Ett
sadant avtal kommer att triffas mellan kommunen och exploatdren i samband
med att detaljplanen antas, och beslutas om vid samma tidpunkt. Avtalet kommer
att reglera ansvarsfordelning och kostnader mellan parterna for genomforandet av
planen, inklusive fragor om markdverforing, ersittning for kvartersmark samt
eventuella dtgdrder inom allmén platsmark. I de fall dér allmin platsmark
forekommer inom exploatorens fastighet, kommer kommunen att 16sa in marken
utan ersittning, 1 enlighet med géllande praxis och lagstiftning, Exploatdren
kommer édven att bekosta eventuell utbyggnad eller ombyggnad av allmén
platsmark, om siddan aktualiseras.

Konsekvenserna for fastighetsbildningen &r darmed att markoverforingar ska ske
(1 forsta hand fran kommunen till exploatéren), vilket kommer att regleras och
finansieras enligt exploateringsavtalet.

Markanvisning

Det undertecknade intentionsavtalet innebdr att exploatoren fir en ensamrétt att
forhandla med kommunen om en exploatering inom omradet. Férhandlingen ska
ske med utgidngspunkt fran det forslag som exploatdren har ldmnat in i samband
med ansdkan om planbesked. Erséttningen for den mark som kommunen séljer
ska bestimmas med tillimpning av den sé kallade genomsnittsvéirdesprincipen.
Slutligt 6verlatelseomrade redovisas 1 kommande exploateringsavtal.

Tidplan
Plansamrad: 10 mars — 14 april 2025

Granskning: 14 januari — 6 februari 2026
Antagande: Kvartal 2 2026

Laga kraft sker cirka en manad efter antagande i det fall detaljplanen inte
Overklagas. Byggnation bedoms kunna paborjas under hosten 2026, forutsatt att
detaljplanen inte 6verklagas. Bostdderna berdknas ta cirka 1,5 ar att fardigstilla,
inklusive de markarbeten som behdver genomforas.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden

Planomrédet ir planlagt sedan tidigare med detaljplan 0126K—8666, Ostra Vérby
gard.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen 2024-12-17.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2050, antagen 2024.

Undersékning om betydande miljépdverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ¢j. En undersdokning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna
15§ och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10—13 § miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver déarfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
detaljplanen.

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

Gillande detaljplan (aktnummer 0126K-8666) for planomradet vann laga kraft
1969. Det aktuella omradet inom Angsgarden 1 utgdrs av beteckningen “lek”.
Aktuellt omréde inom Varby géird 1:1 utgors av park. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men
fortsitter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 16 - Aktuellt planomrdde dterfinns ungefirligt markerat med rod firg.

Planomradet har avgrinsats for att kunna inrymma de foreslagna punkthusen, en
transformatorstation samt de ytor som kravs for att hantera skyfallsvatten.

Planbesked

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked vid deras sammantrdde den 15
maj 2024, §20 diarienummer KS-2024/337.

Planuppdrag och program fér detaljplanen
Kommunstyrelsen beslot den 2 oktober 2024 att ge kommunstyrelsens forvaltning
1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for Angsgérden 1.

Projektplan togs fram 30 maj 2024 infor projektstart.
Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2024.

Oversiktsplan

Detaljplanen dverenstimmer med kommunens dversiktsplan (OP 2050). I OP
2050 anges omradet som stadsutvecklingsomrade for storre stadsutveckling.
Oversiktsplanen rekommenderar att det ir viktigt att vid utveckling av ny
bebyggelse tillgodose en befintlig brist pd motesplatser samt upprusta befintliga
utomhusmiljoer.

Utvecklingsplan

Detaljplaneomradet ingar i den kommunala Utvecklingsplan for Varby, som anger
hela Varby gard som potentiellt fortdtningsomrade dir aktuell fastighet sérskilt
pekats ut som foreslagen for bebyggelse. Tilligg av bebyggelse ska striva efter ett
mer varierat stadsliv och ett 6kat kvarboende. I Véarby utvecklingsplan betonas att
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bebyggelsekomplettering ska ske pa ett sitt som tillfor nya kvaliteter till omradet
och nytt innehall till stadsdelen. Husens skala, variation, forhallande till varandra,
fasader, bottenvéningar och offentliga rum ar av sérskild betydelse ndr Varby
utvecklas. Ett mindre tilldgg kan goras i en kinslig kulturmiljé6 med stor omsorg
for detaljer och utformning. Tillkommande bebyggelse ska tillfora arkitektoniska
mervérden till platsen och ska bidra till att stirka platsens identitet och igen-
kénningsfaktor i stadslandskapet. Vidare uttrycks i Varby utvecklingsplan att det i
dagens bostadsbestidnd finns en stor brist pa stora lagenheter och ldgenheter for
det lilla hushéllet.

Ovriga forutsattningar

Kommungrans

Planomradet ligger intill kommungrinsen mot Stockholm stad. Infart foreslés att
ske fran Lammholmsbacken som ligger pa Stockholmsidan av kommungrénsen.
Stockholm stad har tillstyrkt att de foreslagna byggnaderna kan angoras via
Lammholmsbacken

Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintresse for Totalforsvaret (influensomrade for
vaderradar) samt riksintresse for flygplatser (MSA ytor).

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Den del av Milaren som tar emot vatten som avrinner fran planomradet betecknas
Milaren- Rodstensfjarden. Recipienten har god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med senare mal ar 2027 med undantag for bromerad difenyleter,
kvicksilver/kvicksilverforeningar, PFOS (perflouroktansulfonsyra och dess
derivater) och tributytennféreningar.

Miljékvalitetsnormer for luft

Planomradet befinner sig inte i ndrheten av ndgon fororeningskilla som riskerar
ge upphov till oacceptabel luftkvalitet. Det finns ocksa goda forutsittningar for
luft att cirkulera och instdngda sektioner forekommer inte.

Miljékvalitetsnormer fér buller
Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2021 sa dr omradet inte utsatt for
buller i sédan omfattning att planering for bostéder skulle kunna vara oldmpligt.
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Figur 17 - Redovisar utbredningen av maxbuller for alla bullerkdllor utifran Huddinge kommuns
bullerkartliggning 2021.

Miljo

Mark och vegetation

Planomrédet hyser inga pétagliga naturvirden och utgors av kortklippt grids och en
grusad fotbollsplan som nyttjas som tillfalligt upplag av renoveringsmaterial.
Storre delen av planomradet ér identifierat i Ekologiska samband i Huddinge
kommun (Ekologisgruppen 2018) som livsmiljoer for nyttoinsekter med ett lédgre
habitatvirde i spridningsnitverket. Oster om planomradet utgdrs av skog och
ingar 1 spridningssambandet for brun guldbagge och tofsmes i sdder. Skogsslanten
1 Oster har en avkylande effekt. Lings med géng- och cykelvégen i véstra delen av
planomradet finns planterade trdd. Dessa ér dock mycket unga och faller inte in
under definitionen for en biotopskyddad allé.

Rekreation och friluftsliv

Nérboende har sett planomradet som en viktig social mdtesplats. Har har tidigare
funnits boulebana, bollplan och skridskobana for barnen pé vintern. Idag finns
dessa funktioner inte tillgangliga pa grund av upplagsytan.

Ekosystemtjdnster
Planomradet utgors av kortklippt grasmark samt en grusplan med laga eller inga
naturvirden.

Dagvatten

En dagvattenutredning dr framtagen for detaljplanen (COWI, 2025). Befintlig
markanvéndning berdknas leda till att 25 /s rinner vidare fran planomradet vid ett
10-arsregn. Fororeningshalter/ -madngder har berdknats genom programmet
StormTac.

Planbeskrivning, Angsgarden 30 (48)



Parameter Befintliga halter (ug/l) | Befintliga (kg/ar)
Fosfor (P) 220 0,31
Kvive (N) 1700 2,3

Bly (Pb) 14 0,02
Koppar (Cu) 22 0,031
Zink (Zn) 86 0,12
Kadmium (Cd) 0,67 0,00095
Krom (Cr) 6,8 0,0097
Nickel (Ni) 7,8 0,011
Kvicksilver (Hg) 0,033 0,000046
Suspenderade &mnen 70 000 99

(SS)

Oljeindex (Olja) 870 1,2
PAHI16 0,47 0,00067
BaP 0,06 0,000086

Figur 18 - Fororeningshalter/-mdngder fran fororeningsmodell fore exploatering (COWI, 2025).

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

En kompletterande geoteknisk och milj6teknisk undersokning visar att jordlagren
huvudsakligen bestar av fyllningsjord ovan torrskorpelera som vilar pa berg.
Fyllningsjorden utgors av brunt sandigt lerigt grus eller brun humushaltig sandig
siltig lera av torrskorpekaraktér. Fyllningsjordens méaktighet varierar mellan ca 0,2
och ca 1,6 m. Méktigheten &r som storst i den nordvistra delen av
undersokningsomradet och som minst i den nordostra delen.

Under fyllningsjorden finns lera. Lerskiktets méktighet varierar mellan ca 1,6 och
ca 6,1 m. Leran 4r i den 6vre delen i form av torrskorpelera. Torrskorpelerans
maktighet varierar mellan ca 1,2 och ca 3,4 m. Leran ar gra eller grabrun, varvig,
rostfldckig i Ovre nivéer samt innehdller inslag av tunna siltskikt. Under lerskiktet
finns friktionsjord. Friktionsjordens méktighet varierar mellan ca 0,5 och ca 8 m.
Maiktigheten dr som storst i den sodra delen av undersdkningsomradet och som
minst 1 den centrala delen. Utford provtagning och efterféljande laboratorieanalys
visar att morédnen &r en grusig sandig siltmoréan eller en nigot grusig sandig lerig
siltmordn. Djupet till berg varierar fran ca 7,7 m till 12,6 m i de punkter dér
jordbergsondering utforts. Djupet dr som storst i den nordvistra delen av
undersokningsomradet och som minst 1 den sydvéstra delen.

Férorenad mark

Undersokning av marken har skett vid tva tillfdllen. Vid det forsta tillfallet
patraffades inga fororeningar (PM Geoteknik, COWI AB, 2018). Eftersom platsen
nyttjats som uppstéllningsplats i samband med stambyten under 2020-talet
utfordes ytterligare provtagning under 2025 (PM Riskbeddmning Milj6teknik,
COWI AB). Vid denna undersokning pétriffades Alifater >C16-C35 och Vanadin
med halter nagot 6ver Kénslig markanviandning enligt Naturvardsverkets
generella riktvdrden pd den plats dér bilar och byggbodar varit uppstéllda.
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Avseende vanadin och alifatiska kolvéten inom aktuell fraktion &r det skydd av
markmiljo som ar styrande for det generella riktvérdet avseende KM (100mg/kg).

De patréffade fororeningarna dr frimst partikelbundna, vilket innebér en
begrinsad rorlighet i markprofilen. Den planerade byggnationen forvéntas
dessutom minska infiltrationen av nederbdrdsvatten och ddrmed dven transporten
av fororeningar till grundvattnet. Samtidigt kan det inte helt uteslutas att spridning
sker under befintliga eller planerade markforhdllanden.

Aven om halterna i nuléiget bedoms innebéra begrinsade risker for ménniskors
hélsa kvarstar en viss osékerhet kring langsiktiga effekter for markmilj6. Enligt
Naturvardsverket viagledning 5976 (Naturvardsverket, 2025) dr det rimligt att
skyddskravet pd markmiljon ar lika under sévil bostadshus som smévigar och
lekparker inom ett nyetablerat bostadsomrade.

Med anledning av detta och att massor dénda behdver avlidgsnas vid grundlaggning
av byggnadsskil (PM Geoteknik, COWI AB, 2025) anses det ldmpligt att jord
med fororeningshalter 6ver KM schaktas bort och transporteras till en godkénd
mottagningsanldggning. P4 sa sitt samordnas byggnationens schaktning med en
avhjilpande étgérd, vilket reducerar risken over tid, minskar dubbelarbete och
bidrar till en mer kostnadseffektiv och miljomassigt héllbar hantering. Den
avhjilpande atgérden ska foregas av en anmélan enligt 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Av informationen som framkommit i riskbedomningen anses det inte motiverat att
genomfora avgransande provtagning fore markarbetet. I stillet bor provtagningen
utforas i samband med atgérden, vilket ger en béttre avgransning av
fororeningsutbredningen och sékerstéller att dtgérden kan anpassas till de faktiska
forhédllandena.

Markradon
Omradet klassa som hogrisk for radon (COWI, 2018).

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattennivan har kontrollerats vid ett tillfalle (2018-11-19) och enligt
matningarna uppméttes grundvattennivén till ca +22,3, ca 2,3 m under markytan
(PM Geoteknik, COWI, 2018). Ytterligare miéttillfallen rekommenderas infor
byggnation.

Oster om fastigheten finns en skogsbeklidd kulle som lutar brant mot
Lammholmsbacken mot planomradet i vist. Marken inom planomrédet &r relativt
flack men har en viss lutning 1 nordvéstlig riktning mot Backgardsvagen.
Béckgardsvégen lutar i sin tur soderut.

Det finns en lagpunkt inom planomradet som kan versvimmas vid skyfall.
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Figur 19 - Befintliga avrinningsvigar, avrinningsomrdde som innefattar planomrddet. Bildkdlla:
ArcGIS Pro (COWI, 2025).

Halsa och sakerhet

Risk fér ras, skred, erosion

Planerade marknivaer dverensstimmer i stort med befintliga marknivaer. Med
planerad markanvindning och hgjdsittning beddms stabiliteten inte paverkas
inom planomradet eller i dess nérhet.

Byggnaderna forutsétts palgrundlaggas. Ytligt finns fyllningsjord och
torrskorpelera. Los lera finns med varierande méktighet fran ca 3 m djup ner till
som djupast ca 6 m.

Lekplatsen utformas som en nedsidnkt yta som medfor schakt med upp till ca 0,5
m. Schakt blir aktuellt 1 befintlig fyllningsjord, vilket inte leder till nagra
stabilitetsproblem.

En nedsénkt yta planeras vid den nya GC-végen i norr. Nivéskillnaden kommer
att uppga till 1,0 m mellan GC-végen och den nedsénkta ytan. Schakt for denna
yta utfors i befintlig fyllningsjord ned till torrskorpelera, vilket inte kommer leda
till ndgra stabilitetsproblem permanent eller 1 byggskedet.

En nedsénkt yta 1 séder utformas pa samma sétt med ca 1,0 m nivaskillnad mot
omgivande mark. Det &r sannolikt motsvarande jordlagerfoljd hiar och den
nedsdnkta ytan leder inte till ndgot stabilitetsproblem.

Oversvimning

En skyfallskartering har utforts av COWI, 2025. Karteringen visar att en lagpunkt
finns inom och strax utanfor den vistra delen av planomradet. Den totala volymen
pa lagpunkten uppgér till cirka 600 m*. P& Backgardsvégen, nedstroms
planomrédet (se Figur 18), finns idag en stor lagpunkt med risk for 6versvimning
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via bland annat planomradet. En exploatering inom planomrédet ska inte bidra
negativt till forhallandet pa Backgardsvégen.
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Figur 20 - Befintlig ldgpunkt inom och intill planomrddet har ringats in. Lagpunkten har plats for
ca 600 kubikmeter vatten. Viister om planomrddet lings Bdckgdrdsvigen finns ytterligare en stor
lagpunkt med risk for 6versvimning.

Védrmedeffekt

Varby Gard har en forhdjd temperatur (urban viarmeeffekt) utifran omradets hoga
hardgoringsgrad och brist pa svalkande gronstrukturer sa som trdd. Detta utgor en
hélsorisk under hogsommaren. Planomradet ligger dock i utkanten av Varby gard
dar skogsslinten 1 Oster har en avkylande effekt.

Kulturmiljo

Vérby Gérd ar utpekat i Huddinge kommuns kulturmiljoprogram som ett sarskilt
vérdefullt kulturomrade. Likt manga bostadsomrdden som anlades under miljon-
programmet, har planomridet som omfattar kvarteret Angsgarden en tydlig
planstruktur som utgér fran de trafiksepareringsideal som préiglade
samhdllsplaneringen under mitten av 1900-talet. Bil-, gdng- och cykelvégar
undviker att korsa varandra for 6kad trafiksékerhet och enklare framfart. Omradet
priaglas av sammanbyggda bostadsomrdden med enhetlig utformning och volym.

Byggnaderna ar uppforda i l&nga ldngor med loftgédngar och utanpaliggande
trapphus. Byggnaderna uppfordes under en kort tidsperiod vilket gor att omradet
priglas av en sammanhéllen och homogen karaktér. Rott fasadtegel ar det
dominerande fasadmaterialet som visuellt knyter ihop omradet.
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Stadsbild och landskapsbild
Kvarteret Angsgarden uppfordes mellan 19721973 och var en del av
miljonprogrammet genom Varby gérd, vilket innebar att ett helt nytt
bostadsomrade blev till under loppet av bara tre ar. Bebyggelsen utgors
foretradelsevis av flerbostadshus i tre till fem vaningar. Bostadshusen utgors 1 hog
grad av langsmala byggnadskroppar luftigt placerade parallellt i frdmst nord-
sydlig riktning. Byggnaderna dr uppforda med loftgangar och utanpéliggande
trapphus. Byggnaderna uppfordes under en kort tidsperiod vilket gor att omradet
praglas av en sammanhéllen karaktér. Mellan omréadets bostadshus finns mycket
gronska sdsom trad, buskar och grasmattor men dven storre asfalterade ytor
liksom parkeringsplatser och trottoarer.

Figur 21 — Befintlig bebyggelsestruktur i ndromradet

Omradets strikta struktur innebér att det inom omradet finns langa obrutna
siktlinjer som ses som virdefulla.

Figur 22 — Siktlinjer i nédromrddet
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Omradet priglas av de trafiksepareringsideal som préiglade samhéllsplaneringen
under mitten av 1900-talet. Bil-, gang- och cykelvédgar undviker att korsa varandra
for okad trafiksdkerhet och enklare framfart.

‘ Malpunkter/servicebyggnader
Lameller
Punkthus

‘ Smahus

< Kommande
Y kvartersstad

Figur 23 — Arsringar stadsmiljé

Planomradet ligger vid kommungriansen mellan Stockholm stad och Huddinge
kommun. Befintlig bebyggelse i Véarberg pé Stockholm sidan av kommungrénsen
har en varierad typologi och ar till storsta delen uppford i slutet av 1960-talet.
Bebyggelsen i Varby gérd har en homogen bebyggelsestruktur och ar uppbyggd i
borjan av 1970-talet.

Stockholm stad har paborjat en ny bebyggelseutveckling bestdende av kvarter och
lameller 1angs med Varbergsvagen (figur 21).

Offentlig service
Inom 350 meter fran planomradet sa finns tvé fristdende forskolor, en kommunal
forskola samt en kommunal grundskola.

Kommersiell service

Planomréadet ligger inom 500 meter frén Varby gards centrum som har bade
handel och service. I Varby gérds centrum finns d&ven Varby géards tunnelbana
som mojliggér goda kommunikationer mot Stockholm innerstad.
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Arbetsplatser
Det finns inga arbetsplatser idag inom planomridet. Men det finns mindre kontor
och kommersiella lokaler 1 ndromradet.

Trafik

Gatustruktur

Planomradet kan nas via Backgardsvégen. I norr finns idag en temporér infart for
byggtrafik frain Lammholmsbacken.

For cyklister eller gdende kan planomradet nas via Svanholmsgéngen om man
kommer frén Skdrholmen eller fran Varberg 6ver Lammholmsbacken. Fran
tunnelbanan kan man g norrut och nd planomradet via parallella géngstrak fran
Bickgardsviagen.

Inom planomrédet finns en mindre gdngvag horisontellt dver grisytan.

TECKENFORKLARING
e GC-BANA
mmm GC-BANA TRAFIKERAS AV
MOTORFORDONSTRAFIK
)| === GANGBANA
senn KORBANA
GANGBANA SAKNAS
snns PLANOMRADE

Figur 24 - Befintlig gatustruktur

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet ar ett arv av SCAFT-planeringen och éar till stora delar helt
separerat fran vignitet. Utmed Lammholmsbacken finns 1,8-2,0 meter breda
gangbanor. P4 Lammholmsbackens sddra sida 16per en trafikseparerad och
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kombinerad géng- och cykelbana som dr 3 meter bred. Stréket kopplar idag till
Svanholmsgangen som korsar Lammholmsbacken genom en planskild korsning.
Kopplingen innebér en lang omvig for gdende och cyklister. Det trafikseparerade
systemet kan upplevas som svérorienterat for forstagangsbesokare.

Utmed en stor del av befintlig bebyggelse finns kombinerade gang- och
cykelbanor som ir skyltade med C3, motortrafik forbjuden. P4 flera stéllen finns
bommar for att hindra motorfordonstrafiken. Trots reglering och fysiska hinder
fungerar gang- och cykelbanorna som informella gangfartsomraden och trafikeras
dven av motorfordonstrafik for att angora till portar.

Kollektivtrafik

Cirka 550 meter fran planomrédet finns tunnelbanestation Vérby gard som
trafikeras av tunnelbanans réda linje 13 mellan Norsborg och Ropsten. En resa
med tunnelbanan fran Varby gard till T-Centralen tar cirka 27 minuter. I omradet
finns dven busstrafik och ndrmsta hallplats 4r Svanholmsvédgen. Med buss 740 nés
bytespunkter som Vérby gard, Varberg, Skarholmen och Flemingsbergs station.

Biltrafik

Norr om planomradet gar Lammholmsbacken som har Stockholms stad som
véighéllare. Lammholmsbacken korsars av Backgardsvigen som tillhdr Huddinge
kommun, norr om Lammholmsbacken byter Backgérdsvigen namn till
Svanholmsvégen dér Stockholms stad dr véighallare.

Vignitet omkring planomradet praglas likt 6vriga trafiksystemet av SCAFT-
planeringen. Lammholmsbacken och Biackgirdsvédgen har uppsamlande
funktioner och ansluter till det 6vergripande végnétet 1 form av Skdrholmsvégen
respektive Varbergsvagen. Korbanorna beddms som dverdimensionerade (8,0
meter) och framkomligheten dr generellt god. Intill in- och utfarten till
planomradet och befintlig bebyggelse finns idag en hastighetssékring 1 form av
upphdjning.

Intill planomradet finns ett gang- och cykelstrak som dr 3,25 meter brett. Gang
och cykelbanan har en tillfallig grusad anslutning mot Lammholmsbacken som
lutar cirka 10 procent, anslutningen har tillkommit for den tillfalliga
etableringsytan.
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Figur 25 - Befintlig gatustruktur

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Huge ska forvirva den del av kommunens fastighet Varby gard 1:1 som i den nya
detaljplanen laggs ut som kvartersmark.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Planomradet omfattas av riksintresse for Totalforsvaret (influensomréade for
viderradar) samt riksintresse for flygplatser (MSA ytor) men bedoms inte paverka
dessa negativt. Vidare ligger detaljplanen inom Ostra Milarens sekundira
vattenskyddsomrade och recipienten dr Mélaren- Rodstensfjirden som har god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Planomradet hyser inga pétagliga naturviarden och utgors av kortklippt gris och en
grusad fotbollsplan som nyttjas som tillfalligt upplag av renoveringsmaterial.

Varby Gard har en urban viarmeeffekt utifran omradets hoga hardgdringsgrad och
brist pa svalkande gronstrukturer sa som trdd. Planen foreslar att trdd planteras pa
innergarden for att forbattra mikroklimatet.

Fortatningen av omradet med tillagg av bostader ligger i linje med intentionerna
for bade Oversiktsplan och Utvecklingsplan for Varby.
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Planforslaget forvéntas tillfora en tryggare miljo med genomténkta gardsmiljoer
och materialval. Den planerade bebyggelsen ska ockséd beakta omradets
kulturmiljévirden.

Hanteringen av dagvatten och skyfall bedoms vara mojlig inom planomradet givet
att skyfallsitgérderna genomfors. Atgirderna forvintas minska vattenféroreningar
och underlitta uppfyllandet av miljokvalitetsnormer i recipienterna.

Bullerutredningen visar att riktvérdena uppfylls enligt trafikbullerférordningen
utan behov av ytterligare atgirder eller tekniska I6sningar. Provtagning visar att
inga halter 6ver Kédnslig Markanvandning (KM) patriffas inom planomradet.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Beddomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna 1 5 § och 10—13 § miljobedomningsforordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover dérfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
detaljplanen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Belastningen pa recipienten fran planomradet bedoms med foreslagen hantering
att sjunka till under befintliga nivder. Ingen negativ paverkan pa Rodstensfjarden
forvintas fran detaljplanen. Se vidare under avsnittet dagvatten for mer
information.

Miliékvalitetsnormer fér buller

Planomrédet ligger inbdddat mellan natur och husfasader. Narmsta bullerkélla
utgdrs av Lammholmsbacken norr om omradet, Bullerutredningen (Sweco 2025)
visar pa att vigen inte genererar buller som utgor ett hinder for planldggning av
bostider och anldggning av uteplatser. De berdknade ekvivalenta ljudnivaerna vid
fasaden uppgar till hogst 60 dBA {or prognosaret 2040, samt maximala ljudnivéer
upp till 74 dBA.

Befintlig bebyggelse bedoms inte paverkas av tillkommande trafikrorelser mer &n
mycket marginellt jimfort med dagens situation.

En gemensam uteplats planeras pa gérden som ér tillganglig for sdvél hus A som
hus B och denna klarar kraven om 50 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA
maximal ljudniva.
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Figur 26 - Ekvivalent ljudnivad 1,5 meter 6ver mark (Sweco, 2025). Den utritade vigen dster om
hus A och B dr en gdang- och cykelvdg. Viister om hus A och B foreslds ett gangfartsomrdde.

Figur 27 - Hogsta ekvivalent och maximal fasadniva vid fasad pd ndgot plan for hus A och B.
(Sweco, 2025).
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Dagvatten

For att inte 6ka utflodet fran planomridet efter exploatering, da det finns
begriansningar i nedstroms ledningsnét, krivs att dagvattnet fordrdjs. Erforderlig
fordrojningsvolym berdknades med rationella metoden till 72 m?. Utloppet fran
planomrédet behover begrénsas till 25 I/s vilket motsvara avrinning med befintlig
markanvéndning vid ett 10-arsregn utan klimatfaktor (COWI, 2025).

For att inte paverka recipienten Rodstensfjarden negativt har
fororeningsberdkningar utforts (COWI, 2025). Utan rening kommer planomradet
leda till ett 6kat utsldapp av fororeningar kopplat till dagvatten.
Biofilteranlédggningar planeras dédrfor inom planomradet. Biofilter kénnetecknas
av en nedséinkt filterbddd med underliggande dranskikt samt ett braddoverfall for
forbiledning av hoga floden. Biofiltret renar dagvattnet genom att lata den
perkolera genom (ofta sandbaserade) filtermedier.

ANGSGARDEN 2

Figur 29 - Foreslagen placering av biofilteranldiggningar.
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Framtid utan re-

Framtid med rening

BaP

Parameter Befintlig (kg/ar) ning (ke/4r) (ke/ar) Reningseffekt %
Fosfor (P) 0,31 0,4 0,11 65
Kvave (N) 2,3 3,3 1,4 39

Bly (Pb) 0,02 0,022 0,0026 87

Koppar (Cu) 0,031 0,046 0,0092 70

Zink (Zn) 0,12 0,15 0,017 86

Kadmium (Cd) 0,00095 0,001 0,00012 87
Krom (Cr) 0,0097 0,018 0,0064 34
Nickel (Ni) 0,011 0,015 0,0021 81
Kvicksilver (Hg) 0,000046 0,000039 0,000015 67
Suspenderade dmnen 99 150 17 83

(53)
Oljeindex (Olja) 1,2 1 0,26 78
oANLE 0,00067 0,00088 0,000081 88
0,000086 0,000075 0,0000068 92

Figur 30 - Resulterade fororeningshalter (ug/l) fran fororeningsmodell fore och
efter exploatering med och utan rening i biofilteranldiggning. Fetmarkerade

vdrden overstiger befintliga halter. Ndr filteranldggningarna medrdknas sker
dock en minskad belastning (COWI, 20235).

Som tabellen ovan visar kommer den arliga belastningen pa recipienten inte att
Oka nir biofilteranliggningarna som planeras inom planomradet medriknas.

Detaljplanen bedoms folja skyddsforeskrifterna for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Geotekniska forhallanden
Geologiska férhdllanden

Byggnader som uppfors inom planomrédet behdver beakta den befintliga lerans

laga skjuvfasthet och sittningskénslighet.

Markradon

Det bedoms inte krdvas anpassningar av byggnader utifran radonhalten i marken.

Byggnader bor uppforas radonsdkert.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden
Framtida avrinningsforhdllande kommer 1 stort sett folja efter dagens

forhallanden. Lokalt omhédndertagandevatten genom perkolation forsvaras av
lerlagret pa platsen.
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Halsa och sakerhet

Oversvimning

En skyfallsanalys (COWI, 2025) gjordes med hjélp av det hydrodynamiska
modellverktyget i SCALGO live. Som input i verktyget anvindes ett CDS regn
med 6 timmars varaktighet for 100-arsregn inklusive 1,4 klimatfaktor. For att
analysera skyfallssituationen for efter exploatering justerades markanvéndningen
inom planomradet till dridnerad asfaltyta och tak. Marknivderna inom planomréadet
justerades i SCALGO Live enligt foreslagen utformning

Eftersom planomradet vid skyfall tar emot vatten frén naturmarken ifrén st sé
behdver tillrdckliga 6versvimningsytor finnas for bade naturmarken och vatten
som faller inom planomradet.

For att sékerstélla detta att ingen forsamring for bebyggelsen inom, intill
planomrédet eller nedstroms planomradet behover den befintliga lagpunkten med
600 m?* volym bevaras och den framtida hojdsédttningen inom planomradet ska inte
leda till att denna volym minskas. Utdver detta behdver skyfallsytor med
motsvarande 350 m? volym tillskapas inom planomradet.

Figuren nedan visar att efter exploatering kommer summan av tillgingliga
volymen inom planomradet inklusive tidigare nimnda lagpunkten att ga upp till
950 m?. Pé sa sitt kommer planforslaget inte innebéra hogre dversvamningsrisker
for Backgardsvégen.

e T
T Lammholmsnackan B b— TR

/13 Planomrade

Framtida forhallanden
T Nytt Tak
— Framtida avrinningsvagar

-Oversvémningsrisker 0,1-0.2m
m Oversvamningsrisker 0,2-0,5 m

mm Oversvamningsrisker > 0,5 m e

L
B {
1

Figur31 - Lagpunkten inom och strax vister om planomrdde med tidigare 600 kubikmeter volym
far en storre kapacitet, upp till 950 kubikmeter, efter héjdsdttning enligt forslaget. (COWI, 2025).

Da det, vid hdndelse av skyfall, finns risk for att den priméra riddningsvégen blir
delvis oframkomlig har en analys utforts i Trafikutredningen (Sweco, 2025). Med
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utgangspunkt fran beddmningen i dagvatten- och skyfallsutredningen sa bedoms
det finnas framkomliga vdgar dven vid extrema regnhindelser.

A TECKENFORKLARING

B B PRIMAR RADDNINGSVAG
SEKUNDAR REDDONINGSVAG

(= Planomrade
Framtida forhallanden
Nytt Tak
Framtida avrinningsvagar

== Oversvamningsrisker 0,1-0,2 m
mm Oversvamningsrisker 0,2-0,5 m
mm Oversvimningsrisker > 0,5 m b

Figur 32 - Rdaddningsvdgar vid hdndelse av skyfall (Sweco, 2025).

Klimatanpassning

Den planerade nedsédnkta ytan i sodra delen av planomradet kan kréva
forstarkningar i sldnter med tanke pa att skjuvfastheten i leran dr 1ag och
byggnader anldggs intill vilket skapar tyngd pa lerlagret.

Viérmeoar finns inom Varby Gard. Detaljplanens narhet till naturomréadet direkt 1
Ost minskar den effekten. Inom planen kommer flera nya tréd att planteras som 1
mindre omfattning minskar paverkan fran virme.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

De tva byggnaderna foreslas byggas med tristomme av fastighetségaren vilket har
potential att minska klimatavtrycket fran byggnationerna. Uppvarmning kommer
ske genom fjarrviarme. Ingen losshallning av berg bedoms krivas vilket begriansar
behovet av lastbilstransporter. Planen ligger inom 500 meter frén en
tunnelbanestation (Varby Gard). Detta ger forutsittningar for att minska pa
biltrafik till och fran planomradet.

Bebyggelse

Ljusférhdllanden

Den tilltdnkta bebyggelsen har viss paverkan pa befintlig bebyggelse under
formiddagarna. Paverkan bedoms dock som liten och under en begrénsad tid.
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Sammantaget bedoms skuggpaverkan som planerad bebyggelse medfor pa
befintlig bebyggelse vara en rimlig konsekvens av detaljplanens genomforande.

Stadsbild och landskapsbild

Planforslaget kommer delvis att gora avsteg fran den befintliga stadsstrukturen i
Varby gard. Ovrig bebyggelse i Varby gard #r orienterad i nord-sydlig riktning,
hus B foreslas ligga i en Ost-vistlig riktning. Denna avvégning har gjorts for att
minska negativ paverkan hos befintliga bostider pa Angsgarden 1. D4
planomradet &r beldget i utkanten av det i 6vrigt sammanhallna bostadsomradet sa
beddms avsteg kunna goras utan att patagligt pdverka den stadsstrukturen.

Bebyggelsens hojder dr anpassade utifran bergets och befintlig bebyggelses
topografi och den sammanvégda bedomningen ar att forslaget samspelar pa ett
positivt sdtt med platsens topografiska forutséttningar.

Social hallbarhet

En socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har tagits fram (Sweco
2025-01-25).

De overgripande konsekvenserna av planforslaget for barn, unga och 6vriga
boende bedoms som positiva utifran kommunens huvudomraden for social
hallbarhet. Cykelparkeringar, gronska, boulebana och lekplatser bedoms gynna
barn och vuxna i hela omrédet. Avskaffandet av grusplanen beddms inte fa
negativa effekter for barn och unga da behovet av bollplaner i omradet ar uppfylit.

Avseende placeringen av punkthusen och hushgjder bedoms konsekvenserna av
planforslaget, enligt den sociala konsekvensanalysen, som delvis negativa. Bada
huskropparna riskerar att skymma utsikten for de boende pa Backgéirdsvégen 38
och 40. Sérskilt placeringen av Hus B beddoms ge negativa konsekvenser pa
solljus och utsikt mot skogskullen i 6st for de boende pé Backgardsvigen 38. De
niarboendes synpunkter och den sociala konsekvensanalysen har inneburit att
planforslagets fotavtryck har justerats fran att ha 14ngsida till att ha kortsida mot
befintlig bebyggelse. Detta for att minska tillkommande byggnaders paverkan pa
befintliga bostader.

Ur ett dldreperspektiv sa bedoms detaljplanen leda till forbattringar i form av 6kad
trygghet och sikerhet i och med att platsen blir mer upplyst och det finns fler
fonster mot befintliga och tillkommande gang- och cykelvigar. Ett utokad utbud
av lagenheter i varierande storlek bedoms ockséd kunna leda till att fler vill bo kvar
inom stadsdelen. En attraktiv gdrdsmiljo bidrar till att skapa moétesplatser, vilket
beddms positivt for samtliga malgrupper.

De overgripande konsekvenserna av planforslaget for befintligt och tillkommande
boende bedoms som positiva gillande social héllbarhet.

Utvecklingsplan for Varby
Projektet 6verensstimmer med ambitionerna i utvecklingsplanen, men den frangar
rekommenderad vaningshdjd pé fyra till sex vaningar.
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Kulturmiljo

Detaljplanen foreslér att uppfora tvé punkthus vilket &r ett avsteg fran de
langstriackta loftgangshus som néstintill helt dominerar Véarby gard.

Diaremot hiamtar byggnadsforslagets gestaltning och utseende inspiration frn
omgivande bebyggelse, detta i sa vl materialval som kul6r och dekorativa
detaljer. Sammantaget bedoms forslaget ta hinsyn till befintliga
kulturmiljévarden, underordna sig platsens topografiska forutséttningar savél som
befintliga karaktirsdrag. Ytor for rekreation forsvinner delvis i och med ny
bebyggelse men det bedoms inte paverka kulturmiljon som helhet. Forslaget
beddms vara vil anpassat till rfidande formsprik, materialval och fargséttning i
omrédet.

Riksintresse
Detaljplanen bedoms inte d&samka ndgon pdverkan pé riksintressen.

Trafik

Gatustruktur

Befintlig gang- och cykelvidg kommer att omvandlas till en gata som foreslas
regleras som gangfartsomride. Detta gar emot den tydliga trafikseparering som
annars giller 1 Varby gard. Trots reglering och fysiska hinder fungerar gang- och
cykelbanan som informella gangfartsomriden och trafikeras av alla trafikslag,
inklusive motorfordonstrafik i dagsldget. Att skapa ett vél utformat
géngfartsomrade kan oka tryggheten for de gdende och skapa ett tydligare
gaturum.

Da den befintliga in- och utfarten lutar cirka 8-10 % s& bor en oversyn av
hojdséttningen goras 1 detaljprojekteringen for att minska lutningen dér max 5 %
bor efterstrévas. I detta tidiga skede har det konstaterats att en justering av
hojdsittningen kan innebdra konsekvenser pa dagvatten-hanteringen,
skyfallssituationen, lutningar pd gédng- och cykelbanor samt bakfall mot hus.

Gdng- och cykeltrafik

Forslaget innebdr en ny gen koppling mellan befintligt gdng- och cykelstrdk véster
om planomradet och den planskilda passagen som korsar Lammholmsbacken.
Gang- och cykelbanan foreslds forlaggas norr om planomradet mellan ny
bebyggelse och Lammholmsbacken. Den nya giang- och cykelbanan foreslés
hojdséttas med en jimn lutning om 5 %.

Den nya gatan utformas med lokala avsmalningar och mdblering for att
sakerstdlla 14ga hastigheter som skapar en séker trafikmiljo for savdl sméd som
stora. Den nya utformningen ska underlatta for gdende och cyklister att mota ett
motordrivet fordon och motverka genomfartstrafik som idag forekommer.

Det x-omrade (omrade som skall vara tillgidngligt for allmidn gangtrafik) som finns
1 befintlig plan foreslas inte erséttas med ett nytt x-omrdde i foreslagen detaljplan.
Dels har det aldrig genomf6rts nagot servitut for x-omradet och dels sa ar det inte
lampligt att peka ut ett foreslaget gangfartsomrade som ett omrade som skall vara
tillgdngligt for allmén gangtrafik.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken paverkas inte av planforslaget. Den planerade exploateringen far
god tillgang till kollektivtrafik med tunnelbanans roda linje 1 Varby gard samt
busstrafik mellan Huddinge station och Kungens kurva.

Biltrafik
Planforslaget bedoms generera sma trafikrorelser.

Léngs med det nya gangfartsomridet sd ska det frimst ske angdring samt
foreslagna parkering for rorelsenedsatta (RHP). All annan parkering sker 1
befintliga garage lings med Backgirdsvédgen. Totalt bedoms detaljplanen generera
100 trafikrorelser, framst da 1angs Backgéardsvagen.

Trafiksidkerhet

Det kommer vara viktigt att utforma gatan pa ett bra sitt for att tydliggora att
trafiken skall anpassas till de gdendes villkor och kunna reglera som
gangfartsomrdde. Detta foreslas ske genom:

e [okala avsmalningar for att motverka genomfartstrafik och bidra till laga
hastigheter.

e Skapa en tydlig entré till gdngfartsomradet med till exempel avsmalning.

e Programmering av mdblering och gronska for vistelse 1 gaturummet och
bryta siktlinjer for fordonstrafiken.

e En niva pa hela markytan (inga kantstenar) som skapar zonering.

e Oppna for tvirgdende rorelsemonster. Moblering och planteringsytor bor
ej utgora barridrer.

e Undvik parkering langs géngfartsomradet.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen.

Tove Soder

Planarkitekt
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