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Markanvisningsavtal
Vista Skogshojd/Vistaberg 3:377 och 3:64

Foljande markanvisningsavtal om markoverlatelse och genomférande av bostader inom
fastigheterna Vistaberg 3:377 och Vistaberg 3:64 inom kommundelen Fullersta i Huddinge
kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Exploattren, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren
Wallenstam AB
Box 19531

104 32 Stockholm
Org nr 556072-1523

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets preliminara avgransning har markerats med grén begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida grans for detaljplan och ar darfor
prelimindr och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets preliminara avgransning har markerats med bla begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1. Overlatelseomradet avser all framtida kvartersmark inom det framtida
Exploateringsomradet. Overlatelseomréadets- och exploateringsomradets avgransningar beror pa
detaljplanens utformning och ar darfor preliminar och ska definieras under kommande
planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

8§1. BAKGRUND

Ett planprogram for Vistaberg godkéandes i kommunstyrelsen 25 oktober 2004. Omrade 7 och 8 i
planprogrammet, bendmnt som Norra Skogskullarna och Vistahojden, skulle enligt programmet
bebyggas med totalt 150-250 bostéader, idag benamns omradet som Vista Skogshojd.
Forutsattningarna for exploatering inom omradet har forandrats sedan 2004 och darfor har ett nytt
planprogram tagits fram fér dessa tva omraden. Det reviderade planprogrammet godkéandes
tillsammans med tidigare ramavtal mellan kommunen och respektive fastighetsagare i
kommunstyrelsen den 27 maj 2015.
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Programomradet omfattar foljande fastigheter och fastighetsagare:

Fastighet Fastighetsagare
Vistaberg 1:5 AB Boritt
Vistaberg 3:61, 3:75 och 3:383 Vistabergs Forvaltning KB
Vistaberg 3:62 Huddinge Fastighetsutveckling AB
c/o von Horn/Strémberg
Vistaberg I:3 och 1:13 Mastartradet AB c/o Imola Forvaltning AB
Vistaberg |:14 Anette Pettersson, Hans Pettersson, Jan
Pettersson och Stefan Pettersson
Vistaberg 3:348 Bengt Segerholm och Peter Térngren
Vistaberg 1:2 Huddinge Kommun
Vistaberg 3:377 och 3:64 Huddinge Kommun
Rosenhill 1:1 Huddinge Kommun

Fastighetsdgarna inom programomradet lamnade i samband med planprogrammet in
intresseanmaélan for planlaggning av bostader i enlighet med planprogrammet och har sedan
planstart och undertecknande av ramavtal varit aktiva i framtagandet av detaljplanen.
Fastighetsdgarna, nedan kallade exploatdrerna, svarar var och en for sina respektive forpliktelser
mot Kommunen enligt respektive ramavtal och nagot solidariskt ansvar exploatérerna emellan
rader inte gentemot Kommunen.

Den 2 juli 2015 undertecknades ett markanvisningsavtal mellan Kommunen och Wallenstam AB
avseende markoverlatelse och exploatering for bostader inom fastigheterna Vistaberg 3:64 och
3:377 (dnr KS-2015/723.214). Arbetet med detaljplanen har dock dragit ut pa tiden i forhallande
till den ursprungliga tidplanen och markanvisningsavtalet har den 30 juni 2018 upphort att galla.
Syftet med detta markanvisningsavtal ar att férnya det tidigare tecknade markanvisningsavtalet
och fortsatt reglera forutsattningarna for framtagande- och genomférande av en ny detaljplan for
Vista Skogshojd.

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar godkéanda av kommunfullméktige
den 13 juni 2016, reviderade den 30 september 2019, vilka Exploatdren tagit del av.

8§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning
- att Huddinge kommuns kommunstyrelse godkanner detsamma senast 2020-08-30.
- Exploatoren godkénner detsamma fore 2020-06-02.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.
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§ 3. Markanvisning

Exploatoren erholl, i samband med tidigare markanvisningsavtals godkénnande, en
markanvisning pa del av fastigheterna Vistaberg 3:64 och Vistaberg 3:377 inom Planomradet for
Vista Skogshojd. Undertecknande av detta markanvisningsavtal innebar att denna markanvisning
fornyas. Detta innebar att Exploatéren ensam far férhandla med Kommunen om en exploatering
inom Exploateringsomradet under avtalets giltighetstid. Forhandlingen ska ske med utgangspunkt
fran det anbudsforslag som Exploatéren har Iamnat in i markanvisningstavlingen, se bilaga 2.

Anbudsforslaget foreslar en bebyggelse innehallande 144 lagenheter pa totalt ca 12 900 kvm ljus
BTA. Bebyggelsen foreslas uppforas som 16 stadsvillor anpassade till terrang och befintlig
vegetation med en vaningshojd om 4-5 vaningar. Lagenheterna ska uppféras som hyresratter.

Inom kvartersmark skapas gemensamma motesplatser genom park- och lekytor.

Anbudsfdrslaget har sedermera vidarebearbetats utifran de samradsyttranden som lamnats for att i
nuldget illustreras av bilaga 3. Detta forslag kommer att utvecklas vidare under det fortsatta
planarbetet.

Exploateringsomradets bilparkering ska vara samlad och lokaliseras i anslutning till dar det
allmanna vagnatet ansluter till omradet. Parkeringen loses i huvudsak i parkeringsdack som
integreras i landskapet med grona vaggar och tak och dels som markparkering.

Bebyggelsen uppfors som tramoduler for att skapa en ekologiskt hallbar bebyggelse och minska
koldioxidutslappen i genomférandeskedet.

Kopeskillingen for Overléatelseomradet ska beraknas efter ett anbud pé 2 500 kr/kvm ljus BTA.
Kopeskillingen raknas upp med KPI fran 2014-12-01 till tidpunkt for kopeskillingens erlaggande.
Nivan pa kdpeskillingen beaktar att Exploatoren ska bygga lagenheter som ska upplatas med
hyresrétt.

Den mindre gata som forsorjer de nya bostaderna ska anldggas som en kvartersgata och bekostas
av exploatoren.

Exploatoren har under planarbetet avsagt sig den sydostligaste delen av Vistaberg 3:64 som
ingick i markanvisningstavlingen.

§4. Detaljplan

For Planomradet finns idag ingen géllande detaljplan. Parterna ar 6verens om att en ny detaljplan
ska upprattas for att préva om omradet kan planlaggas for cirka 600 bostader. Inom Planomradet
finns flera exploatorer. Planomradet ska provas for i huvudsak fristaende smahus, parhus/radhus
och flerfamiljshus. Inom Planomradet ska det dven planlaggas for en forskola med 10
avdelningar.
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Parterna ar 6verens om att bevara vardefull vegetation och skapa nya omraden med vegetation till
forman for dagvattenhantering, rekreation och lek inom Planomradet. Det ar &ven viktigt att det
fortséttningsvis finns naturliga och tydliga strak genom Planomradet som leder till
Kallbrinkskogen. Gatorna och kvartersmarken inom omradet ska planeras och projekteras sa att
averkan pa befintlig vegetation och markarbeten med tillhdrande schakt och sprangningsarbeten
minimeras. Utformningen av Planomradet regleras narmare i kommande mark- och
genomfdrandeavtal med tillhérande gestaltningsprogram, se § 24.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploat6ren ska tillsammans
med Ovriga exploatorer inom Planomradet ersatta Kommunen for dess samtliga kostnader for
framtagande av detaljplan och erforderliga utredningar for Planomradet i enlighet med det
plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat med Exploatdren.

MARKOVERLATELSER

§ 5. Markoverlatelser

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvarva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utlaggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet.
Kopeskillingen for Overléatelseomradet ska beraknas efter 2 500 kr/kvm ljus BTA enligt ny
detaljplan. Kopeskillingen ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran 2014-12-01
till tidpunkt for kopeskillingens erlaggande. Kopeskillingen ska dock lagst uppga till det belopp
som anges ovan per kvadratmeter ljus BTA.

8§ 6. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av markoverlatelser enligt
efterfoljande mark- och genomférandeavtal. Kommunen ska da ata sig samtliga
forrattningskostnader som syftar till att genomféra markanvisningen.

Exploatdren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsrétter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras for
genomfdrande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§7. Allmanna anlaggningar

Exploatorernas tilltdnkta bostadsprojekt medfor att allménna anldggningar behdver byggas ut och
anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploat6rerna ska bidra ekonomiskt till utférandet av
sadana allmanna anlaggningar. Omradesspecifika allmanna anlaggningar inom Planomradet och
évergripande allméanna anlaggningar i anslutning till Planomradet som erfordras for
genomforandet av detaljplanen, ska bekostas av exploatérerna inom Planomradet. Kommunen
bekostar fastigheterna Vistaberg 3:377 och 3:64's andel av allménna anldggningar som
uppkommer som del av genomfdérandet av detaljplanen.
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Under planprocessen har beslut tagits att vissa gator ska vara kvartersgator (gator pa
kvartersmark). Kvartersgator projekteras, anlaggs, underhalls, driftas och bekostas i sin helhet av
respektive exploator.

AVGIFTER

§ 8. Plan-och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt planavtal ska
Exploatoren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

8§9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploattren.

Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Om flytt av ledningar dven behdvs utanfér Planomradet som beror pa
utbyggnad inom Planomradet ska Exploatdren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

8§10 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder majlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostader och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestams efter en sammanvagd
bedémning av Planomradets geografiska lage samt de atgarder Exploattren atar sig att
genomfora. En forutsattning for att flexibla parkeringstal ska erbjudas inom Overlatelseomradet
4r att parkering i huvudsak forlaggs i ett parkeringsdack vid entrén till Overlatelseomradet.
Aktuella atgarder enligt ovan regleras vidare i kommande Mark- och genomforandeavtal enligt §
24.

811 Upplatelseform

Exploattren forbinder sig att upplata all bostadsbebyggelse inom Exploateringsomradet med
hyresratt. Upplats inte bostaderna med hyresratt eller omvandlas hyresratterna till bostadsréatter
eller annan upplatelseform ska Exploatoren erlagga vite till Kommunen. Fragan regleras
narmare i kommande mark- och genomforandeavtal, § 24.
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MILJO- OCH ENERGI
8§12 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och féreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploattren ska beakta kommunens Miljéprogram.

§ 13. Miljdanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer fér markanvisningar regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekallan ska tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att anlaggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta méjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berér miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och férvaltning av
anlaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som tecknats med
Kommunen.

§ 14. Social hallbarhet

For att sikerstalla att anlaggandet av Exploateringsomradet blir social hallbart avser Parterna att
upprétta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sakerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och
Exploatéren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning
av anlaggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats med Kommunen.

§ 15. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vagledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploattren bekosta sadan, kostnaden regleras i planavtalet.
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§16. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatéren bekosta sadan, kostnaden
regleras i planavtalet.

8§ 17. Ekologisk kompensation

| alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploattren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
genomforandeavtalet ska atgarderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgarderna.

§ 18. Markfororeningar

Exploatoren ska inom Overlatelseomradet utfora och bekosta nédvandiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingsatgarder
som pa grund av fororeningar behdvs for att férebygga, hindra eller motverka att skada eller
olagenhet uppstar for manniskors héalsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéandas i
enlighet med detaljplanens bestammelser. Fragan regleras vidare i genomférandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 19. Samordning och samverkan

Samordning kommer att erfordras for genomforandet av detaljplanen. Bland annat kommer
samordning att kravas mellan parterna avseende dels kommande mark- och byggnadsarbeten och
om dels fér gemensam marknadsféring av Planomradet.

I mark- och genomfdrandeavtalet kommer samordningsansvar avseende utbyggnad av allméan
platsmark och kvartersmark att regleras. Vid behov kommer forutsattningar for en etappvis
utbyggnad och forutsattningarna for utbyggnadsordning avseende tider och skeden att regleras i
mark- och gneomférandeavtalet.

Alla exploatdrer inom Planomradet ska gemensamt ansvara for samordningsmaten dar bl.a.
fragor om byggsamordning, arbetsmiljo, logistik, koordinering, spranging, hantering av massor
och markforstarkning kan behandlas. Representanter for kommunen ska vid behov beredas
tillfalle att narvara.

Exploatoren ska tillsammans med Kommunen och 6vriga exploatorer inom Planomradet for Vista

Skogshojd samverka kring en gemensam kommunikationsplan och organisation for information
och dialog under hela projektet inkl. byggskyltar, information till allménheten mm.
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§ 20. Tidplan

Till mark- och genomfdrandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska
visa pa viktiga tidpunkter och handelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for
genomforande av detaljplanen.

§ 21. Byggnadsskyldighet

Det ar av stor vikt for Kommunen att de planerade atgarder som medges i detaljplanen genomférs
inom rimlig tid. Kommunen avser darfor att stalla krav pa att avsedd byggnation startat inom viss
tid fran genomforandevatalets undertecknade annars ska markoéverlatelsen havas. Fragan regleras
narmare i kommande mark- och genomférandeavtal, §24.

§ 22. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anlaggandet av
Exploateringsomradet avser Parterna att uppratta ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatdren i samrad med Kommunen. Kostnaden regleras
genom planavtalet med Kommunen.

§ 23. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§ 24. Mark- och genomférandeavtal

| samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett mark- och genomfaérandeavtal
tecknas mellan Parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 5 och genomfdrandet av
detaljplanen i 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatéren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. D& mark- och genomforandeavtalet for Planomradet &r
giltigt upphor detta markanvisningsavtal att gélla i sin helhet.

§ 25. Vitesforelagganden
| mark- och genomfdérandeavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer viteslaggas. Summorna
for respektive vite fastlaggs i genomférandeavtalet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

8§ 26. Avtalets upphoérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2022-04-30

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkanna mark- och genomférandeavtal enligt 8 24 senast
2022-04-30
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- Beslut om godké&nnande av mark- och genomférandeavtal inte vinner laga kraft

Dérvid ska Exploattren svara for samtliga kostnader enligt § 8 samt &ven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 27. Overlatelse

Avtal

Detta avtal far éverlatas pa av Exploatdren helagt bolag inom samma koncern. Vid 6verlatelse
inom koncernen ska kommunen skriftligen underrattas om detta. Avtalet far inte dverlatas pa
annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga godk&dnnande.

§ 28. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
Daniel Bernebrant
Projektledare
08-535 310 28
Daniel.bernebrant@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren &r:
Johan Bergstrom
08-508 948 36
Johan.bergstrom@wallenstam.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 29. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§ 30. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allman domstol.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2020- -

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Daniel Bernebrant
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Ort:
2020- -

For Wallenstam AB

Mattias Aronsson

Asa Hedlund

Bilaga 1 Karta 6ver planomradet, exploateringsomradet och 6verlatelseomradet.
Bilaga 2. Wallenstams anbud i markanvisningstavlingen.

Bilaga 3. lllustration
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Bilaga 2

HUDDINGE
KOMMUN

MARKANVISNINGSTAVLING VISTA SKOGSHOJD

VISTA BERGSANG

Erik Giudice Architects
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Stadsvillan

Stadsvillanar ett unikt koncept framtaget av Wallenstam, som
kombinerar villans och flerfamiljshusets fordelar.

Genom konceptet ger vi fler mgjligheten att bo nara naturen
i en smaskalig bebyggelse samtidigt som vi kan bygga tétare
och darmed mer héllbart.

Stadsvillorna ar eleganta och tidl6sa, med flexibla

planlésningar och en stark yttre och inre identitet. Det ar

hus med dragningskraft, som erbjuder funktionella och
¥ yteffektiva bostader.
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Stadsbild

Genom den foreslagna bebyggelsen skapas en naturlig
Overgang mellan Vistaberg och Kallbrinksskogen.
Stadsvillornas placering, volym och uttryck bidrar till att ge
platsen identitet och orienterbarhet. Arkitekturen samspelar
med de offentliga rummen och bildar en dynamisk helhet
med variation i form, skala och materialitet.

Genom att fortydliga det offentliga rummet som sekvenser
av upplevelser forstarker vi konceptet och den rumsliga
mangfalden. Ett tryggt bostadsomrade ar ett omrdde med
liv, 6ppna strukturer, transparenta miljoer, ljus och 6verblick.
Aktiviteter ger trygghet, malpunkter bidrar till att koppla
samman och skapa gemenskap. Trygga och tydliga gang-

, cykel-och bilvagar kopplar pa ett smidigt satt samman
omradet med intilliggande kvarter och naturomraden.

Vyer

Sten belaggning

3 BILPLATSER

0 10 20 50m

SITUATIONSPLAN 1/1000 Park och Natur
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Landskap

Landskapet bevaras i méjligaste man orért i de delar som
i planprogrammet féreslagits som naturomraden. | dvrigt
placeras byggnader, nya vdgar och stigar varsamt for att
bevara den naturliga terrangen och vegetationen.

Utemiljon planeras for ett gott mikroklimat. Hansyn tas till
vind, sol, vaderstreck och vaxtlighet. Vaxtlighet forekommer

i flera olika dimensioner: trad och planteringar som 6kar den
biologiska mangfalden, skapar spannande miljoer och ger ett
forbattrat mikroklimat med skéna platser att vistas pa. Grona
vaggar och odlingslotter ar maojliga tillagg som ytterligare
spanner bagen vad galler hallbart byggande och fungerar
som identitetsskapande element i projektet.

| omradets centrala delar skapas parkytor med gemensamma
platser for avkoppling, lek och sport, dar sker en varsam
utgallring av befintlig vegetation som kompletteras med béar
och frukttrad vilket bidrar till den biologiska mangfalden.

INSPIRATIONSBILDER
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Social hallbarhet
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Den sociala dimensionen av hallbart byggande satter
manniskors behov och vélbefinnande i centrum. | vart forslag
har vi skapat forutsattningar for social hallbarhet genom

en mangfald av lagenhetstyper och gemensamma platser
som kan utnyttjas av olika brukargrupper. Aldre och yngre,
barn och ungdomar kan vistas sida vid sida. Genom att
tillhandahalla ppna moétesplatser med tillganglig rekreation
i ndrhet till naturen, ar malsattningen att dessa ytor skall
anvandas av alla och darigenom vara socialt inkluderande.

Med en inbjudande milj6, som syftar till att forlanga vistelsen
i det offentliga rummet, forstarks platsens betydelse for
invanarna. Kanslan av komfort, solens varme, utsikten,
upplevelsen av en trygg miljé samt en mansklig skala pa
byggnaderna bidrar till att skapa gemenskap som starker den
sociala hallbarheten.

Moten inom kvarteret

Det offentliga rummets gestaltning bidrar till att skapa
variation och mangfald inom kvarteret och i dess omgivning.
Lekplats, klatterstrukturer, utomhusgym, aktivitetsyta,
grillplats och picknick bord &r exempel pd métesplatser och
aktiviteter riktade till alla dldrar och intressen som inkluderar
och bidrar till den sociala hallbarheten.

4% D +36.00
Cafe
uteservering Torgyta
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Tillganglighet

Omrdadet servas genom en yttre slinga, tillganglig med bil. |
de centrala delarna ar samtliga gdngar enbart tillgangliga for
gang och cykel. P3 sa satt skapas ett barnanpassat och tryggt
omrade, dar stdrning fran biltrafik minimeras.

Trots den kuperade terrangen ar samtliga hus tillgangliga
med gangar med en lutning pa mindre an 5%.

Parkering cykel och bil

En vaderskyddad cykelparkering disponeras i en mindre
volym i narheten av husens entréer. Denna attraktiva plac-
ering ger goda forutsattningar for en prioritering av cykeln
framfor bilen.

Bilparkering sker i ett parkeringsdack som integreras i
landskapet genom groéna vaggar och tak. Denna parkering
placeras i direkt anslutning till omradets entré vilket gor att
biltrafiken inom omradet minimeras. Handikapparkering
placeras i direkt anslutning till husens entréer. Under projek-
tets genomforande kommer dven alternativa |6sningar for
parkering att foreslas sdsom bilpool och eluttag for elhybrid
bil.

Vi har erfarenhet av att bygga och forvalta parkeringar och
parkeringsgarage saval 6ver som under markniva.

Antal p-platser
Cykel : 255 p-platser

Bil : 116 p-platser

SEKTION PARKERING 1/200

Bil och parkering

Gang och Cykel

Wallenstam Drive — en mobilitetslosning

Wallenstam har tillsammans med Hertz/Sunfleet startat

ett pilotprojekt dar vi efter sommaren lanserade tjansten
Wallenstam Drive for vara bostads- och lokalhyresgaster i
Goteborg. Tanken ar att sa smaningom permanenta projektet
och dven inkludera vara hyresgaster i Stockholm.

| Wallenstam Drive far vara hyresgaster 6verblick 6ver, och
tillgang till, Hertz hyrbilar och Sunfleets poolbilar, samt Hertz
Freerider (kostnadsfria enkelresor) och Hertz Roadmate
(samakningstjanst). Hyresgasterna far fritt medlemskap i
Sunfleet och dessutom rabatt bade pa hyrtiden och den
korda strackan. Utover det far de aven 10 % rabatt pa Hertz
basta tillgangliga priser.

Fran Wallenstams sida ser vi erbjudandet som ett ekonomiskt
och miljémassigt alternativ till att dga en bil, utan att for den
skull missa fordelarna. For oss som fastighetsagare ar det
viktigt att pa olika satt bidra - till en enklare vardag for vara
hyresgaster och till en hallbar stad for alla som bor och verkar
i den.
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Bostader

Variation skapas genom att inom husen variera typologier
och lagenhetsstorlekar. Med en mix av sma lagenheter
anpassade for yngre och dldre samt storre lagenheter
anpassade for barnfamiljer, uppnas en social mangfald som
bidrar till att skapa en levande och dynamisk stadsdel.

Att pa Vista skogshojd erbjuda hyresratter med en stor
variation i lagenhetsstorlekar skapar ett viktigt komplement
till den villa- och radhusbebyggelse som redan finns i
omradet.

Handel och lokaler

| omradets sydostra del kan en av stadsvillorna anpassas

till att en mindre dagligvaruhandel samt ett café inrymms i
gatuplan. Denna placering mot Talldalvagen skapar en entré
till omradet samtidigt som den bildar en motesplats med
uteservering i ett soligt lage.

Ytor

STADSVILLA

BOA: 617

BTA: 774
BOSTADER: 9

ANTAL VILLOR: 16

ANTAL BOSTADER: 144
TOTAL BOA : 9872 M2
LOA: 145 M2
TOTAL LJUS BTA: 12902 M2
TOTAL BTA: 13009 M2

ANTAL P-PLATSER BIL: 116
ANTAL P-PLATSER CYKEL: 255
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ZONER / FLEXIBILITET

KONCENTRERAD VATKARNA

Rationella 16sningar och placering av kék och
badrum méjliggor prefabricering av dessa.
Badrum lika i samtliga ligenheter.

Kok har samma koncept men en nigot flexibel
disposition for de olika ligenheterna beroende
av ligenhetstorlek.

1V

v ZON FOR FLEXIBEL ENTRE

P Moijlighet att forligga entré frin tvd sidor av
o enheten. Denna yta halls fri fran schakt och
.- vitdelar.

Vo

|A|

HANTERING AV BULLER

Konceptuellt har enheten en helt tyst sida.
Bullerlosningar kan tillskapas i form av indragna
entréer och exteri6ra skirmar i markplan, i
utkragande skdrmar runt fénster och via skirmar
pa tak. Alternativen inforlivas som en del av
stadsvillornas fasadkoncept & formsprik.

T
il
Il
T T

Interidrer
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Fasader

Genom att anvanda ett modulart fasadsystem uppnas en stor
variationsrikedom med bibehallen kostnadseffektivitet.

| detta system anvander vi tre olika exteritra ytskikt:
fibercement, aluminiumkasseter och puts, vilket ger variation
i uttrycket och identifierar de olika husen.

Vi har i forslaget valt tre kuldrer: rott for fibercementen, latt
gyllenskimrande for aluminiumkasseterna och ljusgratt for
putsen. Dessa tre farger skapar orienterbarhet, variation och
ger en nyanserad och kontrasterad upplevelse da man ror sig
genom omradet.

Fargskalan kommer givetvis att kunna utvecklas i dialog med
stadsbyggnadskontoret.

Glaspartierna ar trd-/aluminiumfénster med tre glas vilket
bidrar till energieffektiviteten.

FASAD FIBERCEMENTPLATTOR 1/100 L
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Miljéanpassat byggande

Stadsvillan &r ett helhetskoncept for miljdanpassat
byggande. Konceptet dr framtaget for att beméta hogt
stallda krav avseende energieffektivitet, inomhusmiljé samt
val av material.

Konstruktion trabbyggnadsteknik

Stadsvillan anvander trakonstruktion for barande stomme,
ytter- och innervdggar.

Stomsystemen i limtra erbjuder manga férdelar:

- Latt och starkt - | forhdllande till sin egenvikt ar limtra
starkare @n bade stal och betong, vilket leder till laga
kostnader fér grundldggning och transport.

- Behagliga miljoer - Tra ger ljus och behagliga inomhusmiljo.
Dessutom finns stora méjligheter att anvdnda manga synliga
tradetaljer i estetiska designldsningar.

- Fri planldsning - Trdet ger flexibilitet avseende
ldgenheternas planlésningar, genom att utféra de inre
barande delarna delvis med limtrdbalkar i stallet for vaggar.
- Miljén en vinnare - Inga andra byggmaterial kraver sa lite
energi vid framstdliningen som trd. Produkter av trd binder
koldioxid under hela sin livslangd till skillnad mot stal och
betong som ger vasentligt storre utsldpp av vaxthusgaser.
Limtraprodukter har ett negativt védrde for carbon footprints,
vilket betyder att det genereras mindre utslapp av koldioxid
an vad som binds under livscykeln. Med andra ord &r de
klimatneutrala.

- En del av kretsloppet - Vaxande skog lagrar koldioxid och
genom att avverka och plantera nya trad skapas naturliga
forutsattningar for att minska mangden koldioxidutslapp.

- Biobransle - Restprodukterna fran traindustrin tas tillvara for
att producera miljévanligt biobrdnsle som kan ersétta fossila
branslen.

Materialval

For att sakerstalla att materialval och kemikalier som byggs
in ar bra miljéval anvander vi oss av byggvarubedémningen.
For att dokumentera inbyggda material anvander vi oss av
byggvarubedémningens projektplats.

Energi

Den energieffektiva Stadsvillan ansluts till en
bergvarmeanldggning som varmer upp ett golvvdarmesystem
samt varmvatten. Denna [0sning gor det mojligt att
understiga ett energibehov pa ca 55 kWh/m2, ar (Atemp)
med minst Miljobyggnad Silver som certifieringsniva.
Wallenstam ar sjalvforsoérjande pa fornybar energi som tacker
eget och hyresgasters behov.

Medveten hyresgast

Stadsvillan utfors dven med individuell médtning av vatten
och el vilket ger de boende direkt dterkoppling pa sina vanor
och ddarmed en 6kad medvetenhet om hur egna val paverkar
energiférbrukningen i hemmet. Aven olika I6sningar for att
minimera vattenspill aterfinns i stadsvillan, t ex ska kranar
och toaletter vara snalspolande.

MARKANVISNINGSTAVLING VISTA SKOGSHOJD
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Dagvattenhantering

Dagvatten tas upp och férdrdjs i dammar i de naturliga
gronomrdadena. Vattensamlingarna ar ett inslag som
uppmanar till lek och bidrar dven till att 6ka den biologiska
mangfalden samt till att skapa ett battre mikroklimat.

KOPER OCH BYGGER SALIER UTDELNING

Sophantering

Funktionerna soprum/miljérum forlaggs i
komplementbyggnader pa gérdsytan, i direkt anslutning till
husens entréer, och latt tillgangliga med sopbil. Dessa kan
aven fungera som bullerskyddande I6sningar for bostader i
markplan samt for en tyst utemiljo. Tydlig information kring
sortering och en inbjudande, trivsam miljo gor det lattare att

gora ratt.

Byggskedet

Genom en varsam anpassning till terrangen minimeras
miljobelastning avseende transporter och hantering

av schakt- och fyllnadsmassor. Stadsvillans hoga
prefabriceringsgrad och latta trastomme ger aven farre
transporter.

Trastommen monteras snabbt och med minimal stérning
avseende miljo och buller. Vi forsorjer vara byggen med
gron el fran vara egna vindkraftverk. Avfallsminimering
och kallsortering sker systematiskt enligt den av Wallentam

framtagna miljoplan som samtliga entreprendrer skall folja.
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Wallenstam ABs vision dr att vara ledande stadsutvecklare
samt marknadsledande fastighetsagare i utvalda
storstadsregioner. Affarsidén ar att forvalta, bygga och
utveckla fastigheter med langsiktig hallbarhet for manniskor
och foretag. Med erfarenhet, handlingskraft, tempo och
ekonomisk stabilitet letar vi standigt efter nya mojligheter att
utveckla platser - hdllbart och till sin fulla potential.

HUDDINGE
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SOCIAL EKDHOMISK
Konkret arbete for ett hallbart boende

Hallbart boende ar en av Wallenstams huvudfragor. Vi
engagerar oss i den véxande klimatproblematiken och

det 6kade behovet att sakerstélla trygghet i vart samhalle.
Och vi gor det konkret; genom hadllbar nybyggnation, i ett
kundfokuserat kvalitets- och trygghetsprogram over hela
fastighetsbestandet och med en offensiv vindkraftssatsning.
Redan vid arsskiftet 2012/2013 blev Wallenstam genom
dotterbolaget Svensk NaturEnergi sjalvforsorjande pa
fornybar energi. Med 66 vindkraftverk och tre vattenkraftverk
i drift som tillsammans har en installerad effekt pa 139 MW
tacker vi vara kunders och vart eget energibehov.

Byggnationen kommer att inga i Wallenstams strukturerade
héllbarhetsarbete med individuell energimétning,
energieffektiva bygglosningar pa all nybyggnation och val
av uppvarmningssystem. | varje moment tittar vi pa hur vi
kan minimera var egen och kundernas energikonsumtion
och bidra till ett hallbart boende i trygga och trivsamma
omraden som manniskor véljer att bo i, arbeta i och besdka.
Wallenstam ar unikt i det perspektivet att vi bade bygger
energismart, alltid har individuell médtning samt producerar
egen vindkraft.

MARKANVISNINGSTAVLING VISTA SKOGSHOJD

Ar 2003 tog vi fram ett koncept for att utan beroende av
statliga subventioner kunna bygga yt- och kostnadseffektiva,
arkitektoniskt tilltalande hyresratter till en rimlig hyra. Nar
ovriga branschen fokuserat pa hyra per kvadratmeter, har

vi anammat ett hyresgastperspektiv dar vi riktar in oss pa
vad det kostar att bo per manad. Samtidigt kostnadsstyr vi
byggnationen fran dag ett.

Nar vi bygger gor vi det kostnads- och energieffektivt
utifran ett hyresgastperspektiv. Boendekostnaden ska

bli rimlig och fler manniskor ska kunna leva hallbart och
bekvamt i smarta planldsningar. | var byggnation ar vi darfor
kostnadsmedvetna fran dag ett och hela projekten igenom.
Det sakerstaller bra kvalité till hyresgasten i omradet.

Langsiktig och hallbar byggnation

Vi 6nskar vara med tidigt i planeringsprocessen och bidra
med var erfarenhet av kundfokuserad och kostnadseffektiv
nybyggnation och forvaltning. | utvecklingsarbetet
koncentrerar vi oss inte bara pa fastigheternas kvalité utan i
lika hog grad den sociala miljon, atmosfaren och tryggheten
i ndromradet, for hyresgasten och besékande. Vi driver ett
djuplodande, kundfokuserat kvalitets- och trygghetsprogram
med syfte att i befintliga bostader fortldpande inventera

och atgarda for ett lugnt och tryggt boende 6ver hela
fastighetsbestandet. Vid nyproduktion ar det en naturlig del i
utvecklingsprocessen.

Andra sociala satsningar

Vi ar 6vertygade om att en trygg narmiljo ger glada och
ndjda hyresgdster. Det ar en naturlig del for oss i vart
dagliga arbete att standigt arbeta med dessa fragor.

Inom vart bestand satsar vi dven pa laxhjalp i Goteborg,
festivaler i alla vara regioner, samt fotbollskolor under
sommarloven. Wallenstam stddjer flera hjalporganisationer
som Stadsmissionen i Stockholm, Raddningsmissionen i
Goteborg, Barn i nod, Bris, Stérningsjouren i Stockholm och

Goteborg samt sponsrar bred ungdomsidrott.
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Kundfokus i bostadsforvaltningen

Vi bygger hus for egen férvaltning och an idag forvaltar vi
var forsta nyproduktion i Stockholm, Hammarby Sjoéstad,
Kv Forsen som byggstartades 2003. Som ett langsiktigt
bostadsforvaltande fastighetsbolag beaktar vi alla
driftsfragorna redan i planeringen.

Inom var fastighetsavdelning finns en gedigen erfarenhet
av att forvalta nyproduktion. Har finns vara medarbetare
med sarskild kunskap inom teknisk férvaltning,
eftermarknad, drift, mark och utemiljé samt lokalvard och
hyresadministration. Vi finns tillgdngliga pa vart kontor
och i fastigheterna dar vi ronderar, méter kunder och
haller driftm&ten. Inom uthyrningen har vi effektiva rutiner
for visningar och inflyttar. Vi har ett ndra samarbete med
Stockholm Bostadsformedling och formedlar dven via var
egen hemsida.

98 liigenheter vid Henriksdalskajen i Hammarby Sjéstad, byggda med tydlig karaktir dir
méorkgritt, svart och vitt dominerar med inslag av roda accenter.

HUDDINGE
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1 Jonsered i Goteborg 59 energieffektiva ligenheter dir det drliga berdknade
energibehovet uppgir till 40 kWh/kvm. Energibehovet i fastigheterna ir
koldioxidneutralt tack vare energismart teknik och att 6vrigt virmebehov ticks av
Wallenstams egen vind -och vattenproducerade el. Samtliga ligenheter har individuell
mdtning av bade el och vatten. Varje hus har 14 till 15 ligenheter fordelat pa fyra
vdningsplan.

1 Nacka Strand/Jarlaberg vann vi en markanvisningstivling med vért bidrag Folja
Berg. Bostiderna, 122 hyresritter, byggs med energieffektiv teknik. Det blir fem hus i
4-6 vdningar. Husen klittrar utmed bergets stigning och formar sig kring en
bostadsgird.

MARKANVISNINGSTAVLING VISTA SKOGSHOJD

Ute i fastigheterna arbetar vara utvalda entreprendrer

vilka vi kallar Wallenstam Partner som inom férvaltning
utfor allt fran fastighetsskotsel och maleri till tradgard och
stad. Wallenstam Partner ar ett koncept dar vi handlar upp
arspartner for alla behov i fastigheterna. Vara partners far
utbildning i vart koncept och i att representera Wallenstam i
alla méten med vara kunder.

Var Kundservice har generdsa 6ppettider och dér kan vara
egna kunder och andra intressenter fa svar pa fragor, gora
felanmalningar eller fa hjdlp med drenden. Vara kunder
bemots via Kundservice pa ett trevligt satt, tas alltid pa allvar
och kan kdnna sig trygga med att atgarder utfors.

Som hyresgast kan du fa information om ditt boende via
Mina Sidor, detta ar en interaktiv webtjanst som finns pa var
hemsida. Alla kunder far dven nyheter via vart nyhetsbrev,
Hemma Hos Oss.

Boendeinflytande ar ryggraden i var férvaltning. Varje ar

gor Wallenstam NKI-undersdkningar och lagger upp en
underhallsplan utifran resultatet, med hansyn till hela
kundgruppens faktiska behov.

Vi jobbar hart for att standigt 6ka tillgangligheten och
servicenivan for vara kunder.

Vi har gladjande nog kunnat se att vara kunders uppfattning
om var serviceniva varit positiv. Vart resultat har dven lett till
att vii ar fick dran att ta emot Aktiv Bo:s Kundkristallen for
basta 0kning av serviceindex i branschen.

bostider pd Grev Turegatan i Stockholm.

,
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Tuletornen i Sundbyberg med 180 ligenheter.
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WALLENSTAM AB (publ)

Box 19531

104 32 Stockholm

Besokadress: Birger Jarlsgatan 64
T +46 (0) 8 720 00 00

F +46 (0) 8 643 89 96
www.wallenstam.se

EG ARCHITECTS AB

Maria Prastgardsgatan 10
118 52 Stockholm

P +46 (0) 851514025
Mail info@erikgiudice.com
www.erikgiudice.com
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Situationsplan, skala 1:1000

Tillganglig boendeparkering, 20 platser
Boende markparkering, 10 platser
Boendeparkring i garage 55 platser
Bilpoolsparkering i garage, 2 platser
Besoksparkering, 23 platser

Sopkassun

Komplementbyggnad
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Sektion, skala 1:800
(Souterriang max 1 van.)

Bergaviigen Nytt bostadshus Nyt bostadshus Nya bostadshus

Bostadsgard

Sektion C-C

SKALA 1:800 i A3-format
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Visualisering over tomten

A S B Wallenstanwyre
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Visualisering over tomten

A S B Wallenstanwyre
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Visualiseringar fran markniva

1. Vy siderur fran Talldalsvigen

3.Vy vésterut fran Talldalsvigen 4. Vy mot gard
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Gestaltning
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Skagershuset, Arsta.
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Bevarad naturmark.

Stdaende fjallpanel som skiftar rikining for varje vaning.

2020-04-08

Entré med omsorgsfull detaljering.
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VISTA SKOGSHOJD

Ytor och parkeringstal

SAMMANFATTNING YTOR

Firslaget innehaller merparten mindre ligenbeter, ANTAL LAGENHETER CA 230 st
1 - 2 rok ddr husen ligger i souterrang och CA 14 800 KVM LJUS BTA
merparten stirve ligenbeter 3 vok samt 4 rok dir det CA 11 100 KVM BOA
Sfinns majligher till ljusinslapp omkring hela botten- CA 230 LGH

vdaningen. CA 1900 KVM GARAGE

CA 110 P-PLATSER
En flexibel parkeringslisning med 15 % reduktion pd
[framriknat parkeringstal dr tillampad,
Firslaget innehaller 2 st bilpoolsplatser samt PARKERINGSUTRAKNING
Soreslagen plats for 4 st ladcykelplatser och 6 st elcykel-

platser i garaget. LGH ANTAL P-TAL ANTAL P-PLATSER

1 rok 4 42 kvm 71 st (28%) 0,4 28,4 st

Boendeparkering i huvudsak i garage samt 2 rok 4 44 kvm 124 st (56%) 0,4 49,6 st

markparkering lings med Bergavigen. 3 rok 4 70 kvm 18 st (9%) 0,6 10,8 st
Besiksparkeringen samlas vid omrddets entré. 4 rok 4 85 kvm 17 st (7%) 0,9 15,3 st
Tillgingliga boendeparkeringsplatser forliggs i direkt =230 st Igh = 104,1 st p-platser
anslutning till husen.

Besoksparkering 230 st 0,1 = 23 st p-platser

Totalt parkeringstal =127 st p-platser

Flexibel parkeringslosning 127 x 0, 85= 108 + 2 st bilpoolsplatser =110 platser

Garage 57 st platser (varav 2 st bilpoolsplatser)

Markparkering 10 st platser

Besoksparkering 23 st platser

Tillginglig boendeparkering 20 platser

TOTALT ANTAL P-PLATSER 110 st
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