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Mark- och genomférandeavtal
Jakobslund 2:3 m.fl.

Foljande avtal om markéverlatelse och genomfdrande av Jakobslund 2:3 m.fl. i Huddinge
kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och Altaberg Foretagshus i Huddinge AB,
nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Altaberg Foretagshus i Huddinge AB
Box 8001

104 20 Stockholm

Org nr 559206-3290

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets avgransning har markerats med rod begransningslinje pa nedanstaende karta.
Exploateringsomradets avgransning har markerats med grén begransningslinje pa bifogad
nedanstaende karta. Exploateringsomradet avser all kvartersmark inom Planomradet och
overensstammer med det omrade som ska 6verlatas till Exploatcren.

- \ -
Karta éver Exploateringsomradet (gron markering) samt planomréadet (réd markering).
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INLEDANDE BESTAMMELSER

81 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkéanda av
kommunfullmaktige den 2016-06-13 vilka Exploatdren tagit del av, forslag till detaljplan for
Jakobslund 2:3 m.fl., (KS-2016/1230), bilaga 1, samt ramavtal mellan parterna avseende
exploatering for foretagshus inom del av fastigheterna Jakobslund 2:1, 2:2 och 2:3 inom
kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun undertecknat 2016-06-20, med férlangning
undertecknat 2018-06-14.

Kommunen &dger fastigheterna Jakobslund 2:1, Jakobslund 2:2 och Jakobslund 2:3 och utlyste
ar 2014 en anbudstavling som Exploatéren vann. Exploatdren inkom med ett forslag att inom
Exploateringsomradet bygga foretagshus i tva vaningar dar 6vervaningen anvands fér kontor
och entréplanet for exponering alternativt lager. Under aren 2016-2019 har ett forslag till
detaljplan tagits fram av Kommunen i samarbete med Exploatéren som mdjliggor att bebygga
Exploateringsomradet med ett foretagshus enligt Exploatorens forslag.

Syftet med detta avtal ar att reglera genomfdrandet av ny detaljplan for Planomradet, samt att
reglera forutsattningarna for byggnation av Exploateringsomradet.

82 Exploatdrens garantier

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:

1. Exploatéren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren, vid
verkstallande av desamma kommer att utg6ra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestdmmelse,

2. Verkstallandet av Mark- och genomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatérens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning
eller nagot annat for Exploatéren grundlaggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

83 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att kommunstyrelsen i Huddinge kommun godké&nner detsamma senast 2019-10-31
- att forslag till detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl., (KS-2016/1230), blir antagen i
huvudsaklig éverensstdammelse med bilagt forslag, bilaga 1 senast 2019-11-30 och att
beslutet vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

84 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal
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- i huvudsaklig éverensstdammelse med till detaljplanen bilagd illustration

Nedan foljer en sammanfattning av vad Parterna under planarbetet bestamt angaende
Exploateringsomradets gestaltning och utbyggnad.

Exploatéren ska inom Exploateringsomradet uppfora en byggnad om cirka 1977 m? ljus BTA
for kontor och viss handel. Byggnaden ska utformas med en sammanhéngande fasad av tra
och med tradstomme samt med vegetationsklatt tak. Mot Haradsvéagen ska byggnaden utformas
representativt for att skapa en entré till Segeltorp och Huddinge kommun. Mot Hedvégen ska
byggnaden utformas mer smaskaligt for att méta den befintliga villabebyggelsen.

Lastning och lossning vands bort fran villabebyggelsen for att minimera buller. Parkering for
personal sker i garage under byggnaden.

Langs fasaden mot Hedvagen mojliggor detaljplanen fér utrymme for de trad som ska
planteras for att kompensera for den vegetation som forsvinner i samband med
exploateringen.

MARKOVERLATELSER

85 Markoverlatelser

Kommunen overlater till Exploatoren med dganderétt ett omrade om ca 2538 m? bestdende av
ca 2055 m? av fastigheten Jakobslund 2:3, ca 473 m? av fastigheten Jakobslund 2:1 och ca
10 m? av fastigheten Jakobslund 2:2, i detta avtal gemensamt benamnt
Exploateringsomradet. Exploateringsomradet ar utlagt som kvartersmark for kontor och
handel i detaljplanen och ar markerat med gron begréansningslinje pa bifogad karta, bilaga 2.

Innan overlatelsen av Exploateringsomradet kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen &r att hela Exploateringsomradet ska ingd i en
fastighet som sedan Kommunen 6verlater till Exploatoren.

Overlatelsen galler med de smérre justeringar av granserna for Exploateringsomradet som kan
komma att vidtas i samband med lantméaterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

86 Kopeskilling

Kopeskillingen for Exploateringsomradet ar (ATTA MILJONER ETTHUNDRA
TJUGOENTUSEN FEMHUNDRA SEXTON) (8 121 516:-) KRONOR.

Handpenning om 10 % av prelimindr kdpeskilling ska erldggas senast vid detta avtals
undertecknande genom inséttning pa Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102
med angivelse om vad summan avser.

Kopeskillingen ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran februari 2019. Den
ska justeras sa att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da den forfaller till
betalning. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

Aterstéende del av kdpeskillingen ska erlaggas senast pa tilltradesdagen genom insattning pa
Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.
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Erlaggs inte kopeskillingen senast pa tilltradesdagen ska Kommunen dga ratt att hava kopet
alternativt har Kommunen rétt att hdva kopet och hela eller delar av detta avtal. Om kdpet
havs har Kommunen aven ratt till skadestand motsvarande hela handpenningen.

Ersattning for tillkommande BTA

Kopeskillingen for Exploateringsomradet ar baserad pa en byggratt for kontor och handel om
totalt 1977 m?ljus BTA och ett pris motsvarande 4108 kr/m? ljus BTA for kontor och handel.

Det dligger Exploatdren att inom en manad frén erhéllet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) antalet m? ljus BTA enligt bygglovet.

I det fall antalet m? ljus BTA vid bygglovet dverstiger 1977 m? ljus BTA ska Exploatdren
ersiitta Kommunen med 4108 kr/m? for varje m? ljus BTA som dverstiger antalet angivet
ovan.

I det fall erséttning ska utga fakturerar Kommunen Exploatoren och ersittningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Ersdttningen ses som tilldggskopeskilling for
Exploateringsomradet. Det innebdr att Kommunen vid Exploatdrens tilltrdde av
Exploateringsomradet endast kan ldmna kopebrev med preliminér kopeskilling, se § 9 nedan.

87 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning fér genomférandet av markéverlatelser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrader i och med detta avtal ansokan om fastighetsbildning. Exploattren
ska bekosta den del av forrattningen som syftar till att genomféra markanvisningen.

Exploatdren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras foér
genomfdrande av detaljplanen.

88 Tilltrade

Tilltrade till Exploateringsomradet sker en manad efter det att erforderlig fastighetshildning
vunnit laga kraft om inte parterna kommer 6verens om en annan tidpunkt.

89 Kdpebrev

Mot det att Kommunen erhaller foreskriven kopeskilling for Exploateringsomradet uppréttas
kopebrev till Exploatdren. Brister Exploattren i fullgérandet av betalningen 4ger Kommunen
med omedelbar verkan ratt att hava kopet alternativt ska Kommunen &ga rétt till skadestand
motsvarande Kommunens skada till foljd av utebliven betalning.

Eftersom tilltrade sker innan Exploatoren erhallit bygglov ska Kommunen ange i kdpebrevet
att det i detta avtal finns villkor om tillaggskopeskilling (se § 6 Ersattning for tillkommande
BTA) och att kopeskillingen angiven i kopebrevet ar preliminar. Nar Exploatoren har fatt
bygglov och den slutliga képeskillingen &r berdknad ska Kommunen 6versénda ett nytt
kopebrev till Exploatoren dar den slutligt faststallda kopeskillingen framgar. | képebrevet
antecknas dven villkor om byggnadsskyldighet, se § 23 nedan.

Lagfart for Exploateringsomradet far endast sokas med képebrev som grund. Exploatéren
svarar for samtliga lagfartskostnader.
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810 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Exploateringsomradet inte besvaras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskranka mojligheten att forfoga éver Exploateringsomradet férutom
nedanstaende:

e Avloppstunnel tillhgrande Stockholm Vatten och Avfall AB. Ledningsrétt eller
servitut for denna skapas i samband med fastighetsbildningen enligt §7.

e Fjarrvarmeledningar tillhdrande Sodertérns Fjarrvarme AB. Ledningsratt eller servitut
for dessa skapas i samband med fastighetsbildningen enligt 87.

e Teleledningar tillhérande Skanova. Kan behdva flyttas till nytt lage, se 812 nedan.

e Servitut for starkstromsanlaggningar tillhériga Vattenfall AB. Kan behdva flyttas till
nytt lage, se 812 nedan.

e Fiberledningar tillhériga STOKAB. Kan behdva flyttas till nytt 1age, se 812 nedan.

811 Exploateringsomradets skick

Exploateringsomradet har besiktigats av Exploatéren. Exploatdren ager kannedom om
radande mark- och grundforhallanden. Exploatéren godkanner dess skick samt forklarar sig
med bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den forvarvade
egendomen som Exploatdren upptéckt eller bort upptacka vid besiktning.

Inom Exploateringsomradet finns inga av parterna kanda markfororeningar.

Om Exploatéren i samband med exploatering av Exploateringsomradet patréaffar
markfororeningar ska Exploatoren inom Exploateringsomradet bekosta de
efterbehandlingsatgarder som pa grund av féroreningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors halsa eller miljo och for att marken
ska kunna anvandas i enlighet med detaljplanens bestammelser. Atgérderna ska vidtas senast
12 manader efter det att markféroreningen patraffats. Som datum for handelsen raknas
anmalningsdatum till kommunen om markfdrorening.

812 Ledningar och réattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersattning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningséagare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploattren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren medger att ovanstaende rattighet(er) far sakerstallas genom servitut som far
skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgard. Om rattigheterna
ska skrivas in ska Exploatoren bekosta avgifter och andra kostnader i samband med ansokan.
Exploatoren ar informerad om de ledningshavare inom Planomradet som Kommunen kéanner
till.
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ANLAGGNINGAR

813 Utforande av allméanna anlaggningar

Kommunen utfér och bekostar de allmanna anldggningar inom, och i anslutning till,
Planomradet som behéver utforas for att genomféra detaljplanen.

AVGIFTER

8§14 Skatter mm

Exploatoren ska betala rantor, fastighetsskatt, avgifter for markupplatelse och andra kostnader
for Exploateringsomradet som avser tiden fran tidpunkten nar fastighetsbildningen enligt §7
vinner laga kraft och fram till och med tilltradesdagen.

Exploatoren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och vérdeintyg for
Exploateringsomradet.

815 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploat6ren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt plankostnadsavtal
ska Exploatdren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

816 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 1 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande &gs av Exploatoren eller
som Overgar i exploatdrens ago i och med detta avtals undertecknade och &r belagna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanlaggningar eller omradesanknutna anlaggningar avseende gator
och allméanna platser enligt en ny detaljplan och regleras enligt vid aktuell tidpunkt gallande
lagar och regler.

BEBYGGELSE

817 Parkeringstal

Exploatdren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet.
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MILJO- OCH ENERGI

8§18 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och féreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljéarbete fram
till ar 2021. Exploat6ren ska beakta kommunens Miljéprogram.

819 Miljbanpassat byggande

| enlighet med kommunens riktlinjer for markanvisning i Huddinge regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska energieffektiva. Varmekallan ska tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att bebyggelsen av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt
och med minsta mojliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dar
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppféljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

8§20 Dagvatten

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatéren har tagit del av. Syftet ar att na en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret.

Dagvattenutredning (i tva delar) har tagits fram och ska féljas av Exploatcren, se bilaga 3.
Atgarderna som ska vidtas enligt utredningen &r bl.a. féljande:

e Vegetationsbekladda tak.
e Oljeavskiljare for parkeringsytorna.
e FOrdrojningsmagasin for dagvatten.

Dagvattensystemet bor utformas sa att eventuellt slackvatten som avrinner till systemet kan
hanteras genom uppbromsning av sléckvattnet, avstdngning av utlopp eller omhéndertagande
av slackvatten som samlats dagvattensystemet. Infoér val och utformning av
slackvattenhanteringen ska dialog féras med kommunens miljétillsynsavdelning

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen
(mark- och exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov.
Handlingarna ska skriftligen godkannas av Kommunen. Samtliga anldggningar for
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omhéndertagande av dagvatten ska utféras och bekostas av Exploat6ren liksom skétsel av
dessa. Atgarderna ska vara utférda senast d& ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tags
i bruk.

Genomfors inte atgarderna for hantering av dagvatten enligt dagvattenutredningen ska
Exploatoren erlagga vite om 1 600 000 kr till Kommunen.

821 Buller

Bullerutredning har tagits fram och ska foljas av Exploat6ren. Bullerutredningen anger att
inga sarskilda atgarder behover goras avseende buller under forutsattning att
Exploateringsomradet bebyggs i enlighet med Exploatorens forslag och detaljplanens
bestammelser.

GENOMFORANDE

§22 Tidplan

Parternas avsikt ar att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r
végledande for kommande arbeten. Om nagon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga ersattnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Antagande av detaljplan augusti 2019
e Fastighetsbildning laga kraft januari 2020
e Overlételse av Exploateringsomradet januari 2020
e Bygglov for Exploateringsomradet mars 2020

e Startbesked for Exploateringsomradet maj 2020

e Slutbevis for Exploateringsomradet kv 4 2021

8§23 Byggnadsskyldighet

Det &r av stor vikt for Kommunen att de planerade atgarder som medges i detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Om exploatéren inte inom 23 manader fran detta avtals
undertecknande erhallit startbesked pa av enligt detaljplanen tillaten byggnation inom
Exploateringsomradet i enlighet med i § 1 angivna detaljplan har Kommunen rétt att hava
overlatelsen. Om kommunen valjer att hava Gverlatelsen skall kommunen aterbetala vad
exploatoren erlagt som kdpeskilling for marken, men ersétter inte ranta eller i 6vrigt inte
nagra av exploatorens kostnader. Detta villkor antecknas i kopebrevet.

8§24 Samordning

Samordning med Exploatoren ska ske genom en fortlépande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Kommunen planerar att utfora sina arbeten
pa allméan platsmark efter det att Exploatoren har avslutat arbetena inom
Exploateringsomradet.

Om Exploatéren viljer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsagarnas arbeten pa allman platsmark &r alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatdrens arbeten.
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825 Vegetation

Det ar av stor vikt for Kommunen att trad och annan véxlighet planteras inom
Exploateringsomradet som kompensation for den vaxlighet som forsvinner i samband med
exploateringen.

Inom Exploateringsomradet finns inga krav pa att bevara trad eller annan vegetation men vid
projektering och utférande av bebyggelsen ska hansyn tas till omkringliggande befintliga trad
pa kommunens mark sa att dessa inte skadas.

| samband med att Exploatdren uppréttar situationsplan for Exploateringsomradet ska forslag
till kompletterande planteringar redovisas (vegetationsplan). Vegetationsplanen ska i
huvudsak dverensstimma med de illustrationer som redovisas i detaljplanen rérande
plantering av nya trdd mot Hedvégen samt anldggande av vegetationsbekladda tak och ska
skriftligen godkénnas av Kommunen (mark- och exploateringssektionen) fore
bygglovsansokan.

Utfors inte vegetationen enligt vegetationsplanen (plantering av trad mot Hedvégen samt
vegetationsbeklddda tak) eller lamnas inte en vegetationsplan in ska Exploatéren erlagga ett
vite om 500 000 kr till Kommunen.

826 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren upprétta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkénnas av Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstélining av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur samt stangsel runt
byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa
Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark krdver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kraver dven polistillstand om inte
bygglov erfordras.

827 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatéren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkannas av Kommunen (gatuprojektsektionen). Exploatéren ansoker om
godkannande av trafikanordningsplanen via e-tjanst pa kommunens hemsida. Denna ska
redovisa placering av stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvagar fran arbetsplatsen,
byggtrafikvagar till och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska aven redovisa atgarder for framkomlighet och sékerhet for fordons-, gang-
och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnéatet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatéren bekostar
aterstallande av eventuella skador pa omgivande vagnat som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.
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8§28 Skyltar

Exploatoren ska satta upp minst en skylt i syfte att informera allmanheten senast nér
byggomradet hagnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa satt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nar arbetet beraknas avlutas, om mojligt ska aven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploattrens logotyp samt hanvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt beddma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersakrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

8§29 Viten

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erlagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omréknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploatérens avtalsbrott.

830 Séakerhet

For det ratta fullgérandet av Exploattrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren i
samband med avtalets undertecknande stalla sékerhet till ett varde av 2 100 000 kr i form av
en moderbolagsborgen. Sakerheten ska kvarsta till dess att parterna ar 6verens om att
Exploatdren slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

831 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstallda hos Exploatéren samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

8§32 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestamd forfallodag ska drojsmalsréanta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

833 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godkant detsamma.

Fastighet
Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatoren vid vite av 2 100 000 kr att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar
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Exploatoren enligt detta avtal sa att detta blir gallande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stalla godtagbar sékerhet till Kommunen for tagandena enligt detta avtal.
Innan dverlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underratta Kommunen (mark- och
exploateringssektionen). Ska ocksa detta avtal dverlatas pa den nya agaren géller forsta
stycket likval.

834 Kontaktpersoner

Kontaktperson fér Kommunen ar:

Jonas Gran
Exploateringsingenjor
08-535 313 96
jonas.gran@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren &r:
Viking Nordin

070 73350 95
viking@smedsudden.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

835 Andringar
Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

836 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allman
domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

2019- Datum:

For Huddinge kommun For Altaberg Foretagshus i Huddinge
AB

Charlotta Th ureso n G |berg ........ V| kmg No rd |n ......................

Mark- och exploateringschef

Jonas Gran (namnfortydligande)
Exploateringsingenjor
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Bilagal Forslag till detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl.

Bilaga2 Karta dver Exploateringsomradet

Bilaga3 Dagvattenutredning

Bilaga4 Ramavtal mellan Huddinge kommun och Altaberg Foretagshus AB

Dnr KS-2019/1100.214 (JG)
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Bilaga 3

ALGEBA

byggkonsulter ab

Enkel dagvattenutredning Jakobslund 2:3 Huddinge

Utredningen svarar i detta skede upp mot de fragestdllningar som uppkommit fran brev fran
Huddinge kommun daterat 2017-04-05. For att gora utredningen mer presentabel bor viss
redaktionellt arbete utforas. Kontakt med Stockholm vatten har inte genomforts.

1-2. Fastigheten #r ca 3500 m? stor och utgérs idag av vegetationsbekliddd mark. Vegitationen
utgors i huvudsak av uppvuxna 16vtrdd med inslag av tall och gran. Markskiktet utgérs av
olika grésarter. Enligt SGUs jordartskarta 6ver omradet utgérs omradet i huvudsak av glacial
lera med nagon uppstickande berghill. Néarliggande brunnsborrningar i omradet séder om
aktuell fastighet &r jorddjupen relativt sma och bedéms inom fastigheten uppga till mellan 2-5
m. Avrinningen frén fastigheten bedéms under naturliga omstandigheter ske mot norr och
Haradsvédgen. Omrédet avvattnas till Varbyviken, en del av Milaren. For denna del av
Milaren finns ett faststéllt vattenskyddsomrade fran 2008, dir dag- och dréanvatten reglerasi 9
§ ”Utslépp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenfororening
foreligger, t.ex. storre végar, broar, parkeringsanldggningar, far inte ske direkt till ytvatten
utan foregéende rening.”

Oként om externt dag-och ytvatten tillfors omradet, men bedéms inte sannolikt.

3.0kédnt om kapacitet finns i befintligt ledningsnét eller om det finns problem idag med
uppddmningar.

4. Under den forutséttningar som rader pa platsen idag med ett dimensionerade regn enligt
P110 med 10-ars aterkomst och 20 minuters intensitet, med beaktat en avrinningskoefficient
med 0,1 ges en areal om 0,35 ha*0,1 = 0,035 ha. Ett dimensionerade regn enligt ovan ger 151
1/s ha vilken ger att pa aktuell fastighet dr nuvarande flode 5,2 I/s innan byggnation pabdrjats.

5. Okaént vilket fordrojningsbehov som foreligger, en utjamning genom de grona taken och
utjdmningsmagasinet bedéms kunna foérdréja

6. Vilka floden kan ténkas att uppkomma efter byggnation och hardgéming av markytor med
en klimatfaktor pa 1,25? Beaktat klimatfaktorn 6kar regnintensiteten till 190 1/s ha. Enligt
situationsplanen 4r byggytan 911 m? (avrinningskoefficient 0,9), de hardgjorda ytorna bér
enligt samma plan uppga till ca 1400 m? (avrinningskoefficient 0,8) och resterande del (1190
m?) utgér gronyta (avrinningskoefficient 0,1). Beaktat dessa kommer avrinningen att 6ka till
(0,0911*0,9*190 + 0,14*0,8*190 + 0,119*0,1*190 = 39,2 I/s. Dvs en 6kning med 34 1/s fran
fastigheten.

7. Vilka halter och méngder av fororeningar bedéms forekomma i dagvattnet berdknat pa
schalbonvirden? Utfran tabell 1.1 i P110 dér schablonhalter for fororeningar i dagvatten
redovisas kommer utan nagra atgirder innebar att med en &rsnederbord pa S50 mm/ar
kommer frén fastigheten ca 20 gram Bly (halt 10 pg/l), 40 gram Koppar (halt 20 pg/l), ca 100
gram Zink (halt 50 pg/l), ca 1 gram Kadmium (halt 0,5 pg/l), 0,4 kg Fosfor (halt 0,2 mg/1)
samt knappt 3 kg Kvéve (halt 1,5 mg/l). Foérdréjande atgiarder som innebér att de forsta 10
mm av varje enskild regn som tas omhand lokalt innebér att ca 75 % av arsvolymen

ALGEBA TEL 08-217170 ORG.NR 55 63 83-64 68
byggkonsulter ab FAX 08-2177 70 PLUSGIRO 35 98 49-7
TRYCKERIGATAN 14 E-POST riddarholmen@algeba.se BANKGIRO 57 09-30 72
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omhéndertas, baserat pa att de flesta nederbordstillfillen #r volymmaéssigt sma. Genom enkla
atgérder som grona tak och fordréjningsmagasin kan en stor del av bade arsnederbérd och
tillkommande fSroreningar renas bort pa ett tillfredsstillande sitt.

8. Forslag till hantering? For att uppna ett totalt omhéndertagande av ett 104rs regn med 20
minutersintensitet beh6vs ett magasin/fordrojningsatgarder pé 88 m’ enligt bilaga 10:6a i
P110 (berdkning enligt xIs-fil Svenskt vatten).

Foljande atgérder bedéms kunna bidra till mojliga 16sningar for omhéndertagande av vatten
lokalt inom omrédet:

Grona tak pa byggnaderna (sedum) Anliggning av grona tak bidrar till minskning av total
avrinning och upp till 50 % av den 4rliga avrinningen kan reduceras genom avdunstning och
vattenupptag av véxter samt inte minst genom magasinering i vixtbadden (Bengtsson 2002).
Ett tjockt (100 mm) gront tak med en drénerbar porositet pé 0,2 omhéndertar 20 mm
nederbdrd) utifran berdkning medfor detta att en reduktion med 18 m° kan utfora genom att
bygga med tjocka grona tak.

Anliggning fordréjningsmagasin Férdrojningsmagasin av typen StormTech (se
http://www.va-systemer.no/ipub/ ) dér nedgriivningsbara magasin kan anvéndas. Utrustningen
finns i olika storlekar, och den med ligst héjd Stormtec SC-310 (hédr hénsyn taget till det
troligen begrénsade jorddjupet) har en forméga att lagra ca 0,47 m®/I6pmeter, vilket medfér
att det krévs ett magasin med en area av 190 m> for att kunna lagra det dimensionerade regnet
under forutsittning att inga andra atgirder genomfors.

Méjligheter till 6ppna omhéndertagande ytor skulle vara mojligen mojliga i den vistra delen
av omradet, dock nagot osékert hur en sddan kommer att kunna forhalla sig i forhéllande till
det underjordiska garaget.

De parkeringsytor samt ytor for &tervinningskirl etc. som anldggs bor utformas med
genomslépplig beldggning, under forutsittning att dessa utgdr 200 m? och ska rymma de forst
20 mm av ett regn krévs en fordrojningsvolym under dessa med 0,02%200 = 4 m3.

Med en porositet pa den genomsléppliga beliggningen pa 30% (0,3) krévs en tillginglig vat
volym om 200*0,3 = 60 m?, for att f4 en tillrdcklig volym for att rymma de forsta 20 mm
inom dessa ytor krivs en tjocklek pa det luftiga birlagret om 4/60 = 0,07 m f6r att kunna
magasinera denna volym. Berikningar bor utforas avseende belastningsmajlighet friamst for
de vistra parkeringsytorna for att mojliggsra en utokad lagringsvolym, denna bor om majligt
ha en tjocklek till 0,15 m for att kunna ta emot ett tillflode frén vigbeldggning utan utékad
genomslépplighet.

Det bor anléiggas 6ppna grasremsor med méjlighet till avvattningsméjlighet mellan
parkeringytorna och den géngbana som 16per kring fastigheten i véster och i norr. Dessa ytor
kommer &ven att kunna fungera som reningsbiddar for 6versilande dagvatten. Med fordel kan
dven trdd planeras lédngs dessa ytor. En 6ppen grismark bekladd med trid beklidd bor bevaras
1 de s6dra och stra delarna for att bromsa eventuella infléden fran omgivande fastigheter.

ALGEBA TEL 08-217170 ORG.NR 5563 83-64 68
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9. Var ska anldggningarna utforas? Nedgrivning av fordrojningsmagasin gérs med fordel i

den norra eller vistra delen av omradet dér forutséttningarna bedéms som gynnsammast (om

inte geoteknik finns som s#ger annat)

10. Se anldggning av fordrojningsmagasin pkt 8.

11. Oversvamningsrisk vid ett 100-ars regn? Risk for 6versvammad kéllare foreligger.

Skyddsétgard med grop med mojlighet till utpumpning kan utgora en sikerhetsatgird for att

halla kallare torrlagd. Vattnet lér sannolikt séka sig ut mot Héradsvégen och rondellen i

véster.

12. Kéllor:  SGUs kartvisare Jordarter 1:25 000 — 1:100 000 samt Brunnar WWW.SgU.Se
Svenskt vatten: Publikation P110 Avledning av dag-, drén- och spillvatten

Fordréjningsmagasin www.vattensystemer.no

Dagvattenstrategi f6r Huddinge kommun. www.huddinge.se
Illustrationer 6ver foreslagen bebyggelse
Programhandling Detaljplan for del av Jakobslund 2:3 Huddinge kommun

https://www.huddinge.se/contentassets/2067b79683a247358a947bad 100d6{7{/p
rogramhandling jakobslund.pdf

Riddarholmen 2017-09-20

Mattias Gustafsson

oo i
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VIKING NORDIN

JAKOBSLUND 2:3 HUDDINGE

ANLAGGNING AV FORDROININGSMAGASIN OCH RENINGSBADDAR

Fordrojningsmagasin utformas i sedumtaket, under parkeringsplatser samt ldngs

och under gabion. Dessutom utfors byggnadens killare med golv och viggar av vattentit
betong och viggarna motfylls med makadam s att ett sammanhingande fordrdjnings-
magasin - dver grundvattenytan- erhélls runt byggnaden.Med fordel limnas en strang Sppen
beldggning mot huset for kontakt med kringfyllnaden for stora fléden

Genom dessa dtgirder tas storsta delen av arsnedrbérden omhand och tillkommande
fororeningar renas bort p3 ett tillfredsstillande sitt.

Hundraérsregnets fléde —med tillskott frin Hedvigen- som ej kan omhéndertas inom
fastigheten kommer att f6lja projekterade markhhdjder mot befintlig gatubrunn i fasighetens
sydvastra del. Planerad bebyggelse p4 fastigheten utformas for att ge minsta méjliga 6kad
belastning pd brunnen utifrin nuvarande.

P4 fasighetens norra sida avbordas regnet mot gabion med infiltrationsstrak. Begriinsad
Overstrdmning mot Hiradsvigen kan forvintas,

Markplaneringsritningen illustrerar i stort hiir angivna tgéirder.

Riddarholmen 2018-01-03

gttt

Vilgot Gustafsson
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’ Uppdragsnr: 10529 05 Version: 1
Jakobslund Stormtacberékning |

[

Uppdragsgivare: Smedsudden Fastigheter AB

Uppdragsgivarens Viking Nordin

kontaktperson:

Konsult: Norconsult AB, Hantverkargatan 5, 112 21 Stockholm

Uppdragsledare: Marta Juhlén

Handl&aggare: Andrés Tomas

1 2018-05-10  Preliminar handling Andrés Tomas Marta Juhlén  Marta Juhlén

Ylva Egeskog

Detta dokument ar framtaget av Norconsult AB som del av det uppdrag dokumentet géller. Upphovsratten tillhér Norconsult.
Bestallaren har, om inte annat avtalats, endast ratt att anvanda och kopiera redovisat uppdragsresultat fér uppdragets avsedda

andamal.
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Inledning och sammanfattning

Norconsult har fatt i uppdrag att utféra féroreningsberakningar for komplettering av en
dagvattenutredning utford utav Algeba Byggkonsulter AB (DV utr Algeba 2017-09-20). Berdkningarna
har utférts med hjalp av berékningsprogrammet/databasen Stormtac for befintlig och féreslagen
dagvatten hantering for omradet Jakobslund 2:3. Berakningar har utgatt fran markanvandning enligt
Algeba Byggkonsulters forslag se figur 1 och 2.

Figur 1 Markanvandning befintlig situation (DV utr Algegra 2017-09-20)

TOMTAREA 2590 m2

Figur 2 Markanvandning framtida situation (2017-04-05)
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Berakningarna baseras pa schablonvarden uppbyggda av uppmaétta varden i dagvatten fran olika
marktyper. Vidare anvands det arliga flodet beraknat fran produktionen av arlig nederbérd, area och
avrinningskoefficient. Marktyperna som anvants for berékningar fére exploatering, se figur 1, ar:
Angsmark och skog och efter exploatering, se figur 2, &r: Asfalt, gront tak, parkmark och parkering.

For de ytor som Algeba Byggkonsulter anger som asfalt och som inte &r parkering har Norconsult valt

att anvanda ett medelvarde mellan Stormtacs schablonvéarde for vag och parkering. Resultaten

redovisas i form av tabeller vidare i detta PM.

Algebas foreslagna dagvattenhantering visar sig klara Stockholm stads féreslagna riktvarden (2009)
men uppnar inte malet att inte 6ka mangden fororeningar jamfort med fore exploatering. Darfor
rekommenderar Norconsult ytterliga reningssteg och foreslar att befintligt forslag kompletteras med

oljeavskiljning och raingardens. Istéllet fér armerat gras vid parkeringarna rekommenderar Norconsult

att ytan hardgors for att avrinning ska kunna ske till féreslagen oljeavskiljning utan att férorenat
dagvatten infiltrerar.

Forutsattningar

Underlag:

- VA-utredning, Jakobslund.pdf
- 20180419 Jakobslund_YTOR Mark.pdf

- 20180419 _Jakobslund_Hundraarsregn.pdf
- DV utr Algebal70920.pdf
- Forfragan dagvattenutredning 2017-04-05

Befintlig fororeningsberakning

Befintliga fororeningsméangder samt koncentration redovisas i tabell 1 och 2.

Tabell 1 Féroreningsmangder (kg/ar) utan rening

# |[Kommentar |P N |Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS|Oil [PAH16 BaP

Al ;(()pr)?oatering 0.032(0.70|0.0012 | 0.0045 | 0.0086 | 0.000067 | 0.00021 | 0.00042 | 0.0000024 | 21 | 0.066 | 0.0000031 | 0.00000031
Tabell 2 Fororeningshalter (ug/l) utan rening

# | Kommentar P [N Pb|Cu|zn|Cd |Cr [Ni [Hg SS Oil | PAH16 | BaP

Al | Fore exploatering [ 60 | 1300 2.2 8.3 |16 | 0.13|0.40 [ 0.79 | 0.0044 | 38000 | 120 | 0.0058 |0.00058

Framtida fororeningsberdkning

Framtida belastning och fororeningshalt efter rening enligt Algeba Byggkonsulter AB:s

forslagredovisas i tabell 3 och 4. Algeba byggkonsulter AB:s forslag bygger pa en dagvattenhantering

enligt féljande: Fordrojningsmagasin, makadammagasin och gréna tak. Reningseffekten av Algeba
byggkonsulters dagvattenhantering redovisas i tabell 5..
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Tabell 3 Summa belastning (kg/ar) efter rening enligt Algeba byggkonsulter AB:s forslag

# |[Kommentar |P N |Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS [Oil  |PAH16 BaP
Al ng?cr)]atering 0.032(0.70]0.0012 |0.0045|0.0086 |0.000067 |0.00021 | 0.00042 | 0.0000024 21 |0.066 | 0.0000031 | 0.00000031
A2 Efter 0.027(0.64|0.00081|0.0016 | 0.0063 | 0.000037 [ 0.00037 | 0.00073 [ 0.0000074 | 9.1 (0.091|0.00012 |0.0000088

exploatering

Tabell 4 summa féroreningshalt (ug/l) efter rening enligt Algeba byggkonsulter AB:s forslag

# Kommentar P |IN Pb [Cu|zn|Cd Cr [Ni |[Hg SS Oil |PAH16 | BaP
Al Innan exploatering |60 [1300|2.2 |8.3|16 (0.13 [0.40|0.79|0.0044 | 38000 | 120 [ 0.0058 |0.00058
A2 Efter exploatering |30 |700 (0.88|1.86.9]/0.040(0.40(0.80(0.0081|10000(100(0.13 |0.0096
Riktvarde 160(2000(8.0 |18 |75 [0.40 |10 |15 [0.030 |40000 |400 0.030

Tabell 5 Reningseffekt (%) fér Algeba byggkonsulter AB:s forslag

# | Kommentar P [N |Pb|Cu|Zn|Cd|Cr|Ni|Hg|SS|Oil|PAH16 | BaP
A2 | Efter exploatering 85|66 | 95|94 (93|88 (949078 |85 |78 |85 82

Slutsats

Med Algeba byggkonsulter AB nuvarande forslag for dagvattenhantering uppnar man idag riktvardena
for de olika féroreningarna. Men for olja sa ar vardena fortfarande markant hogre efter exploatering an
fore exploatering. Norconsult foreslar darfor att befintligt forslag i forsta hand kompletteras med en
oljeavskiljare.

I nedanstaende tabeller ( tabell 6 -8 ) redovisas fororeningsbelastning samt féroreningshalt for
Algebas Byggkonsulters befintliga forslag tillsammans med resultatet som erhalls om
dagvattenhanteringen kompletteras med oljeavskiljning.
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Tabell 6 Summa belastning (kg/ar) efter rening med och utan kompletterande oljeavskiljare. Skraffering visar
vilka @mnen som fortfarande ar samre &an jungfruligmark och grénmarkerad text visar vilka varden som foérbéttrats
jamfort med Algeba Byggkonsulters ursprungliga forslag.

Kommentar

P

Pb

Cu

Zn

Cd

Cr

Ni

Hg

SS

Oil

PAH16

BaP

Al

Fore
exploatering

0.032

0.70]0.0012

0.0045

0.0086

0.000067

0.00021

0.00042

0.0000024

21

0.066

0.0000031

0.00000031

A2

Efter
exploatering
utan
oljeavskiljare

0.027

0.64]0.00081

0.0016

0.0063

0.000037

0.00037

0.00073

0.0000074

9.1

0.091

0.00012

0.0000088

A2

Efter
exploatering
Med
oljeavskiljare

0.027

0.00081

0.0016

0.00037

0.00073

9.1

0.00012

Tabell 7 Summa fororeningshalt (ug/l) efter rening med och utan kompletterande oljeavskiljare. Skraffering visar
vilka @mnen som fortfarande ar samre &an jungfruligmark och grénmarkerad text visar vilka varden som foérbattrats

jamfort med Algeba Byggkonsulters ursprungliga forslag.

# Kommentar P |IN Pb [Cu|Zzn|Cd Cr [Ni |[Hg SS Oil |PAH16 | BaP

Al Fore exploatering 60 [1300(2.2 (8.3]16 [0.13 [0.40|0.79]0.0044 (38000120 | 0.0058 |0.00058

A2 Efter exploatering utan |55 |70 |0.88|1.8(6.9]0.040 | 0.40 |0.80[0.0081 | 10000 | 100 [0.13  |0.0096
oljeavskiljare

A2 Efter exploatering med | 5 0.88]1.8 0.40|0.80 10000 013 |0.091
oljeavskiljare ' ' ' : : :

Riktvarde 160/2000|8.0 (18 |75 (0.40 [10 (15 |[0.030 |40000 |400 0.030

Tabell 8 Reningseffekt (%) med och utan kompletterande oljeavskiljare (grénmarkerad text visar vilka varden som
forbattrats sedan tidigare(se tabell 5))

# | Kommentar P [N |Pb|Cu[Zn|Cd|Cr|Ni|Hg|SS|Oil|PAH16 | BaP
A2 | Efter exploatering utan oljeavskiljare | 8566 |95|94 (93 (88 [94 (90|78 |85|78 |85 82
A2 | Efter exploatering med oljeavskiljare | 85 95 (94 94190 85

Med oljeavskiljning far vi ett betydligt béattre resultat med avseende pa framfor allt olja. Men for att
forbattra reningen aven for andra parametrar féreslar Norconsult att forslaget aven kompletteras med

ytterligare rening i form av raingardens.

Sa kallade Rain Gardens, se figur 3 och 4, utgors av vaxtbaddar med underliggande
infiltrationsmaterial som lokalt tar hand om dagvatten. Rain Gardens anlaggs exempelvis enligt figur 4,
sa att dagvattnet fran narliggande hardgjorda ytor kan magasineras och infiltreras effektivt inom ca ett
dygn efter nederbérdstillfallet. Bara under korta perioder i samband med kraftiga regn kommer en

Rain Garden att ha nagon synlig vattenyta.
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Rain Gardens byggs upp med en véldranerad badd med véxter som klarar perioder av bade torka och
hoga vattennivaer, anpassade till klimatet i den region dar den anlaggs.

Figur 3 Exempel pa Rain garden langs en vag, observera utformning av kantsten (Kalla: VegTech)

Figur 4 Rain Gardens byggs upp av singel, geotextil och ett filtermedium (Kélla: VegTech
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Ramavtal
Jakobslund 2:3 m.fl.

Foljande avtal om exploatering for foretagshus inom del av fastigheterna Jakobslund 2:1, 2:2 och
2:3, nedan kallat Omréddet, inom kommundelen Smista i Huddinge kommun har ingétts mellan
Kommunen och Exploatoren:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Altabergs Foretagshus AB
Box 35018

100 27 Stockholm

Org nr 556692-6274

Nedan kallad Exploatéren.

Omradets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje péa bifogad karta,
bilaga [.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Kommunen édger fastigheterna Jakobslund 2:1, Jakobslund 2:2 och Jakobslund 2:3 och har for
Omrédet utlyst en anbudstdvling som Exploatoren vunnit. Exploatoren har inkommit med ett
forslag att inom Omradet bygga foretagshus i tva vaningar ddr 6vervaningen anvinds for kontor
och entréplanet for exponering alternativt lager. Enligt det inlimnade forslaget riknar
Exploatdren med att kunna bygga i storleksordningen ca 2000 m” [jus BTA inom Omrédet.
[nriktningen for kommande detaljplanearbete &r att prova mojligheten att bebygga Omrédet i
huvudsaklig 6verensstimmelse med Exploatorens inlamnade forslag.

Projektet som kallas Jakobslund 2:3 finns med i kommunens plan for samhéllsbyggnadsprojekt
2015-2017.

For Omradet togs ar 2010 fram ett planprogram i vilket foreslagen anvandning ar foretagshus for
kontor och viss handel. Programmet tillstyrktes av samhillsbyggnadsnamnden, men inget beslut
om planuppdrag fattades. Planprogrammet har nu reviderats efter inldimnat anbud.

37 ;?\\\\ 3
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Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Omrédet, samt att reglera forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunfullmiktige godkinner detsamma senast 2016-06-30.

Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Undanrdjs kommunfullmiktiges beslut att godkénna detta avtal efter dverklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts ska verkstalligheten réttas i den utstrdckning detta
ir mojligt. Oberoende av om rittelse kan ske har ingendera parten ritt till skadestand av den
andra parten med anledning av det intriiffade.

Detta avtal ir inte bindande for de kommunala organen, med undantag for kommunstyrelsen, vid
provning av det planforslag som ska framlaggas.

§ 3. Detaljplan

For Omrédet giller stadsplan for Kv Myren mfl, Dp 1-B-73, antagen av Huddinges
kommunfullmiktige 1974-04-22. Fér Omrédet medger planen anviindningen park eller
plantering. Genomftrandetiden for planen har gatt ut. Parterna &r 6verens om att en ny detaljplan
skall upprittas for att prova om Omréadet kan planliggas for foretagshus for kontor och viss
handel.

Kommunen ombesorjer framtagandet av ny detaljplan for Omrédet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan for Omradet. Kostnaderna
och Exploatérens betalningsskyldighet ska regleras i ett sérskilt plankostnadsavtal som
Exploatoren férbinder sig att teckna med kommunens samhéllsbyggnadsavdelning genom
plansektionen. Plankostnadsavtalet ska dirvid reglera ersittning for detaljplanekostnader
inklusive kostnader for detaljplanearbetets erforderliga utredningar. I detaljplanekostnaderna
ingar dven kostnader for det detaljplaneprogram som togs fram ar 2010.

D4 Exploatoren bekostar Omrédets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatéren inte erligga nagon planavgift enligt Kommunens bygglovtaxa i samband med
bygglovprévning.

MARKOVERLATELSER

§4. Markoverlatelser

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antages erbjudas forvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utldgges som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet.
Kopeskillingen for Overlatelscomréadet ska beriknas efter 3 900 kr/m? ljus BTA enligt ny
detaljplan. Kopeskillingen ska omriiknas med konsumentprisindex (totalindex) fran 2015-05-03
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till tidpunkt for kdpeskillingens erldggande. Kopeskillingen ska dock ldgst uppga till det belopp
som anges ovan.

Exploatoren ska utan ersittning 6verléta till Kommunen all mark inom Omrédet som enligt den
kommande detaljplanen utligges som allmiin plats. I dagsldget planeras ingen allmin plats inom
Omrédet.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning for genomforandet av detta avtal och ny
detaljplan sa snart forutséttningar hiirfor foreligger. Erforderliga forrittningsatgérder bekostas av
Exploatéren. Forrittningskostnader som innebir att omréden som utligges som allmén plats i
blivande detaljplan 6verfors till en kommunigd fastighet betalas av Kommunen.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder
(ledningsriitter, gemensamhetsanliggningar mm) som kan erfordras.

AVGIFTER

§ 6. Bygglovavgift

Exploatéren ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa.

§ 7. Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjrrvirme, el och tele etc. inom Omréadet

betalas av Exploatéren.

Det dligger Exploatéren att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lige och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom Omradet.

ANLAGGNINGAR

§ 8. Allmanna anlaggningar

Ingen utbyggnad av allminna anldggningar planeras inom Omridet.

MILJO- OCH ENERGI

§9. Agenda 21

Kommunfullmiktige har faststillt en lokal Agenda 21 som ska vara viigledande for alla
verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och
foreningar. Exploatdren har tagit del av denna gillande Agenda 21 och ska beakta denna vid
verksamhet och aktiviteter inom Omrédet.

L\t
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§ 10. Avfallsplan

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Omradet under byggtiden och under
anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till kiillsortering och dtervinning i enlighet med da
géllande avfallsplan for Kommunen.

§ 11. Dagvattenstrategi

Exploatoren har tagit del av Kommunens giillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Omradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med dagvattenfragor i
samhillsbyggandet inom Kommunen.

En dagvattenutredning ska goras i samband med arbetet med detaljplanen. Specifika atgirder for
hantering av dagvatten kan komma att regleras i det mark- och exploateringsavtal som ska
tecknas i samband med att detaljplanen antas.

§ 12. Miljoanpassat byggande

Energieffektivitet
Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Om virmekiilla behévs ska det tillgodoses genom
fjarrvdarme eller med fornyelsebar energi.

Ekologisk halibarhet

For att sékerstilla att anldggandet av foretagshus inom Omrédet blir ekologiskt hallbart avser
Parterna att uppritta ett program. Programmet ska utgéra ett for Kommunen och Exploatdren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av
anldggningar inom Planomradet. Programmet ska redovisa fsljande punkter:

- Energiforbrukning for byggnationen

- Hur material viljs, utgdngspunkter och krav

- Byggprojektets klimatpaverkan pa jorden, exempelvis genom fotavtryck
- Vilka energikillor som viiljs

- Resurseffektivitet, teranvdndning av material mm

Programmet utarbetas av Exploatdren i samrad med Kommunen (plansektionen). Kostnaden
regleras genom det planavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 13. Markfoéroreningar

Inom Omrédet finns inga av Kommunen kénda markfororeningar.

GENOMFORANDE
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§ 14. Vegetation

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hansyn tas till befintliga trid och vegetation.
Under planarbetet kommer fragan om vegetation att utredas nidrmare.

§ 15. Gestaltningsprogram

Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter vid utformningen av den nya bebyggelsen
inom Omradet avser parterna att uppriitta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska
utgora ett for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av anliggningar inom Omrédet.

Parterna forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gestaltningsprogrammet och att ta
fram erforderligt underlag. Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrad med
Kommunen. Gestaltningsprogrammet ska godkinnas av Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) innan arbetena paborjas. Betalning regleras genom det plankostnadsavtal
som ska tecknas med kommunens samhéllsbyggnadsavdelning (genom plansektionen) om
ersittning for detaljplanekostnader enligt § 3 ovan.

Partena forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och
utforande av anldggningar inom Omrédet.

§ 16. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Omradet ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i dvrigt
regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Omradet #r giltigt upphor detta ramavtal att gilla i
sin helhet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 17. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet om

. Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2018-03-31
- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Exploateringsavtal enligt § 16 inte tecknas senast 2018-03-31

Dirvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader i projektet.

§ 18. Overlatelse

Detta avtal far inte dverlitas pa annan utan skriftligt godkénnande av Kommunen.
i
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Vid dverlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av detta avtal ska Exploattren forbinda
den nye #garen att iaktta vad som &vilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av Omrédet.

§ 19. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Huddinge 2016-0%- 2.0 la/}.'.'. 29 I’L’ den

For Huddinge kommun For Altabergs Foretagshus AB

Jonas Gren Moty Udda

Exploateringsingenjor

Bilagor:

1. Karta

Dnr: KS-2016/425.214
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