Tillaggsavtal [*] till hyresavtal med avtalsnummer 2012-002

Detta tillaggsavtal [*] till hyresavtal med avtalsnummer 2012-002 (“Tilliggsavtalet") har
denna dag ingatts mellan:

) Niam Core - Plus Il Natrium AB, org. nr 556950-2171 ("Hyresvirden"); och
(2) Huddinge kommun, org. nr 212000-0068 ("Hyresgisten").
BAKGRUND

Mellan Hyresvéarden och Hyresgéasten galler hyresavtal med avtalsnummer 2012-002
("Hyresavtalet") avseende lokal ("Lokalen") inom del av fastigheten Huddinge Generatorn 5
med adress Ebba Baats Torg 20, 141 51 Huddinge.

Hyresgésten har framfort 6nskemal om att f& utdka avtalad anvandning av Lokalen inom de
ytor som framgar av bifogad ritningsbilaga, Bilaga 1 ("Ytorna"). Parterna har mot denna
bakgrund tréffat detta Tillaggsavtal som ska utgéra en integrerad del av Hyresavtalet.

1. Andringar av Hyresavtalet

1.1 Med andring av vad som anges i Hyresavtalet lamnar Hyresvarden harmed sitt
godkannande till att Ytorna, i tillagg det avtalade anvandningsomradet, fran och
med den [**] 2022 far anvandas for biblioteksverksamhet. Parterna &r éverens om
att biblioteksverksamhet innefattar uti&ning och tillhandahallande av litteratur,
internet, tidningar, tidskrifter, ljud- och e-b6cker och annan media samt med
denna verksamhet férenade tjanster som normait erbjuds pa bibliotek i Sverige
("Biblioteksverksamhet"). Biblioteksverksamheten far inte innefatta fritids- elier
ungdomsgardsverksamhet, kulturskola, musikstudio eller liknande aktiviteter.

1.2 Hyresgasten far inte andra anvandningen av Ytorna utan Hyresvéardens
foregaende skriftliga samtycke. Hyresgasten &r inforstddd med och accepterar att
det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Ytorna inte anvands for nagon annan
verksamhet an den som féljer av Hyresavtalet och punkt 1.1 ovan.

1.3 Biblioteksverksamheten inom Ytorna far bedrivas mellan:
Kl. 10-19 pa vardagar
Kl. 10-15 p& lérdagar
Kl. 10-15 pa sondagar och helgdagar

Biblioteksverksamheten far inte ha s k "Meroppet” (dvs. 6ppet under de tider
personal inte finns pa plats).

1.4 Det &r av sarskild vikt for Hyresvarden att Biblioteksverksamheten inte ger upphov
ill stérningar, annan negativ paverkan for hyresgéster inom fastigheten eller
kringboende eller medfor 6kade underhalls- och driftskostnader fér Hyresvarden.
Hyresgésten ansvarar for att Biblioteksverksamheten inom Ytorna inte ger
upphov till stérningar, hinder eller men i annans verksamhet, nyttjanderatt eller
liknande. Hyresgésten ska hélla Hyresvarden skades!ds fér eventuella kostnader
med anledning av sadana stérningar, hinder eller men.
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Parterna &r Gverens om att Hyresgasten ska ombesdrja och bekosta erforderliga
trygghets-, bevaknings- och sékerhetsatgarder for Biblioteksverksamheten inom
Ytorna och i anslutning till Lokalens entré. Hyresgésten ska bedriva ett aktivt
arbete med dessa fragor och ska vid behov anpassa vilka atgarder som vidtas.

Om Hyresgésten helt eller delvis asidosatter sina skyidigheter enligt denna punkt
1 eller om Biblioteksverksamheten enligt detta tillaggsavtal, trots Hyresgéstens
atgarder enligt punkt 1.5, medfsr sddana stérningar, hinder eller men eller 8kade
kostnader som avses i punkt 1.4, har Hyresvarden ratt att aterta sitt godk&nnande
av det andrade upplatelsedndamaélet av Ytorna. Vid sddana stérningar som avses
i punkt 1.4 ska Hyresgédsten dock forst ges méjlighet att vidta rattelse inom skalig
tid. Om Hyresvarden atertar sitt godkannande enligt denna punkt 1.6 ska
Hyresgésten senast inom nio (9) manader fran Hyresvardens skriftliga
meddelande darom aterga till den anvandning av Ytorna som féljer av
Hyresavtalet. Hyresvardens rétt att aterta sitt godk&nnande enligt ovan begransar
inte Hyresvardens ratt att géra andra paféljder gallande enligt Hyresavtalet
och/eller lag, och innebdr inte nagon ratt for Hyresgéasten till ekonomisk
ersattning. Om Hyresvéarden atertar godkannandet av Biblioteksverksamheten
enligt denna punkt 1.6 ska Hyresgasten till dess Hyresgasten atergatt till den
anvéndning av Ytorna som féljer av Hyresavtalet pa egen bekostnad tillse att
vaktbolag anlitas for att minimera stérningarna fran verksamheten. Vaktare ska
finnas pa plats i den omfattning som Hyresvérden skaligen bestammer med
hansyn till storningarna fran verksamheten.

Hyresgéasten ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder
eller tillstand som eventuellt kravs av Hyresgastens forsakringsbolag, myndighet
eller annan for att Ytorna ska kunna anvéndas for Biblioteksverksamhet, om inget
annat foljer av punkt 2 nedan.

Med undantag for vad som anges i detta Tillaggsavtal ska Hyresavtalet galla
oférandrat mellan parterna.

Ombyggnad

Hyresvarden godkénner harmed att Hyresgasten pa egen bekostnad och eget
ansvar vidtar erforderliga ombyggnads- och anpassningsatgéarder i syfte att kunna
bedriva biblioteksverksamhet enligt punkt 1.1 i Lokalen ("Projektet”).

Hyresgasten ska vara bestéllare av och bekosta samtliga arbeten som utférs i
Lokalen inom ramen for Projektet. Hyresgasten svarar fér att, om sa erfordras,
anstka om bygglov (innefattande bygglov fér &ndrad anvandning) eller inge
bygganmélan och anstka om start- och slutbesked

Hyresgasten ska projektera och ta fram uppgifter, ritningar och bygghandlingar for
Projektet. Samtliga handlingar ska éverlamnas till Hyresvarden fér godkannande
innan ansokan om bygglov inges och/eller arbetena i Lokalen pabérjas.
Eventuella &ndringar och justeringar i av Hyresvarden tidigare godkanda
handlingar, exempelvis under eventuell bygglovsprocess, ska skriftligen
godk&nnas av Hyresvarden innan Projektet paborjas i Lokalen.
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Projektet ska genomféras av Hyresgasten med en av Hyresvarden godkénd
entreprendr och ska utféras fackmannamassigt. Hyresvarden godkénner Skanska
Direkt AB som entreprenér fér samtliga arbeten inom ramen for Projektet. S k.
heta arbeten ska utforas enligt Svenska brandskyddsféreningens
sdkerhetsbestimmelser och av behérig personal. Arbeten som avser vatten och
avlopp ska utféras enligt gallande utgava av Saker Vatteninstaliation.

Hyresgasten ska teckna ansvarsforsakring som omfattar Hyresgéastens samtliga
arbeten i Lokalen och ansvar mot Hyresvarden och tredje part. Hyresgéasten ska
vidare tillse att av Hyresgéasten anlitad entreprentr har s.k. ROT-forsakring
avseende Hyresvardens respektive Hyresgéstens egendom.

Hyresvarden har ratt att I6pande kontrollera arbetena under utférandet samt har
ratt att narvara vid slutbesiktning i Lokalen nar Projektet har fardigstallts av
Hyresgasten.

Hyresgésten ska efter fardigstallande av Projektet dverlamna handlingar séasom
relationshandlingar (i DWG-format), digitala ritningar, protokoll fran
egenkontroller, scheman och produktblad avseende Projektet till Hyresvarden.

Hyresgésten svarar, i enlighet med Hyresavtalet, for att alla myndighetskrav
avseende Projektet uppfylls. Detta inkluderar bl.a. framtagande av
brandskyddsdokumentation, godkénd OVK och godkéand elrevisionsbesiktning fér
de delar av Lokalen som beroérs av Projektet.

Hyresgésten ansvarar for alla skador i Lokalen, pa Fastigheten i 6vrigt eller andra
kostnader som uppkommer fér Hyresvarden till foljd av Projektet. Hyresgésten ar
inte berattigad till hyresnedsattning, annan erséttning eller paféfjd med anledning
av Projektet och darmed sammanhangande stérningar.

Hyresgasten ansvarar for allt underhall och utbyte hanférliga till installationer,
funktioner, anlaggningar och 6vriga atgarder hanforliga till Projektet.

| tiltagg till vad som anges under punkt 5 i Bilaga 1 till Hyresavtalet ska
Hyresgésten, i samband med avflyttning fran Lokalen, aterstalla de andringar i
Lokalen som utférts av Hyresgéasten inom ramen for Projektet, om parterna inte
skriftligen dverenskommer om annat.

I vrigt ska vad som anges i Hyresavtalet galla f6r ombyggnaden inom ramen for
Projektet.

Villkor
Detta Tillaggsavtal &r villkorat av att:
(i) Hyresvardens styrelse godkant detta Tillaggsavtal, och

(i) Hyresgastens beslutsfattare, kultur- och fritidsnamnden, godkant detta
Tillaggsavtal, och

(iii) Erforderligt bygglov, eller bygganmalan om tillampligt, och évriga
myndighetstillstand fér Projektet har erhéllits genom beslut som vunnit
laga kraft.



32 Om villkoren enligt ovan inte &r uppfylida senast den 31 december 2022 och
parterna inte skriftligen kommit éverens om fériangning av desamma ska
Tillaggsavtalet vara utan verkan. Om Hyresavtalet blir utan verkan enligt ovan ska
parterna inte ha nagra krav pa varandra hanférliga till Tillaggsavtalet eller dess
upphdrande, med undantag fér att Hyresgasten ska ersatta Hyresvarden for
samtliga, per dagen for Hyresavtalets upphérande, faktiska och verifierade
kostnader hanfoérliga till Projektet

Detta Tillaggsavtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den _/3/& 2022 Huddinge den &/ b 2022
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