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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomrédet, tillika fastighetsgréns for Svarven 11, dr beldget 1 Ldnna
industriomrade. Syftet med detaljplanen &r att medge handel och kontor pé
fastigheten Svarven 11, utdver den nuvarande anvéndningen som &r industri. |
Oversiktsplan 2030 pekas Linna industriomrade ut som en betydande plats for
kommunens foretagsverksamhet. De foretag som dven lokaliserar sina kontor till
omrddet prioriteras dd det skapar fler arbetstillfillen i kommunen bade direkt och
indirekt bland annat genom olika foretagstjénster. Detta planforslag bedoms vara
forenligt med dversiktsplanen.

Behov av miljobedémning

Genomforandet av planen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte uppréttas. Planforslaget
beror inget riksintresse och medfor ingen risk for overskridande av
miljokvalitetsnormer. Det medfor inte heller risker for ménniskors hélsa eller
miljon. Markanvéndningen i planforslaget ar forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljébalken. En
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte utforas.

Genomforande

Planens genomforandetid &r 5 ar och startar den dag planen vinner laga kraft.
Planen omfattar inga allmédnna anldggningar eller kommunalekonomiska
investeringar eller konsekvenser.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att medge handel och kontor pa fastigheten Svarven 11,
utdver den nuvarande anvdndningen som &r industri. En sddan verksamhet pa
fastigheten bedoms inte medfora sddan yttre paverkan pa byggnaden eller pa
miljon att den inte dr forenlig med syftet med utvecklingen i omrédet. I
Oversiktsplan 2030 pekas Linna industriomrade ut som en betydande plats for
kommunens foretagsverksamhet. De foretag som dven lokaliserar sina kontor till
omradet prioriteras dé det skapar fler arbetstillfdllen 1 kommunen béde direkt och
indirekt bland annat genom olika foretagstjanster.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofdrhallanden

Planomradet innefattar fastigheten Svarven 11 som dr 2022 m?. Fastigheten ligger
pa Frasarvidgen 6 1 Lanna industriomrade, drygt 2,5 kilometer frdn Skogéas
pendeltagsstation. Fastigheten &r 1 enskild dgo.

25

Planomradet tillika fastigheten Svarven 11 &r markerad i rétt.
Tidigare stdllningstaganden

Regionplan
Gillande regional utvecklingsplan RUFS 2050, antagen 2018, anger omradet som
sekundirt bebyggelseldge. Planforslaget dr forenligt med regionplanen.
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Oversiktsplan

Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030, antagen i juni 2014, visar kommunens
langsiktiga vilja for hur Huddinge ska utvecklas gillande bebyggelse,
infrastruktur och naturomraden. Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta. I
Oversiktsplan 2030 pekas Linna industriomrade ut som en betydande plats for
kommunens foretagsverksamhet. Detta planforslag bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Fastigheten Svarven 11 omfattas idag av detaljplanen “’Detaljplan for kvarteret
Svarven i Linna industriomrade”, aktbeteckning 0126K-11748, som vann laga

kraft 1990-10-16. Genomforandetiden var 5 &r fran den dagen planen vann laga
kraft.

Gillande detaljplan medger industri. Byggnadshojd for industribyggnad ar hogst 9
meter. Byggnadsareans storsta andel av tomtarean &r satt till 50 % och byggnad
ska placeras minst 4,5 meter frdn tomtgréns.
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Utdrag ur géllande detaljplan. Ungeférlig fastighetsgréns fér Svarven 11 r markerad i
rott.

.\. \\‘

Planomradet ligger utmed Frasarvdgen vilken ansluter till Svarvarvigen och
vidare till Lissmavégen.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Natur- och byggnadsndmnden beslutade 2016-10-03 att ge plansektionen pa
Kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att, genom standardforfarande och pé
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sOkandes bekostnad, uppritta en detaljplan for Svarven 11 1 Lénna
industriomrade, Huddinge kommun.

Planéndringen dr av begrinsad betydelse, saknar intresse for allmdnheten samt ar
forenlig med Oversiktsplanen, vilket innebér att den uppfyller kriterierna for ett
standardforfarande (enligt PBL 5 kap 7 §).

Planens forenlighet med miljobalken

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen goéra en behovsbedémning och ta
stdllning till om ett genomforande medfor en betydande miljopéaverkan eller inte.

Med hinvisning till den 16pande miljobeskrivningen under rubriken
Férutsdttningar, fordndringar och konsekvenser bedoms ett genomforande av
planen inte medfora betydande miljéopaverkan. Planforslaget berdr inget
riksintresse och medfor ingen risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer. Det
medfor inte heller risker for manniskors hélsa eller miljon. Markanvéndningen 1
planforslaget dr forenlig med bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken. Uppréttandet av detaljplanen
behover didrmed inte kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet &r till storsta del asfalterade samt grusade ytor med
viss vegetation. Planomradet omgérdas av verksamhetsmark. Drygt 600 meter
frén planomradet finns naturreservatet Lannaskogen.

Geologiska férhdllanden
Marken inom planomradet bestér framst av lera. I sydostra delen av fastigheten
Svarven 11 bestar marken till viss del av berg.

Hydrologiska férhdllanden
Planomradet ingér i Tyresans sjosystem och avvattnas till Lissmadn som &r
beldgen nere i dalgdngen. Lissmadns vatten mynnar sedan ut i sjon Drevviken.

I en utredning av Lissmadns avrinningsomrade (2017) rapporteras att Lissmaan
har problem med 6versvimningar vid sndsméltning och vérflod. En
dagvattenutredning (Geoveta, 2018-06-28) har tagits fram inom planarbetet vars
foreslagna atgérder medfor att flodet ut frdn planomradet inte 6kar med
exploateringen.

Lissmadn, som dr primér recipient for omradets dagvatten, dr kraftigt 6vergodd
och uppvisar syrefattiga forhallanden. Ans vattenkvalitet paverkar i sin tur iven
den nedstréms liggande sjon Drevviken. Aven Drevviken #r kraftigt overgddd
vilket leder till problem med syrebrist, igenvaxning och algblomningar.
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Drevviken dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och har faststéllda
miljokvalitetsnormer. Dessa séger bl.a. att sjon ska uppné en god ekologisk status
till ar 2027. Nuvarande ekologisk status dr "otillfredsstdllande”, vilket innebér att
vattenkvaliteten 1 sjon behover forbéttras betydligt 1 detta avseende. Nuvarande
kemisk ytvattenstatus dr “uppnar ej god”. Att sjon dr en vattenforekomst innebér
ocksa att dess vattenstatus inte far forsdmras och att uppfyllandet av normerna inte
far forsvaras.

Dagvatten och enskilda avlopp utgdr de storsta kdllorna av nérsalter (fosfor och
kvéve). Da sjon ar kanslig for ytterligare tillskott av fororeningar dr det viktigt att
planforslaget inte medfor 6kade fororeningar frén planomradet via dagvatten. Las
mer om forslagna dagvattenatgirder till f61jd av detta under rubriken Dagvatten.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i Lénna industriomrade som préglas av littare industrier,
handel och andra verksamhetslokaler, framfor allt kopplade till fordon- och
byggforetagsamhet. Pé fastigheten Svarven 11 finns idag en byggnad 1 tva plan
som anvénds for kontor, med stod av ett tidsbegriansat bygglov som utfirdades
2014-08-15. Fastighetségaren fick genom detta beviljat &ndrad anvéndning pa
fastigheten, frn industribyggnad till kontor. Av ansdkt bygglovsyta ska max

40 % besté av kontorsrum. Lovet géller till och med 2019-08-15. Den planerade
andringen av planbestimmelsen paverkar inte landskapsbilden.

Fastighetsdgaren avser att bygga ut befintlig byggnad, men den tilldtna
exploateringsgraden i géllande plan dndras inte i det nya planforslaget.

Bebyggelse

Bebyggelsen regleras med ett flertal bestimmelser i den nya planen, och dndras
inte ndmnvart gentemot den nu géllande planen. Hogsta byggnadshojd regleras till
9 meter, och ska enligt plan- och byggforordningen (2011:338) 1 kap. 3§ rdknas
upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning
indt byggnaden berdr byggnadens tak. Vid gavelspets ska detta tolkas som
byggnadshdjden i figuren nedan.

N
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byggnadshojd

Berékning av byggnadshdéjd vid gavelspets. Kélla: Boverket, 2018. "Hb6jd pa
byggnader”
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Byggnadsarea far vara hogst 50% av fastighetens storlek och huvudbyggnad ska
placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins. Dock tillats att mindre tillbyggnader,
exempelvis vindfang, entrétillbyggnader eller likvérdiga atgérder, placeras 3
meter fran fastighetsgrins. Detta medfor att den befintliga byggnaden blir
planenlig.

Tillgéinglighet till byggnad
Inom planomrédet finns inga storre nivaskillnader. Tillkommande bebyggelse ska
utformas efter krav pa tillgédnglighet.

Bygglovspliktens omfattning

For att sdkerstélla en god och langsiktig infiltrering av dagvatten har en
administrativ bestimmelse om marklov inforts i planomradets nordvéstra del.
Marklov kréavs dir for dtgérder som riskerar forsdmra markens genomsldpplighet.
Om marklov ska medges behover dagvattenfloden som idag infiltreras i den
grusade ytan 16sas pa annat sétt.

Av samma skil har d&ven en bestimmelse om villkor for startbesked inforts. For att
startbesked ska medges for dndring av bebyggelsen méste ett dagvattenmagasin
anldggas 1 omradets véstra del.

Kommersiell service
I korsningen mellan Nynédsvédgen och Lissmavédgen finns ett par handelsomraden
med omfattande kommersiell verksamhet.

Arbetsplatser

De verksamheter som detaljplanen medger bedoms generera cirka 10 arsarbeten.
Beddmningen dr en uppskattning och antalet arsarbeten kan variera dver tid och
beroende pé verksamhetens karaktér och omfattning.

Gator och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Befintliga cykelstrak i Lidnna industriomrade dr méttliga. Cykelvég finns langs
med Svarvarvidgen som ansluter till Lissmavigen mot Skogas.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats ar beldgen pa Svarvarviagen (linje 831 mot Skogés). Fran
Lissmavidgen avgar dven busslinje 709 mot Huddinge station och 835 mot
Handen.

Skogas pendeltagsstation ligger cirka 2,5 kilometer fran planomrédet.

Biltrafik
Planomradet nas via Frasarvigen som ansluter till Lissmavédgen. Planforslaget
beddms inte medfora ndgra storre trafikméangder.
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Parkering, varumottagning, utfarter

For att tillgodose in- och utfart till fastigheterna ska infart och utfart till
kommunal gata sdkerstéllas vid lantméteriforrittning. All parkering ska ske inom
den egna fastigheten.

Antalet parkeringsplatser pa fastigheten ska uppfylla de normer och parkeringstal
som finns beskrivna i Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Ytor for lastning och lossning méste tillgodoses inom fastigheten.

Storningar och risker
Buller

Detaljplanen medger utéver den nuvarande anvindningen industri ocksa handel
och kontor, vilket inte bedoms medfora en betydande bullerstérning till
omgivningen. Planomradet omgérdas dértill endast av andra verksamheter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomride for
dagvatten. Planomrédet ingar i Tyreséns sjosystem och avvattnas till Lissmaén
som &r beldgen nere 1 dalgdngen. Lissmadns vatten mynnar sedan ut i sjon
Drevviken. Se det tidigare avsnittet om hydrologiska forhéllanden och
miljokvalitetsnormer for mer information.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet i samband med planarbetet
(Geoveta, 2018-06-28). En av forutsdttningarna for utredningen &r att planomradet
inte ska forsdmra recipienten Drevvikens mdjlighet att uppna sina framtagna
miljokvalitetsnormer. En annan &r att flodet ut frén planomridet inte ska oka
jamfort med idag.

For att omhénderta de 6kade flodena och fororeningarna orsakade av den
foreslagna tillbyggnaden pd fastigheten foreslar dagvattenutredningen att delar av
marken som omgirdar bebyggelsen fortsatt ska besta av grusad yta. Vixtbdddar
bor ocksa anldggas nedanfor stuprorutkastare pa tillbyggnaden och ett
makadammagasin med kompletterande dagvattenfilter anléggs pa den sydvéstra
sidan om den nya byggnaden. Makadammagasinet kan dérefter anslutas till
befintligt dagvattennét inom fastigheten. For att undvika skador pa byggnader vid
100-arsregn rekommenderas dven hojdséttning av den nya byggnaden, med ett fall
pa minst 1:20 pa mark fran byggnad. Med denna étgérd kan vattnet ledas ned till
lagre partier for fortsatt omhidndertagande inom den grusade ytan och 1
forlingningen makadammagasinet.

Plankartan innehédller en administrativ bestimmelse som reglerar att hirdgérande
av den grusade ytan &r forenat med marklov. Om ytan ska hardgdras behover de
dagvattenfloden som idag infiltreras 1 ytan 16sas pa annat sitt. Plankartan reglerar
ocksé att ett dagvattenmagasin ska anldggas i omradets vistra del for att kunna
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hantera storre floden. Enligt dagvattenutredningen bor magasinet ha en volym péa
minst 13 m3 for att kunna hantera flodena fran ett 10-arsregn.

De foreslagna dagvattenatgérderna ar dimensionerade for att vattenflodet ut frén
planomridet inte ska dka jamfort med idag. Fororeningsméngder-, och halter i
dagvattnet har berdknats utifran schablonhalter i modellverktyget StormTac. Med
foreslagna atgérder berdknas den totala fororeningsbelastningen per ér fran
planomradets minska eller bli oférdndrade for majoriteten av fororeningarna.
Fosfor forvéntas 6ka med 6%, krom och nickel med 1% och olja med 5%. Dessa
Okningar kan dock anses som forsumbara da schablonhalterna i programmet
StormTac, 1 jdimforelse med resultaten frén de berédknade vérdena har betydligt
hogre osékerheter. For samtliga amnen dr varianskoefficienten i schablonvirdena,
det vill séga standardavvikelse genom det absoluta medelvirdet, hdgre dn 32% for
de sorters markanvindningar som anvénts i berdkningarna (Geoveta, 2018-06-28).
Det ar dven viktigt att sdtta resultatet i relation till halterna (koncentrationen).
Halterna ut fran planomréadet berdknas minska for samtliga undersokta
fororeningar jamfort med idag. Fororeningshalterna har dven jamforts med
Riktvérdesgruppens (regionala dagvattennitverket i Stockholms 14n) stréingaste
forslag péd dagvattenriktvarden, 1M, som egentligen tillimpas vid direkt utsldpp i
mindre sj6. Samtliga halter ligger da under dessa riktvirden for den del av
planomrédet som foridndras (Geoveta, 2018-06-28).

Resultatet tyder sammanfattningsvis pa att foreslagna dagvattenatgirder kommer
att tillfredsstilla kraven pé rening och bedéms inte forsdmra recipienten
Drevvikens mgjlighet att uppné sina miljokvalitetsnormer.

Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sodertdrns renhéllningsverk (SRV) enligt géllande
foreskrifter. Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas
till langtgéende kallsortering och atervinning.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Fjérrvdrme

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvirme 1 planomradet som ansluter till Svarven
11, med ledningar fran Svarvarviagen i nordost. Dessa gér 4ven genom
fastigheterna Svarven 8-10. Ledningarna paverkas inte av den nya planen.

Vattenférsorjning
VA-ledningar finns utbyggda i Frisarvigen samt Svarvarvigen, tillhdrande
Stockholm Vatten och avfall AB.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter
1 januari 2015.

Tidplan

Samrad Tredje kvartal 2018
Granskning Forsta kvartal 2019
Antagande Andra kvartal 2019
Laga kraft*, tidigast Andra kvartal 2019

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ér fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Nar genomforandetiden har borjat far bygglov sokas i enlighet med den nya
detaljplanen.

Efter genomforandetidens utgéng féar planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas, men detaljplanen fortsétter att
gélla om inte kommunen &ndrar eller upphdver planen.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser. Huvudman for
dagvattenledningsnitet dr Stockholm Vatten AB. Ansvar for anldggande och drift
inom kvartersmark ligger pé fastighetségaren.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigare till
Svarven 11 som hanterar kostnaden for planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

Langs planomradets dstra sida finns en gemensamhetsanldggning (Svarven GA:1)
for koryta och parkering. Gemensamhetsanldggningen paverkas inte av
framtagandet av ny detaljplan.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Planen innebir inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Kostnader for fastighetsagarna
For fastighetsdgarna uppstar kostnader i form av bygglovsavgift, erséttning av
plankostnader, samt anldggning av dagvattenhantering.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har
fastighetségaren ritt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren som
reglerar plankostnaden. Planavgift kommer dérfor inte att tas ut.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har gjorts under véaren 2018 av Geoveta.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detaljplanen ligger pa plansektionen pa
kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med medverkande fran 6vriga
sektioner och avdelningar.

Anna Lennartsson

Planarkitekt
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