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Sarskild sammanstallning av den strategiska miljobedomningen
enligt miljobalken for detaljplan Varby udde — etapp 1

Inledning

Enligt 6 kap. 16 § miljobalken ska kommunen efter avslutad granskning av en
detaljplan redovisa en sdrskild sammanstéillning av den strategiska
miljobedomningen. Syftet dr att hela miljobeddmningsprocessen ska
sammanfattas. Den ska dven redovisa hur miljoaspekter, resultat fran
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) och synpunkter som kommit in har tagits
om hand.

Denna sammanstdllning avser detaljplan for Varby udde — etapp 1 i kommundelen
Vérby.

Hur miljoaspekterna har integrerats i planen

Arbetet med miljobedomningen har gjorts parallellt med planarbetet. Forst
genomfordes en undersokning. Den visade att genomforande av detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Ett sa kallat avgransningssamrad holls
med Lénsstyrelsen 1 Stockholm 1 mars 2021. Vid samrédet faststilldes
omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Miljokonsekvensbeskrivningen har omfattat foljande miljoaspekter:
* Luftkvalitet - paverkan fran trafik vid bade boendemiljoer och andra vistelseytor.

* Omgivningsbuller - paverkan frén trafik vid bade boendemiljoer och andra
vistelseytor.

* Risker kopplade till olyckor med farligt gods utmed E4/E20 och Tvirforbindelse
Sodertorn

Naturmiljé och biologisk mangfald foreslogs behandlas i miljokonsekvens-
beskrivningen, men mer dversiktligt eftersom planforslaget inte beddmdes
innebédra betydande miljopaverkan i de aspekterna. Lansstyrelsen anséag att de
miljoaspekter som kommunen antagit kunna medfora betydande paverkan framst
var rddande miljéforhallanden som paverkar platsens lamplighet for bebyggelse.
Lénsstyrelsen beddmde att inga nya miljoeffekter borde uppsta av sjilva
exploateringen och hade dérfor inga synpunkter pé vilka miljoaspekter som
kommunen hanterar enligt miljobalken eller enbart inom ramen for PBL-
processen. Avgransningen i miljokonsekvensbeskrivningen féljer vad som
framkom i kommunens undersokning.
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Som underlag for MKB och planforslagets utformning har flera utredningar
gjorts. Det dr utredningar och inventeringar om:

Buller

Dagvatten

Skyfall
Artskyddsutredning faglar
Geoteknik

Miljoteknik

Kulturmiljo

Luftkvalitet

MKN hydromorfologi
Naturvirdesinventering
Strandskydd

Natur Skyddsvérda allétrad
Riskanalys

Sulfidberg
Trafikutredning

Utredningar har vid behov uppdaterats nir planforslaget utvecklats.

Lopande anpassning av planforslaget har gjorts. Detta for att undvika, minska
eller hantera identifierade miljokonsekvenser. Exempel pa detta dr etappvis och
bulleranpassad utbyggnadsordning, utformade utemiljéer som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse 1 riskutsatta omraden, tekniska krav pa bebyggelse for att
klara buller, luft och risk, avgransad skolgérd for att klara buller- och
luftkvalitetskrav, hojdséttning av gator och allmén plats for att hantera dagvatten
och skyfall utan risk for dversvimning, hantering av markfororeningar, justering
av omraden dar strandskydd ska upphévas, med mera.

Hur MKB och samradssynpunkter har beaktats

Planen utvecklas pé ett omrade som i stora delar redan dr hardgjort och bebyggt,
och det &r positivt att ingen oexploaterad mark tas i ansprak. Omradet ar paverkat
av buller och luftféroreningar frén vigtrafiken pa E4/E20. Nira motorvégen &r
ocksa risknivan forhojd kopplat till transporter av farligt gods. Dessa dr befintliga
forutsittningar pa platsen som inte paverkas av planens genomforande. Det finns
dock negativa aspekter kopplade till att bostdder uppfors i omradet. Manga ménn-
iskor kommer vistas stadigvarande i ett omrade som delvis exponeras for forhojda
buller- och luftféroreningsnivéer. Planen beddms kunna genomf6ras med en
acceptabel riskniva kopplat till vagtransporter av farligt gods forutsatt att
riskreducerande atgérder vidtas. Planen beddms kunna medfora positiva
konsekvenser for Gommarbéckens ekologiska virden eftersom den kommer att
Oppnas upp och vandringshinder avldgsnas.

Under samréd for detaljplanen och den strategiska miljobedomningen kom
synpunkter frdn myndigheter, organisationer och enskilda. Kommunen har
succesivt bearbeta planforslaget utifrdn de synpunkter som inkommit under bade
samrdds- och granskningsskedet.
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Under samradsskedet genomfordes flera anpassningar av planforslaget.
Bebyggelsen pa udden justerades med hénsyn till strandskyddet och placerades
innanfor befintligt staket inom den del av omradet som redan beddms vara
ianspraktagen genom dagens batuppstillningsplats. Aven skolgardens utbredning
dndrades for att i huvudsak lokaliseras utanfor strandskyddat omrade. For att
beakta framtida breddning av E4/E20 och tillhérande riskhdnsyn drogs
bebyggelsen tillbaka till reckommenderat riskavstand. Kvartersstrukturen och
byggnadshdjderna bearbetades samtidigt for att hantera bullersituationen och
mojliggora bostider med tillgang till en tyst sida genom dubbelsidiga ldgenheter.
Byggnadshdjderna justerades dven for att forbéttra dagsljusforhallandena, bland
annat genom att varje kvarter forsdgs med en lagre byggnadsdel som slédpper in
ljus. Den tidigare foreslagna servicevigen upp pé naturkullen utgick d& den skulle
innebéra betydande intrang i vegetation och terrdng, och tillgdngligheten
sdkerstills 1 stdllet genom stigar. Déarutdver anpassades bathamnens utformning
for att undvika paverkan pé strandlinjen och Gommarbickens nya strickning och
hojdséttning justerades for att samordnas med storre ledningsdragningar inom
omrédet.

Aven under granskningsskedet gjordes betydande forindringar av planstrukturen.
Idrottshallen flyttades for att mojliggora bevarande av tre skyddsvérda ekar,
samtidigt som planstrukturen anpassades for att i huvudsak kunna bevara allén
norr om ekarna. Det tidigare foreslagna hotellet lings motorvigen utgick ur
planen. Skolgarden gavs ocksa en ny placering for att undvika intrdng i omrédden
med hoga naturvirden i sandbarrskogen. Denna fordndring innebar dock att en
storre del av skolgirden lokaliserades inom strandskyddat omrade.

Efter granskningen har skérptes planforslaget framfor allt avseende buller,
markforhillanden, miljo och genomforande. Flera nya villkor for startbesked
infordes som sidkerstéller att bullerskydd, viss bebyggelse,
markforstirkningsatgédrder och sanering av fororenad mark genomfors innan
bostider, skola eller anliggningar kan uppforas. Bullerhanteringen stirktes genom
nya och mer detaljerade bestimmelser for bullerskydd, byggnaders utformning
samt utformning av balkonger och fonster for att uppfylla
trafikbullerforordningens krav. Aven klimatanpassningen forstérktes genom nya
krav for hantering av skyfall, medan en ny vibrationsbestimmelse infordes for att
begrinsa trafikvibrationer 1 bostider. Darutdver stirktes skyddet av virdefulla
naturmiljoer och kulturhistoriska virden genom tydligare skydd av
naturvérdestrdd och nya bevarandekrav for den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden ’Cigarren”.

I de fall synpunkter géllt frigor som inte kan regleras i detaljplan, bedoms dessa
hanteras inom ramen for annan lagstiftning. Till exempel provning av tillstand
enligt miljobalken.

Skadlen till att planen har antagits

Att i detaljplanskedet prova ytterligare en alternativ struktur, utéver det som
beskrivits genom miljobeddmningen av planprogrammet for samma omréde har
inte bedomts som relevant. Det anses heller inte nodvandigt for att uppfylla
miljobalkens krav pd den strategiska miljobedomningen. Lokaliseringen av
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planomradet dr provad i kommunens dversiktsplan. Bakom valet av lokaliseringen
star det faktum att marken till stora delar redan ar exploaterad och att tidigare
verksamheter pa platsen har lagts ned. Laget ar ocksa strategiskt med god tillgdng
och nérhet till badde befintlig och planerad infrastruktur.

Omradet dr idag planlagt for kontor, smédindustri och lager och i nollalternativet
forutsitts denna markanvéndning att fortsitta. Vissa byggnader i omradet har
redan rivits. Det finns tvd mojliga scenarion om nuvarande markanvéndning
fortsétter. En mgjlighet dr att nya verksamheter kan flytta in i befintliga
kvarvarande byggnader. Detta kriver viss upprustning av omradet. Ytterligare ett
scenario dr att befintliga byggnader finns kvar, men att de inte nyttjas inom den
ndrmsta tiden. Byggnaderna riskerar da att med tiden forfalla. Vissa nya
byggnader antas ocksa uppforas.

Nollalternativet medfor att luftféroreningar nar langre in i omradet jaimfort med
planforslaget eftersom ingen skdrmande bebyggelse uppfors.

Trafikverket har i bullerberdkningar for Tvérforbindelse Sodertorn tagit fram
bullerkartor for 2045 som bland annat visar buller vid planomradet for Varby
udde. I kartorna 4r berdkningarna gjorda pa omradets befintliga struktur men med
den nya véginfrastrukturen utbyggd. Karteringen visar pa 6kade bullernivder inom
omrédet relativt nuldget. En stor del av omradet berdknas fa bullernivéer pa over
65 dB(A). Nollalternativet medfor inga konsekvenser for buller.

Nollalternativet, som innebér att gillande plan behalls och att planforslaget inte
genomfors, bedoms inte tillgodose kommunens behov av bostdder. Mot den
bakgrunden har kommunen bedomt att den valda 16sningen 4r den mest lampliga
avvigningen mellan miljohdnsyn och planens dvergripande syfte.

Sammantaget har planforslaget bedomts som bittre &n alternativen nér
konsekvenserna aggregerats. Forvaltningen bedomer fortsatt att planforslaget
sammantaget medfor acceptabla miljokonsekvenser.

Atgirder for uppfoljning och 6vervakning av miljopaverkan
Uppf6ljning av planens miljopaverkan kommer att ske inom ramen for
genomforande och de processer for tillstdnd och tillsyn enligt miljobalken som
kommer. Detta kan omfatta villkor och kontrollprogram avseende exempelvis;
Byggskede

» Uppfdljning av att Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller
under byggskedet inte overskrids.

* Folja upp att tillfalliga bullerskdarmar och andra bullerrecucerande
atgirder fungerar under utbyggnadsetapperna.

* Folja upp hur tillféllig vagdragning av E4/E20 paverkar
buller- och luftféroreningsnivéer.

Driftfas
» Uppfdljning av att riktlinjer for bullernivaer enligt bullerférordningen uppnas.

* Uppfoljning av att luftfororeningar inom planomradet understiger MKN.
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» Uppfoljning av att skyddsétgarder for faglar har genomforts samt att de ar
funktionella.

I de delar dér detaljplanen anger skydds- eller kompensationsatgirder kommer
kommunen att folja upp att dessa genomfors och fungerar pé avsett sitt. Vid
behov kan kompletterande atgérder bli aktuella for att sékerstilla att negativ
miljopéverkan begrinsas.



