Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(29)

Datum Diarienummer
2026-06-25 KS-2020/1000

Granskningsutlatande — Detaljplan fér Varby udde — etapp 1
inom kommundelen Varby, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 14 oktober— 15 november 2024 genom att
information om planforslaget sédndes till berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen och till berérda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
har funnits tillgéngliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt Véarby
bibliotek.

Sammantaget lyfter yttrandena ett behov av att fortydliga planhandlingarna samt
vikten av samordning med Trafikverket. Lénsstyrelsen lyfter, inom ramen for
ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL, att riksintresse for kommunikationer,
E4/E20 och den planerade Tvirforbindelse Sodertdrn hotas av detaljplanens
genomforande. Under ingripandegrunder lyfts dven synpunkter kopplat till hélsa
och sdkerhet avseende buller, fororenade omraden, transporter med farligt gods,
oversvamningsrisk samt risk for ras och skred. Lénsstyrelsens dr enig med
Trafikverket kring paverkan pa riksintresset E4/E20 och Tvérforbindelse
Sodertorn. Ovriga remissinstanser tar frimst upp behov av fortydliganden i
planhandlingarna; planbestammelser, fastighetsréttsliga fragor, teknisk forsorjning
och ansvarsfordelning. Fragor om utformning, dagvatten, hantering av férorenad
mark samt utformning av pedagogiska miljoer lyfts. Ett fatal yttranden berdr
naturvirden och strandskydd. Allménhet och foreningar pétalar batklubbens
minskade yta, naturviarden, exploateringsgrad och byggnadshdjder pa de
planerade punkthusen.

Samtliga yttranden har besvarats och planhandlingarna har till antagande
bearbetats redaktionellt och fortydligats rats efter inkomna yttranden.

Foérandringar i plankartan

Planhandlingar och utredningar har genomgétt redaktionella &ndringar och
rittelser. Detaljplanens genomforande har samordnats med Trafikverket och
ledningségare. Huddinge kommun och Trafikverket har, inom ramen for
detaljplaneprojektet och projektet Tvérforbindelse Sodertérn, samordnat
projektering i berorda delar samt verenskommit om att véigplanen inte ska
omdjliggora detaljplanens genomforande.

Lista over forandringar

Typ/kod Foérandring antagande Effekt
Strukturella och administrativa dndringar
Administrativ | Justerad. Redaktionell justering.
gréns
Genomférandetid | Tillagd. Andrad Redaktionell justering.

(a3) | genomforandetid for Skola inom

omrade planerad for grundskola.

Andrad lovplikt | Justering av fel i bestimmelsens Redaktionell justering
hanvisning fran n; till n;

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se



Huddinge

Rdttighetsomrdde
n (as)

Markreservat

Gemensamhets-

anldggning (g1)
Startbesked (as)

az

as

dg

Q1o

di1

Helt borttaget, beteckning as
anvands nu for villkor om
starbesked for skola.

z; borttagen i anslutning till
hamnomradet och parkeringen i
anslutning till skolan, g; tillagd
pa gata i Park (sé kallade
Brunnsparken) som overgétt
fran allménplats till
kvartersmark.

Ny bestammelse tillagd.

Tillagd - Startbesked far inte ges
for skola forrén bullerskydd
med beteckning m2, m3, m4
och m5 &r genomforda eller
ingdr i bygglovet som
starbeskedet avser.

Skérpt - Kréaver att byggnader i
kvarter A1 &r uppford till
nockhojd och/eller bullerskarm
byggd innan bostiader far
startbesked.

Tillagd - Startbesked far inte ges
for byggnader inom kvarteren
H1, B1-3 och B4-5 forrin
forstarkningsatgérder inom
anslutande NATUR, mot
byggnad som startbeskedet
avser, 1 enlighet

med egenskapsbestaimmelse
"lutning" har kommit till stand
Tillagd — Inom V; har
bestimmelse om att startbesked
far inte ges for byggnadsverk
forrdn sanering av
markfororeningar har
genomforts och godkénts eller
skydds- och sidkerhetsétgarder
avseende mark-fororeningar har
kommit till stand och godkints.
Tillagd — kraver att byggnader i
kvarter A1 ar uppford till
nockhojd och/eller bullerskarm
byggd innan bostader far
startbesked i kvarter D2-D3.
Tillagd — kraver att byggnader i
kvarter A1l &r uppford till
nockhojd och/eller bullerskarm
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Ingen separat
servitutshantering ldngre.

Justering av huvudmannaskap
och forstirkt dganderétt

inom hamnomradet,
Vi.Gemensamhetsnanldggnin
g for angoringsvég till de
planerade
smahusfastigheterna i
”Brunnsparken” sikerstills
med g-omrade.

Mojliggor gemensam
anldggning.

Skéarpt bullerkrav.

Hardare buller- och
etappkrav.

Forstérkta atgérdskrav for
forstarkningsatgérder.

Forstarkta atgardskrav for
sanering i smébéatshamnen.

Hardare buller- och
etappkrav.

Hardare buller- och
etappkrav.
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lllustration

Anvandning
Férskola (S1)

Park (PARK)

Garage (P)

Tekniska
anldggningar (E)

Hlustrativa
kvartersbeteckning
ar

Kvartersmark fér
bef.

bebyggelse inom
“Brunnsparken”
och dndring av
fran allmdn plats
GATA, till
kvartersmark

CK inom
Brunnsparken

P, parkering

kv. A1, mindre
justering av
anvéndningsomra
det for kvarteret.

byggd innan skola far
startbesked 1 kvarter B1-3.
Text dndrad till “Illustrerad
gang- och cykelbro och
Tvéarforbindelse Sodertorn.”

Forskola ér borttagen som egen
anvéndningskategori, Ingér nu i allmén
anvandning: Skola (S).

Text ordnad om — “Park™ anges fore
hojdbegransning (+7 m).

Vertikal riktning &ndrad frén “nedat” till
“uppét”.

Vertikal avgrédnsning av anvéndning
justerad med tilldgg for undre gréans (+1
meter 6ver nollplanet)

Tillagd: H1-3.

Justering av anviandningsomraden for att
bittre motsvara hemfridzoner samt
Overlata framtida drift och underhall av
befintlig vag till
gemensamhetsanlaggning.

Andring av kvartersmark parkering (rod
markering i granskningshandling till
véanster) till allmén plats: Gatag, for himta
och lamna till skolagl med parkeringar.
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e ¢ ¢ o - 8 — ¢ —

s/ — -
o, af, T v
| g So(tré, tegel)

e

Redaktionell justering.

Liten, ger ndgot
friare anvéndning.

Redaktionell
justering.
Redaktionell
justering, rittande
av felskrivning
Fortydligande
avseende vertikal
avgransning vid 3D
fastighetsbildning.
Redaktionell

Bef. vig kan
bibehallas utan
storre anpassning
till kommunal
standard.

Ytan blir allmén
med samma
funktion for hamta-
och lamnatrafik till
skolan. Andringen
paverkar inte
funktionen utan
huvudman och
drift.

" Justering av

anvindnings-grans

 mot Varby allé. Ny

anvandningsgrans

~ markerat i gron

linje, aldre
anvandningsgrans
markerad i rott.
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kv. F1, mindre
justering av
anvdndningsomrad
det fér kvarteret.

Byggnadsbestimme
Typ/kod
dike1
bullerskydd;

Generell
bestéimmelse om
komplementbyggn
ader

P12
fi(material)
fa(material)

fs (takterrass)

f7 (sadeltak)

fef10
(ljudddmpad sida)

fll_ 12

fis

(“Cigarrens”
byggnad)
f19

f20

Generell

bestiimmelse
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Iser och utformning
Féréndring
Justerad. Forenklad formulering.
Justerad. Fortydligande kring vika
kvarter som avses samt vilken hojd
skyddet ska ha.
Tillagd for all kvartersmark och
justerad for bostadsmark — Andrad
nockhojd fran 4,0 till 4,5 meter.

Justerad bestdmmelse.
Formulering/specificering avseende
dagvattenhantering har strukits.
Dubbel upprepning av “(Begrinsas
av anviandningsgrins)” borttagen.
Mindre dndring av hénvisning till
placering.

Andrad fran “taket ska utgdras av
takterrass pa hela eller delar av
takytan” till “Minst 60 % av takytan
ska utformas som takterrass.”
Borttag av bestimmelsens referering
till anvéndningsgrans samt
precisering om symmetriska sadeltak.
Inom E-omraden har bestimmelse
ersatts av lutningsymbol.

Utokad text: kréver att byggnader
uppfors till angiven nockhojd samt
att bullerskérm déar de placeras ska
uppné anslutande byggnadshdjd.
Borttagen da reglering av jorddjup pa
innegardar for dagvattenhantering
saknar lagstod.

Ny bestdmmelse tillagd om
bevarande av ursprunglig planform,
tegelkulér m.m.

Justerad. Fortydligad formulering.
Justerad bestdmmelse for
fasadmaterial, likt f1 och f2 men
avseende fasader utan sockelvéaning.
Justerad. Andrad formulering av
bestimmelse som styr placering av

/
~G ¢ N
lk ‘\./\,/
>
N

markerat i gron
linje, dldre
anvindningsgréns
markerad 1 rott.

Effekt
Redaktionell.
Redaktionell.

Fortydligande.

Redaktionell.

Redaktionell.
Redaktionell.

Precisering av krav pa
takutformning.

Redaktionell och
fortydligande.

Fortydligade bullerkrav.

Redaktionell.

Forstarkt kulturhistorisk
forankring och
arkitektonisk kvalité.
Redaktionell.
Redaktionell, anpassning
av bestimmelse 2 till
planforslag.

Precisering.
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“Linspénd
belysning”

entréer mot gata, denna preciserar nu
att det géller endast centrum och
bostider.

Text om “Linspand belysning...”
borttagen.

Miljo, buller och sdkerhet

b:

n;

m;, ms och ms
(bullerskydd)

ms, M1>—Mi4 och
my7 (nya
bestdmmelser)

mig-myo (Nya
bestdmmelser)

Allménna skydds-
bestimmelser

Ldgsta niva fér
férdigt golv
(allmén
bestimmelse(
Vibrationer (ny
allmdn
bestdmmelse)

Trafikbuller (ny
allmdén
bestdmmelse)

Borttagen. Berdr V. Har ersatts med
saneringskrav och villkor for
startbesked.

Mindre justering av
egenskapsgrinser kopplat till skydd
av befintliga trdid med hoga
naturvérden.

Behallna men med tydligare
hanvisningar.

Tillagd. Bestimmelse som preciserar
bullerkrav som ska uppnas vid
utformning av bulleratgérder inom
skolomradet.

Nya bestammelser inforda om hur
balkonger och fonster ska utformas
for bostéder for att klara gillande
krav i trafikbullerforordningen.

Nya bestdmmelser inforda om hur
gardar ska utformas for att sdkerstilla
dagvattenhantering vid skyfall.

Justerade — Referering till
skyddsavstand till E4/E20 ar
preciserad till vigkant, samt vissa
omformuleringar.

Justerad. Formuleringen har justerats
till att avse endast byggnader eller
utrymmen med stadigvarande
vistelse.

Nya bestédmmelse. Vibrationer fér ej
overstiga 0,3 mm/s. Med syfte att
begrinsa trafikvibrationer i
foreslagna bostadshus.

Fortydligad hianvisning till
Trafikbullerférordningen (SFS
2015:216) for bostéder.

Administrativa och genomférandebestammelser

Upplysningar

Utokad text om vattenskyddsomrade,
dagvatten, buller och
utbyggnadsordning.

Ingen, regleras i stillet i
genomforande-skede av
allménna platser.

Skérp hantering av
fororenad mark.

Sakerstdllt skydd av
befintliga trad

Smaé sprakliga
forbittringar. Andrad
h6jd av bullerskdrm
langs med Varby allé.
Ny bestdmmelse

Forstarkt
bulleranpassning av
foreslagna bostadshus.

Forstéarkt skyfalls-
anpassning av foreslagna
bostads-, forskole- och
skolgéardar.
Fortydliganden.

Redaktionellt
fortydligande.

Fortydligade krav
avseende vibrationer for
bostadshus.

Juridiskt fortydligande
avseende trafikbuller for
bostider.

Mer bakgrund och
motivering.
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Beskrivning av drendet

Kommunfullméktige beslutade 10 februari 2020 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for Varby udde - etapp 1.
Detaljplanen syftar till att skapa mojligheter att bygga en ny funktionsblandad
stadsdel med cirka 2 100 nya bostéder, handel, service och kontor i Varby.
Omradet planeras for att skapa stadsmissiga kvaliteter i ett omrade med nérhet till
natur, gronska och kollektivtrafik. Detaljplanen ska dven mojliggora for forskolor,
skola samt vard- och omsorgsboende for att skapa en blandad och integrerad
stadsdel dar man kan bo, arbeta och besoka. Vidare syftar detaljplanen till att
skapa nya motesplatser i form av torg, parker, en ny gatustruktur inom omrédet
och mojliggdra en delvis ny strackning av Varby allé. I norr gransar planomradet
till det populdra Varbybadet i anslutning till Véarby herrgdrdspark. Planforslaget
forlanger detta parkstrak runt udden och tillgdngliggora strandomrédet for
allménheten. Kopplingen till Gommarens naturreservat forstirks. Omradet
planeras med en blandning av bostadsrétter och hyresritter.

Detaljplanen f6r Varby udde - etapp 1 har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pad kommunstyrelsens forvaltning.

Samrdd har skett under tiden 17 januari — 25 februari 2022. Inkomna yttranden
frén remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats i
separat redogorelse som i skrivande stund finns tillgénglig pa kommunens
hemsida samt fortsdttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for
att mojliggdra publicering pd kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 14 oktober — 15 november 2024. Underrittelse

om granskning med planhandlingar har sénts till berdrda sakdgare, myndigheter,

ndamnder med flera. Handlingarna har funnits tillgdngliga pd4 Huddinge kommuns
servicecenter, hemsida och Varby bibliotek.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutldtande men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav som ror riksintresse for
kommunikationer, hélsa och sékerhet kopplat till buller, fororenade omraden,
transporter med farligt gods, risk for 6versvdmning samt ras och skred.
Lénsstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter kopplade till planens
genomforbarhet avseende vattenverksamhet och artskydd.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse for kommunikationer
1. Kommunen behdver sidkerstilla att vigplanen for Tvérforbindelse
Sodertorn gar att genomfora genom att markhdjderna i1 detaljplanen inte
foljer vagplanens ledningar samt att planerad végstrickning for Vérby allé
far inte komma i konflikt med ett av Tvirforbindelsens brostod

Halsa och sakerhet
Buller

2. Lansstyrelsen papekar att planerade bullerskdrmar inom bostadskvarter
Al, C3, D3, F1 och F2 ir inte reglerade i plankartan. S& som planforslaget
nu dr utformat kan bostdder uppforas utan att minst hilften av
bostadsrummen far tillgéng till en ljudddmpad sida i kvarterens
bullerutsatta hornlagen.

3. Kommunen behover reglera de fasadhdga skidrmarna i plankartan for att
sékerstélla att de uppfors, alternativt visa hur planens nuvarande
utformning blir ldmplig med hinsyn till ménniskors hélsa, genom exempel
pa planlésningar 1 planbeskrivningen for hornligena. Kommunen behdver
fortydliga i planbeskrivningen hur skdrmarna ska placeras i kvarter D3 och
reglera dem pa plankartan.

4. Permanenta balkongatgérder krévs for flera ldgenheter i kvarter A1, B1,
B3 och F1. For 12 lagenheter 1 kvarter B3 respektive 13 lagenheter C2
kréavs dven tillfalliga balkongatgarder tills dess att planomradet 4r helt
utbyggt. Specialfonster kravs i kvarter A1 och B3 av samma skal.
Kommunen har inte reglerat de tekniska dtgérderna i plankartan.

5. Kommunen behdver infora platsspecifika planbestimmelser for att reglera
de tekniska atgérderna for ljudabsorbenter, bade permanenta och tillfalliga
16sningar. De ljudabsorberade materialets egenskaper pa balkongtaken
behover dven inkluderas i planbestimmelserna.

6. Lansstyrelsen anser att kommunen behover se Over regleringen av
ljudabsorberande tak sa att det framgér vilka riktvirden som taken med
ljudabsorbent ska bidra till samt hur stora de behdver vara for att folja
Naturvardsverkets vigledning och riktvérde for buller pa skolgérd.

7. Lansstyrelsen anser att kommunen behodver infora villkorsbestimmelser
som sékerstiller att skolan och forskolorna inte tas i bruk innan
Trafikverkets bullerskérmar ar pa plats.
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8. Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver reglera ldgsta hojd for
byggnadsverk i kvarter Al for att sdkerstilla kvarterets bulleravskdrmande
effekt.

Férorenade omrdden

9. Lansstyrelsen anser att kommunen behover ange vilket atgdrdsmél som
giller for parkmark och de delar av batklubbsomridet som inte kommer
asfalteras fOr att visa att marken blir lamplig for sitt &ndamal.
Lénsstyrelsen anser att omrdden som kan anvéndas for rekreation och dir
barn kan vistas behdver omfattas av en atgardsniva i niva med
Naturvardsverkets generella riktvéirde for kianslig markanvindning.

10. Det framgar inte varfor kommunen har infort planbestimmelsen (a4) som
anger att startbesked inte far ges for byggnadsverk forrén sanering av
markfororeningar, dr nddvandig och/eller genomforbar. Férekomst av
PCB finns ej redovisat eller har undersokts.

Transporter med farligt gods

11. Kommunen anses inte ha visat att marken ar lamplig for sitt planerade
dandamal for bostadsbebyggelsen ndrmast vigen. Eftersom
samhdllsrisknivan inom planomrédet dr hog, pa gransen till oacceptabelt
hog, kan underskattade konsekvenser vid en olycka ha en avgdrande
betydelse for vilka atgérder som behdver vidtas. Samtliga konsekvenser
behover ses Over i syfte att sdkerstilla att nérheten till bade
Tvarforbindelse Sodertorn och E4/E20 beaktas pa lampligt sitt vid
berdkning av risknivaer. Eventuella ytterligare dtgarder som behover
vidtas for att marken ska bli lamplig for foreslagen anviandning ska framga
av planbeskrivningen samt regleras pé plankartan.

12. Med hénsyn till att olyckor som leder till gasmolnsexplosion péaverkar
samhéllsrisken i relativt stor omfattning anser Lansstyrelsen att tgirden
med laminerat glas behover regleras pa plankartan.

13. Lansstyrelsen noterar fel i vissa tabeller i riskanalysen. Lansstyrelsen
bedomer att felen ér av redaktionell karaktidr men anser att redovisningen
av frekvenser och konsekvenser ér central i riskanalysen och att
kommunen darfor behover se 6ver redovisningen 1 sin helhet.

Risk fér éversvdmning till félid av skyfall

14. I samradet framforde Lansstyrelsen att kommunen behdvde visa pa att
floden inom planomradet inte medfor risk for ménniskors sikerhet och att
gatorna kan hantera de volymer som leds till dem. Synpunkten kvarstar
sedan samradet. Vid analys av hur ett skyfall pdverkar omradet behdver
dven kommunen ta hdnsyn till hela avrinningsomradet och de floden som
kommer in 1 planomradet frdn omkringliggande hogre beldgen mark.

15. Enligt kommunen krévs atgarder sdsom avskédrande diken och hojdsattning
for att sdkerstilla att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser vid
ett 100-arsregn med klimatfaktor, se figur 18 i planbeskrivningen.
Kommunen behdver reglera atgiarderna i plankartan.

16. Kommunen behover sékerstélla att GC-vdgen genom viadukten &r
framkomlig for raddningstjénsten utifran exempelvis vdgens bredd.

8 (29)
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17. Kommunen beddmer att planomrédet dr framkomligt norrifran vid skyfall.
Enligt dagvattenutredningen kommer stora floden ledas till Vérby allé i
norra delen av planomradet. Framkomligheten behdver sikerstillas utifrén
flode och inte enbart djup 1 ldgpunkterna.

18. Planerad dagvattenrdnna och kulvert vid Varby Allé 6versvimmas vid ett
200-arsregn. Kommunen behover tydligt redovisa hur flodet fran
Gommarbécken ska omhédndertas, i kombination med 6vriga floden inom
planomrédet.

19. Eventuellt nddvindiga dtgirder for att sékerstélla risker for 6versvimning
till f6ljd av ett 100-arsregn med klimatfaktor ska regleras pa plankartan.

Risk for 6versvémning fran Mdlaren

20. I plankartan har kommunen reglerat att for byggnader dr lagsta tilldtna
niva for fardigt golv +2,7 meter 6ver nollplanet. Enligt Lansstyrelsens
rekommendationer behdver dven grundkonstruktionen placeras pa ett
sadant sétt 1 forhallande till Milaren.

21. Enligt dagvattenutredningen dversvammas Vérby allés norra infart men
inte GC-vagen som l6per langs den Ostra sidan av Varby allé. Kommunen
behover sikerstélla att GC-vigen dr framkomlig for riddningstjansten
utifran dess bredd, hinder pa vigen och mojligheten for raddningstjénsten
att kora upp végen i hindelse av hoga vattenstand 1 Milaren.

Risk for ras och skred
22. Kommunen behdver 1 planhandlingarna tydligt redovisa for vilka omrédden
stodkonstruktioner krévs for gata och mark néra vattnet genom pélade
stodkonstruktioner.
23. Kommunen behover tydliggdra om det finns planer pa nagra sldnter inom
planomréadet med en lutning pé 6ver 30 grader samt om de behdver
forstarkas. Eventuella forstarkningsétgérder ska regleras i plankartan.

Ovrigt géllande planens genomférbarhet
Vattenverksamhet
24. Kommunen bor fortydliga i planbeskrivningen vad kommunen planerar att
gora med Gommarbicken och hur stor yta som omfattas.

Artskyddsférordningen
25. Kommunen behdver motivera varfor skyddsatgérden att inte riva
byggnader under hickningssdsong inte dr nodvéndig for att forbuden i
artskyddsforordningen inte ska utlosas. Lansstyrelsen instimmer 1 6vrigt i
kommunens beddmning att forbuden i artskyddsforordningen inte utloses.

Kommentar

Riksintresse for kommunikationer

1. Kommunen har genom samordning med Trafikverket scikerstdllt att
detaljplanens markhéjder ej paverkar vigplanen. Trafikverket behéver
dock gora ett tilldgg till arbetsplan for att kunna hantera vissa ledningar. 1
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Buller

2.

denna samordning har dven fastlagts att planerad vdgstrdckning for
Virby allé ej kommer i konflikt med ett av Tvdrforbindelsens brostod.

Utformningsbestimmelser har justerats i plankartan sa att dessa anger att
bebyggelse ska uppnd angiven nockhojd eller att bullerskdrmar (om de
anvdnds) ska uppnd den byggnadshojd som den anslutande bebyggelse
har. Kommunen anser att utformningsbestdmmelserna redan reglerar hur
ldgenheter ska utformas sa att trafikbullerférordningen uppfylls.
Kommunen anser, med stod av bullerutredningen, att det dr av storsta vikt
att kvarteret sluts mot bullerkdllan. Huruvida denna forslutning sker
genom bebyggelse eller med hjdlp av en bullerskdrm bedoms vara av
underordnad betydelse.

Bestdmmelser har lagts till, i de ldgen som bullerutredningen visar, vilka
reglerar att balkonger ska utformas sa att gdllande grdnsvirden enligt
trafikbullerforordningen vid fasad uppnds.

1 plankartan for kvarter B3 har en sdrskild bestdmmelse inforts som
reglerar anvdndningen av specialfonster, i enlighet med
bullerutredningens rekommendationer. Denna reglering sdkerstdller att
dven enkelsidiga ldgenheter fungerar ur bullersynpunkt, samtidigt som
alternativa losningar, sdsom genomgangsldgenheter, ocksa dr mdjliga.
Forvaltningen anser att detaljplanen inte ska foreskriva en specifik teknisk
losning, utan i stdllet ange vilka tekniska krav som ska uppfyllas.
Bullerbestimmelse har lagts till som reglerar bland annat att
bullerddimpande atgdrder ska anordnas pa skol- eller forskolegadrd sd att
minst 50 % av friytan uppndr en ekvivalent ljudniva om hogst 50 dBA. Fér
dterstaende friyta far den ekvivalenta ljudnivan uppga till hogst 55 dBA, i
enlighet med Naturvardsverkets vigledning och riktvirde for buller pd
skolgdrd.

Villkorsbestimmelse for startbesked for skola har inforts som reglerar att
bullerskydd ska ara genomforda eller inga i bygglovet som starbeskedet
avser.

Bestimmelse har justerats med krav om att kvarteret ska uppnd angiven
nockhojd.

Fororenade omraden

9.

10.

Omrdden som planeras for rekreation, park eller bostadsmark ska saneras
till dtgdrdsniva kdnslig markanvindning (KM). Planbeskrivningen har
kompletterats med fortydliganden kring datgdrdsmal.

Bestimmelse har tagits bort fran kv. F1. Kompletterande beskrivning om
syftet med as har lagts till i planbeskrivningen. Ddr bestdmmelsen kvarstar
anser kommunen att den dr genomférbar och sdkerstdller att marken blir
ldmplig for planerad anvindning.
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Transporter med farligt gods

11.

12.

13.

Planbeskrivning och riskbedomning har kompletterats med tydliggérande
av riskbedomning avseende foreslagen byggritt invid E4/E20. Avstdndet
fran den tinkta olycksplatsen dr 45 meter till kvarter F1 och 87 meter till
kvarter F2. Det innebdr att endast en liten del av bebyggelsen omfattas av
berdknade skadeomrdden. Antal omkomna inomhus pd detta avstand for
olyckor med LNG dr dessutom endast 5 %. Omrddet utomhus mellan den
valda olycksplatsen och bebyggelsen har forutsatts omfatta icke
stadigvarande vistelse (infrastruktur), dvs. persontdtheten inom detta
omrdde dr mycket ldg. Det innebdr att endast en liten andel personer inom
omrddet kan paverkas vid en olycka. Detta utgor grunden till
berdkningarna. Berdkningarna dr forstds generella och visar ett teoretiskt
utfall med bedomningar av skyddande effekt av framforliggande
bebyggelse, persontdtheter etc.

Det gors ett stort antal antaganden av Trafikverket som bedoms innebdra
att risknivan blir 6verskattad. Det finns verkliga hindelser som visar pd
att antaganden och berdkningar dr konservativa, till exempel den olycka
som intrdffade i Bologna i Italien 2018 diir en tankbil med gasol krockade
med ett annat fordon vilket ledde till en BLEVE1. Det fanns ddr
bebyggelse 15 meter fran vigbanan och tdit bebyggelse utmed vigen. Trots
detta omkom endast tvd personer inom vdagomrddet och ingen i
angrdnsande bebyggelse. Detta trots byggnadsskador pa upp till 200
meter och skadade fonster upp till 500 meter fran olycksplatsen.

For att méta Lansstyrelsens onskan om oversyn av konsekvens-
berdkningarna har en genomgang gjorts och vissa justeringar gjorts ddr
en mindre skyddande effekt och okad exponering forutsatts. Detta har
resulterat i ett teoretiskt sett 6kat antal omkomna och en justerad risknivd
enligt figuren nedan som dven redovisas pd sidan 4 i den uppdaterade
riskanalysen.

Plankartan har kompletterats med krav om laminerat glas i fonster i
fasader som vetter direkt mot E4/E20, 75 resp. 40 meter fran E4/E20.
Riskanalysens innehdll har granskats och korrigerats infor antagande av
detaljplanen.

Risk for oversvamning till foljd av skyfall

14.

Sedan granskningen har en ny skyfallsanalys genomforts och som visar att
detaljplanen kan genomféras med foreslagen dagvatten- och
skyfallshantering, utan 6kad oversvimningsrisk och utan negativ pdaverkan
pa recipienten. Skyfallsmodelleringen visar att planomrddet kan hantera
100- och 200-drsregn utan oversvamningsrisk for bebyggelse, att floden

! Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion (kokande vitska med expanderande dngexplosion).

11 (29)
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kan ledas genom omradet utan att riskerna 6kar upp- eller nedstroms samt
att rdaddningstjdnstens framkomlighet sdkerstdlls.

15. Bestammelse har inforts i detaljplanen for att sikerstdilla att
kvartersmarken utformas i enlighet med foreslagna diken och hojdsdttning
infor planens antagande.

16. I den sedan granskningen uppdaterade dagvattenutredningen har GC-
vdgens framkomlighet rdddningstjdnsten sdkerstdllts, utifran vigens bredd
och vattendjup vid ett 100-arsregn.

17. Vattendjup, flode och framkomlighet for utryckningsfordon pd Vdrby allé
norrifrdn, vid ett 100-arsregn och Mdlarens BHF, har sedan granskningen
ytterligare analyserats och fortydligats i dagvattenutredningen samt
planbeskrivningen. Slutsatsen dr att Varby allé med dess parallella GC-
vdg dr framkomlig for rdddningstjdnsten, norrifran.

18. Dagvattenutredningen har infor planens antagande uppdaterats med
fortydliganden avseende hantering av flodet fran Gommarbdcken samt
ovriga floden i planomrddet.

19. Hojdsdttningsbestimmelser har, sedan granskningsskedet, lagts till for att
reglerat utformningen av allmdn platsmark sa att hantering av ett 100-
drsregn med tilldgg for klimatfordndringar sdkerstdlls. Infor antagandet
av detaljplanen har dirtill ytterligare utformningsbestimmelser inforts for
kvartersmark, inklusive krav pa diken och hojdsdttning.

Risk for oversvdmning fran Mdlaren

20. Endast en liten del av garage i kvarter Al ligger under +2,7 med en
grundldggningsnivda om +1,9 m, i ovrigt klarar bebyggelsen i
detaljplaneomradet rekommenderad ldgsta grundldggningsniva.

21. Dagvattenutredning har sedan granskningen uppdaterats. Den redovisar
att GC-vdgen ldings Varby allé norr om planomrddet dr framkomlig for
rdddningstjdnsten utifran dess bredd, hinder pd vigen och méjligheten for
rdaddningstjdnsten att kora upp vdgen i hindelse av Mdlarens berdknade
hogsta flode.

Risk for ras och skred

22. Planhandlingarna har kompletterats med denna information for vilka
omrdden stodkonstruktioner krdvs for gata och mark ndra vattnet genom
pdlade stodkonstruktioner.

23. For att sdkerstdlla att forstdarkningsdatgdrder vidtas pad slinter med en
lutning 6ver 30 grader har en skyddsbestimmelse inforts i plankartan.
Planbeskrivningen har i detta sammanhang kompletterats med
fortydliganden kring lokaliseringen av berérda slinter.

Vattenverksamhet

24. Planbeskrivningen har uppdaterats med information kring dtgdrder i
Gommarbdcken. Sedan granskningen av detaljplanen har ansékan om
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vattenverksamhet for datgdrder i Gommarbdcken skickats in och godkdnts
av Ldnsstyrelsen (2025-12-15, dnr 33579-20259) under forutsdittning att
de genomfors med av Ldnsstyrelsen angivna forsiktighetsmdtt.

Artskyddsforordningen

25.

Planbeskrivningen har infor antagandet kompletterats med ett

fortydligande rorande arbeten i anslutning till Gommarbdcken samt med

en motivering till rivningsforbud under héckningssdsong.

Lantmaterimyndigheten
Utdver ett antal synpunkter av redaktionell karaktédr lamnar lantmaéteriet ett antal
synpunkter for plankartan och planbeskrivningen.

Plankarta

1.

Lantmaéteriet upplyser om att utreda fastighetsgranser i delar som har
fastighetsgranser som &r osékra (Mjodet 1, Varby Gérd 1:8 samt Haga
1:16).

For x- och z-omraden behdver rittigheten sidkras upp, exempel med
servitut, innan planen antas. Lantméaterimyndigheten avrader frén att
anvinda bestimmelsen. Om bestdmmelsen ska vara kvar behdver det
fortydligas att kommunen ansvarar for utférande och drift av x- och z-
omrade

. Upplysning om att z-omrade inom smabatshamnen berors inte av

strandskyddsupphévandet. For att kunna bygga vdg inom aktuellt omrade
bor strandskyddet upphévas dven hér.

Beskrivning saknas av eventuell ritt till ersdttning, som en fastighetsdgare
kan ha nidr kommunen infor bestimmelser om skydd for kulturvirden eller
rivningsforbud i detaljplanen (bestimmelse r1). Regelverket behdver
redovisas tydligt 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen

. Bestdmmelserna (P)+00.0 och (PE)+00.0 behover fortydligas da det ar

oklart om syftet ar att parkering ska anordnas over eller under mark.

Planbeskrivning

6.

7.
8.

Saknas angivelse om vilka typer av ledningar som ska ldggas inom u-
omride och vem som ska vara ledningshavare

Framgar inte vilka fastigheter som berdrs av nya ledningsratter
Lantméterimyndigheten hittar ingen beskrivning hur kommunen kan/avser
fullgdra sin skyldighet/rittighet att inlosa allméin platsmark. En liknande
redogorelse som finns for skolfastigheten bor ldggas till for allmén
platsmark.

Redogorelse om innehdll i exploateringsavtal saknas.

. Lantmiterimyndigheten stéller sig tveksam till bestimmelsen med

beteckning a5, servitut for ledningar for privata tekniska system. Det ar
tveksamt om det gér att bilda servitut f6r enskilt &ndamal 1 allmén
platsmark. Konsekvenserna av servitutet behdver redovisas. Under
upplysningar bor det i sé fall 1aggas till att enskilda ledningar dven far
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nedldggas inom GATA1, GATA4 och TORG. Konsekvenser for befintliga
servitut bor redovisas ndrmare 1 varje enskilt fall sa att det blir tydligare
for servitutshavarna hur de péverkas.

11. Det behover fortydligas att ledningsflytt kraver omprovning av befintlig
ledningsritt, vilket endast kan géras genom lantmaéteriforrattning. Det
behover ocksd framgé vem som ansvarar for forrattningskostnader
géllande forrattning for att bilda ledningsrétter/omprdova befintliga
ledningsrétter.

12. Befintliga servitut som finns inom planomradet redovisas 1
planbeskrivningen. Det behover fortydligas att officialservitut endast kan
andras/upphédvas genom lantméteriforrédttning. Det behdver ocksa framgé
vem som ska betala kostnaderna for detta.

13. Kostnader vad géller eventuell inlsen av mark saknas under Ekonomiska
fragor.

Kommentar
Plankarta

1. I samrdd med lantmdteriavdelningen har forvaltningen konstaterat att
eventuella avvikelser i berorda fastigheters grinser inte kommer att
paverka mdéjligheten att genomfora detaljplanen.

2. Aktuellt x-omrddet dgs av kommunen och kommer att uppldatas med
arrende. Forutsdtiningarna med att omrddet ska hallas oppet for
allmdnhetens passage kommer ddrfor att regleras i arrendet.

3. I planhandlingarna har bestimmelse z1 utgdtt och ersatts av utvidgad
allmdn platsmark for gatudndamal. Strandskyddet upphdvs for alla gator
som berors av detta.

4. Hur rdtt till ersdttning ska ske dr uppdaterat i genomforandedelen i
planbeskrivningen.

5. Anvdndning (P)+00.0 och (PE)+00.0 gdller upp till angiven nivd pd
plankartan. Pad flera stdllen giller bestimmelsen parallellt med annan
anvdindning, till exempel bostdider. Garagens vertikala ldige dr bade under
och 6ver markniva beroende pd kvarter. Plankartan har kompletterats
med sektioner som fortydligar anvindning(P) och (PE) i vertikalled.

Planbeskrivning:

6. Planbeskrivning har fortydligats.

7. Se svar pa punkt 6.

8. Se svar pa punkt 6.

9. Se svar pad punkt 6.

10. Reglering av enskilda ledningar under allmdn plats har utgatt och
konsekvenser for befintliga servitut och ledningsrdtter har fortydligats i
planbeskrivningen.

11. Planbeskrivning har fortydligats.

12. Se svar pa punkt 11.

13. Se svar pd punkt 11.

Ovriga synpunkter som ror detaljplanens redovisning har setts over.

14 (29)
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Trafikverket
Riksintresset

I.

Detaljplaneforslagets foreskrivna markhojder for gator ligger i konflikt
med Trafikverkets lagakraftvunna vigplan for Tvérforbindelse Sodertérn
och vad som anges i denna i form av planerade ledningar, savil temporéra
som permanenta. Detaljplaneforslaget tar inte fullt ut hinsyn till
Tvérforbindelse Sodertdrns lagakraftvunna vigplan och riskerar darfor att
skada riksintresset.

Markhéjder, dagvattenanléggning

2.

Hojdséttningen av Trafikverkets dagvattenledningar méste matcha med
dagvattenstationen intill omrddet. Om marknivéerna behalls pa nivderna
som visas 1 granskningshandlingarna maste Trafikverkets ledningar
forlaggas djupare for att klara av lutningen gentemot dagvattenstationen.
Detta innebir att dagvattenstationen maste forldggas djupare, under
grundvattennivan, vilket &r i strid med Trafikverkets miljodom. I och med
att Tviarforbindelse Sodertorn dr ett utpekat riksintresse dr denna
forsdmring inte godtagbar.

Varby allé

3.

Den foreslagna nya strackningen av Varby all¢ ligger mycket néra ett av
Tvérforbindelsens planerade brostdd, och Trafikverket lyfter att med
planerad markhojd forsvarar marktackning pa grundlaggningen.

Cykelbro

4.

Buller
5.

I viagplanen for Tvérforbindelse Sodertorn finns en cykelbro parallellt med
E4/E20. Trafikverket haller med kommunen om att en rak bro har fordelar,
och har presenterat ett forslag till detta, som inte godtogs av kommunen.
Det forslag som kommunen nu presenterar kan Trafikverket inte
godkénna. Trafikverket anser att Swecos projektering har felaktiga
forutséttningar for sina berdkningar. Sweco har inte tagit hénsyn till alla
plushéjder pa cykelbron. Trafikverkets projekterade cykelbro uppfyller
bade Trafikverkets samt Huddinge kommuns tekniska krav pé lutningar.
P& grund av att Sweco endast tagit med vissa plushojder i sina berdkningar
ser Trafikverket det som tveksamt om kommunens forslag uppfyller
kraven pa 4 % lutning. Om kravet uppfylls dr det dock positivt.
Trafikverket ser dock en risk med kommunens forslag da ett brostod
sannolikt maste placeras inom Trafikverkets inskrénkta végratt. Detta
omdjliggor underhall av ledningarna 1 omradet, varfor Trafikverket inte
kommer godkénna ett brostod dar.

Trafikverket ifrdgasitter rimligheten i att medge undantag fran
Trafikbullerférordningen, eftersom den dndrades nyligen for att det skulle
vara mojligt att bygga i mer bullriga miljoer. Att gé utdver detta och tillata
an hogre bullernivaer ser Trafikverket ger en stor risk for att bullret
kommer innebéra en risk for personers hélsa, vilket i sin tur kan sétta krav
pa att Trafikverket kommer tvingas anldgga extra bullerskyddsatgirder.

15 (29)
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10.

f-bestimmelser i planen anger att bostadsrum ska orienteras mot
ljudddmpad sida, men inte angivet att det ska uppfylla
Trafikbullerférordningen. Trafikverket anser att plankartan ska
kompletteras med bestdmmelser om att planlosningar och
lagenhetsorienteringar ska viljas s att géllande riktvérden 1
Trafikbullerférordningen uppfylls.

Trafikverket har inget att erinra mot utformningen av de bifogade
ritningsunderlagen till bullerutredningen. Det finns ddremot inga kartor
som visar samma ritningar utan vignara skdrmar. Detta innebéra att det
inte gdr att utldsa hur effekten av skdrmarna ir, vilket ar viktigt for
Trafikverket att veta. Anledningen till detta &r att om det blir valdigt hoga
bullernivéer pd oversta vaningarna finns det risk att det 1 framtiden
kommer krav pa hogre bullerskdrmar. NO7 och NO8 borde ocksé inkludera
alla vaningsplan och finnas bade med och utan védgnéra skédrmar.

Det framgar inte 1 bullerutredningen hur trafikfordelningen gjorts for
ingdende véigar/ramper. Framforallt for trafik fran E4 och E20 norrifran
genomgaende sdderut samt mot tvarforbindelsen men ocksa fran
tvarforbindelsen i riktning soderut. Bullerskdrmar sitter i manga fall langs
korfélt med ldgre trafikmédngd och det dr dérfor viktigt att dessa korfalt
inte tilldelats en for stor trafikméngd 1 berdkningarna.
Trafikbullerutredningen bor inkludera en tydligare redovisning av hur
framtida vigar dr modellerade for att det ska kunna jamforas mot
véigplanens berdkningar.

Trafikverket bedomer att det dr stor sannolikhet att inflyttning sker i
omradet innan Trafikverkets bullerskdrmar dr pa plats. Bullerreduceringen
for kvarter A1 verkar vara avhéngigt av att batgaraget byggs. Darmed
borde kvarter Al fi byggas forst nédr batgaraget ar uppfort.

Trafikverket har uppmirksammat en motségelse mellan bullerkartan och
planbeskrivningen avseende skolgarden. I bullerkartan ser hela skolgarden
ut att ha 50dB(A) medan man i planbeskrivningen anger att 30-50% av
skolgarden klarar 50 dB(A). Trafikverkets berdkningar visar att skolgarden
kommer fa hogre bullernivéer &n vad kommunens bullerutredning visar.
Trafikverket saknar ocksd maximala bullernivaer i en karta med atgérder.

Trafikpaverkan och -prognoser

11.

Risk

12.

Kommunen har i detaljplanen ambitioner att férenkla for ménniskor att
fardas kollektivt eller med cykel. Trafikverket anser att arbetet med denna
och andra detaljplaner i omrédet bor adressera och konkretisera arbetet
ytterligare géllande hur transporterna till och fran omradet ska klaras.

Trafikverket anser att de foreslagna planbestimmelserna gillande risk ar
motsigelsefulla och ddrmed inte uppfyller kraven for skydd mot risker och
behover dndras. Kommunen har tydligt i planbeskrivningen angivit att
byggnaden for lager nu uppfyller sdkerhetskraven i och med att det nu blir
en byggnad som inte &r for stadigvarande vistelse. Detta innebdr dock att
skyddsbestdmmelserna inte blir aktuella. For att Trafikverket ska
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godkinna byggnaden inom det aktuella omradet maste formuleringarna ses
Over sd att byggnaden/-erna tydligt omfattas av aktuella
skyddsbestimmelser. Detta stods dven av aktuell riskanalys.

Viégrdtt
13. Detaljplanen innehéller kvartersmark pa Trafikverkets befintliga végritt,
och forutsitter saledes att tvarforbindelsen kommer att 6ppna for trafik.
Fram till Tvarforbindelsen 6ppnar for trafik har Trafikverket radighet 6ver
markomradet.

Vibrationer och stomljud
14. I detaljplanen anges att vibrationsnivéer klaras om byggnader uppfors 1
tung konstruktion och grundldggs till fast botten. Trafikverket instimmer 1
detta, men ser inte att det sdkerstéllts genom nagon planbestimmelse. Om
en utredning visar att vissa atgarder ar nddvandiga for att planforslaget ska
vara lampligt anser Trafikverket att en planbestimmelse ska finnas for
atgérden.

Luftkvalitet
15. Trafikverket vidhaller synpunkten att luftkvalitetsnormerna 6verskrids for
delar av planomradet. I planbeskrivningen anges att struktur dndrats sa att
stadigvarande vistelse ej uppmuntras”. Trafikverket ser inte vad i planen
som innebar denna fordndring, och onskar att denna fortydligas.

Kommentar
Riksintresset

1. Plankartans markhojder har justerats och stimts av med Trafikverket
projektorganisation for Tvirforbindelse Sodertérn som har godkdnt
detaljplanens utformning och héjdsdttning.

Markhojder, dagvattenanldggning

2. Varby uddes nya hojdsdttning medfor en sdnkning av Varby allé, denna
sdankning kommer att ske efter eller vid tidpunkten da Trafikverket (TSK10)
dterstdller Varby allé efter rivning av tillfilliga E4 och tillfilliga Virby
allé. Dagvattenledningen som behover forldggas pa en djupare niva har
anpassats for att ansluta till Trafikverkets (TSK10), i FU:t projekterade,
dagvattenledning. Varby udde ansluter till Trafikverkets (TSK10)
dagvattenledning innan Trafikverkets dagvattenledning ansluter till
Trafikverkets dagvattenstation. Anpassning av Varby uddes foreslagna
dagvattenledning har gjorts i samrdad mellan projektens (Vdrby udde och
Trafikverkets) respektive tekniska konsulter STRUCTOR och TYRENS.
Med denna anpassning ser vi inget behov av att forldgga
dagvattenstationen djupare. En samordning mellan Varby udde och
Trafikverket (TSK10) pagdr och kommer att fortsdtta under kommande
detaljprojekteringar. Projekten Varby udde och Tvirforbindelse
Sodertorn har beroringspunkter lings Varby Allé. Varby uddes ambition
och intention dr att inte forsvara eller omojliggora for projekt
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Tvdrforbindelsen Sodertorn. Varby udde ser gdirna ett fordjupat samarbete
dd det finns samordningsvinster for bdda projekten.

Varby allé

3. Den nya gangtunneln i Trafikverkets vigplan har en placering soder om
den befintliga gangtunneln. Placeringen av den nya gangtunneln medfor
konsekvenser i hojdled for kopplingen mellan denna och Varby udde och
foranleder en sdnkning av Varby Allé i ndrheten av brostiodet. En losning
pd detta dr exempelvis att dimensionera brostédets grundldggning for att
erhalla tillrdcklig marktickning. Detta behover samordnas mellan Varby
udde och Tvirforbindelse Sodertorn i detaljprojekteringsskedet.

Cykelbro

4. Detaljplanen medger bdda forslagen. Fortsatt arbete med cykelbron sker
inom ramen for samverkan mellan Huddinge kommun och Trafikverket i
tvdarforbindelseprojektet. Varby uddes foreslagna utformning for cykelbro
over Vdrby allé, har studerats och forslaget uppfyller lutningskraven.
Brostoden har bland annat placerats ddr de inte omojliggor underhdll av
ledningar. Ledningar har placerats efter samordning mellan
ledningsdgare, Vdrby udde projektet och Trafikverket.
Brostéodsplaceringen dr sdledes en konsekvens av denna samordning.

Buller

5. Hdnsyn till trafikbullret har tagits vid utformningen av bebyggelsen i
planomradet och med limplig ldgenhetsutformning samt vissa
bullerddmpande atgdrder kan bostdder och skolor med hog ljudkvalitet
byggas oaktat bullerskdrmar lings motorvigen.

6. Infor antagandet av detaljplanen har utformningsbestimmelser lagts till
for att sdkerstdlla att de foreslagna bullerdtgdrderna genomfors och att
kraven i trafikbullerforordningen uppfylls. Projektering av bostdder med
hénsyn till trafikbuller utomhus utgar fran Trafikbullerférordningen och
inomhus foljs kraven i Boverkets byggregler (BBR). Ljudnivdan inomhus
fran trafik projekteras for ljudklass B vilket dr 4 dB ldgre ljudniva
inomhus dn kraven i BBR. Byggherren projekterar for en god ljudmiljo. 1
projekteringen i detta projekt uppfyller varje enskilt kvarterkravet om
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva vid
minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet.

1 forskningsprojektet Trafikbuller och Planering konstateras att ldga
trafikbullernivder inomhus dr den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstorningen i bostdder i bullerutsatta ldgen. Enkit-
undersokningen visar att 21 % av de boende i moderna bostdder dr mycket
storda av trafikbuller om trafikbuller inomhus uppfyller kraven enligt
BBR, Ljudklass C, 30 dB(A) ekvivalentniva/45 dB(A) maximalniva. Foér
bostdder ddr kraven pa trafikbuller inomhus enligt Ljiudklass B uppfylls dr
andelen mycket storda endast 7 %. For bostdder ddr kraven pa
trafikbuller inomhus enligt Ljudklass A uppfylls dr andelen mycket storda
endast 4 %.
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7.

10.

Bullerutredningen har uppdaterats med information kring att redovisade
ljudnivaer avser situation utan Trafikverkets bullerskydd. Pa sida 20 i
akustikrapporten finns en sammanstdllning av samtliga ritningsbilagor.
Bilagorna NOI1-N06 redovisar hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad, utan
Trafikverkets bullerskydd, vid en foreslagen etappvis utbyggnad. Pa
bilagorna NO7 och NO8 redovisas bullernivaerna for samtliga vaningsplan
inklusive Trafikverkets alla bullerskyddsskdrmar. Jimforelse kan géras
med bilaga N06 som redovisar fullt utbyggt omrade utan bullerskydd
ldngs vig E4/E20. Informationen Trafikverket efterlyser framgadr av dessa
bilagor.

De storsta trafikmdngderna ligger pd huvudstrdken. Bullerutredningen
har kompletterats med trafiksiffrorna for ramperna. Bullerutredningen har
anvdnt samma trafiksiffror som i luftkvalitetsutredning, Trafikverkets
databas NVDB, med trafikupprdkning till ar 2027 enligt Trafikverket EVA-
kalkyl juni 2021, Trafikverket. V259 Tvdirforbindelse Sodertorn TSK0I
Framtagande av Vigplan Tekniskt PM Trafikprognos
SYSTEMHANDLING 2019-11-15, SLB Analys Luftkvalitetsutredning for
Tvdrforbindelse Sodertorn februari 2020, SLB Analys
Luftkvalitetsutredning for Masmotunnelns vistra mynning 2018-04-26.
Kvarter Al dr inte beroende av att lagerbyggnaden byggs forst. Kvarteret
dr utformat sd att gdillande bullerriktvirden erhdlles utan behov av
externa bullerskyddande atgdrder.

Detaljplanen har justerats med forstirkta bestimmelser som reglerar att
bullerddmpande datgdrder ska anordnas pa skol- eller forskolegadrd sa att
minst 50 % av friytan uppnar en ekvivalent ljudnivd om hogst 50 dBA. For
dterstdende friyta far den ekvivalenta ljudnivan uppgd till hogst 55 dBA.
Placering och effekt av kompletterande bullerskydd, till dess att
Trafikverkets bullerskydd dr pad plats, har utretts och visar att 50 dBA
ekvivalent ljudnivd pa gar att uppnd pd minst halva skolgdrden.
Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av detta.

Enligt Naturvardsverkets viigledning fran 2023 dr det tillrdckligt om halva
vtan far hégst 50 dB(A) ekvivalentniva. I bullerutredningen tas héinsyn vid
berdkningarna till lokala bullerskydd, vilket kanske inte dr forhallandet i
Trafikverkets berdkningar.

Trafikpaverkan och -prognoser

11.

Risk

12.

Planbeskrivningen och trafikutredning redovisar hur transporterna till
och fran omrddet ska klaras.

Bestimmelser gdllande risk har omformulerats i enlighet med
Trafikverkets forslag.

Vagrdtt

13.

Detaljplanens utformning samt planerat genomforande dr anpassat efter
Trafikverkets tillfilliga byggrditter.
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14. Bestammelse har lagts till som reglerar utformning av bostadsbyggnader
sd att hogsta virde for vibrationer/stomljud i bostdder frdn vdgtrafiken
vidhalls.

15. For att minska risk for stadigvarande vistelse har ett tidigare foreslaget
torg ersatts av gata vid kvarter F2.

Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen noterar att planforslaget har tagit hdnsyn till nyckelbiotopen
genom att minska omradet som i samradshandlingen togs i ansprak. D& naturmark
fortsatt tas i ansprak for exploatering bor langsiktiga kompensationsinsatser
krdvas och medel for 16pande skotselatgirder bor sékerstillas. Skogsstyrelsen
framfor att d& skogsbruk &r ett nationellt intresse kan det finnas skl att 6verviga
alternativa lokaliseringar av skolbyggnaden pa redan exploaterad mark.

Kommentar

Forvaltningen gor bedémningen att pdaverkan pd nyckelbiotopen inom
skolomrddet varken dr av visentlig karaktdr eller kommer att paverka omrddets
ekologiska funktioner. Behovet av friyta for skoldndamal anses viga tyngre dn
behovet av att ldmna nyckelbiotopen helt oberord. Under planarbetet har
alternativa placeringar av skolan studerats och foreslagen placering har bedomts
som den mest ldmpliga och utpekade trdd har mditts in och skyddats i plankartan.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen (SL)

Trafikforvaltningen lyfter att planforslaget dr utformat med ett enkelt hallplatslége
som dr 18 meter 1dngt, vilket inte 4r i enlighet med Trafikforvaltningens riktlinje.
Enligt RiGata-buss ska en enkel héllplats ska vara minst 20 meter och ett dubbelt
hallplatslage ska vara minst 42 meter.

Kommentar

Projekterad losning for busshallplatser ska ses 6ver sa att de nya riktlinjerna i Ri-
Gata-buss i mojligaste mdn kan efterlevas.

Sodertorns Fjarrvarme AB (SFAB)

Detaljplanen innebér en forldngd och ddrmed férdyrande ledningsomldggning av
fjarrvarmeledningar, vilket SFAB anser att de inte ska bekosta. SFAB onskar ingé
Genomforandeavtal kopplat till omrédet kopplat till ledningsomléggning av
fjarvdrmeledningarna i omradet.

Kommentar

Huddinge kommun avser att ingd genomforandeavtal med SFAB for
ledningsomliggningar i omrddet.

SRV atervinning AB (SRV)

SRV lyfter att deras malsittning &r att det finnas lattanvénda avfallslosningar dér
boende enkelt kan killsortera sitt avfall och SRV kan himta avfallet pa ett
arbetsmiljoméssigt bra sitt med sé liten interaktion som mdjligt med de boende.

Kommentar

Detaljplanen har utformats for att méjliggéra SRVs onskemdl.
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Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA)

1.

SVOA lyfter att den nya placeringen av huvudvattenledning méste sékerstéllas
inom nytt u-omréde och forankras mellan SVOA och samordnas med
Tvarforbindelse Sodertorn innan detaljplanen antas. Nytt lage for
huvudvattenledning/farskvattenkulvert méste sdkras och forankras mellan
SVOA och Huddinge kommun innan detaljplanen antas.

Det ar otydligt varfor dagvattenutredningen anger en atgirdsniva (pa 10 resp.
15 mm) vilket inte dr en vedertaget i Huddinge kommun.

Kommentar

1.

Infor antagandet av detaljplanen har en systemhandling tagits fram déir SVOA
och évriga ledningsdgare varit delaktiga. De delar av utbyggnaden av allmdn
plats som kommunen ansvarar for genomfors som en samordnad entreprenad
tillsammans med SVOA. Upphandlingen av denna entreprenad omfattas av
Lagen om offentlig upphandling (LOU).

Angivna atgdrdsnivder i dr satta och anpassade for detaljplanens specifika
forutsdttning for att mojliggora att uppna MKN i recipienten Mdlaren.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit hinvisar till deras yttrande 1 samradet om att en
utredningskorridor for en eventuell fornyelse av var kraftledning mellan Botkyrka
och Bredéng berdr detta planomrade.

Kommentar

Noterat.
Vattenfall Eldistribution AB

1. Onskar att de fristdende E-omradena far definitionen Transformatorstation
1 plankartan 1 stillet for Tekniska anldggningar.

2. Onskar fortydligande gillande att det i det sydvistra kvarteret finns en
befintlig nétstation som ligger inom egenskapsomradet for GATA. Det
maste framgd om dven denna Onskas flyttas och kommunen maste initiera
en flytt.

3. Onskar fortydligande gillande planerad placering av Vattenfalls befintliga
24 kV markkabel.

4. Papekar att de nya kablarna till transformatorstationen kommer behovas i

parkmark samt inom U-omréde och vill forsikra sig om att det &r mojligt.

Pépekar att inga parkeringsplatser far placeras ovanfor markkablar.

6. Onskar att kommunen tar bort gestaltningskraven alternativt kommer
overens om gestaltningsbestimmelser med Vattenfall Eldistribution i god
tid innan antagande. Vattenfall Eldistribution anser att utformning som ar
utdver deras standard ska bekostas av kommunen.

9]

Kommentar

1. Transformatorstation ryms inom anvindning ~Tekniska anldggningar”.
En precisering anses ddrfor inte vara nodvdndig.

2. Noterat, dialog mellan kommunen och Vattenfall sker innan antagandet av
detaljplanen
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SAINE N

Se svar i punkt 2.

Noterat, inom allmdn plats dr allmdnna ledningar tillatna.

Noterat.

Aven nyttoarkitektur sd som teknikbyggnader ska vara funktionell for sitt
dandamal samtidigt som de ska ha en god form- och firgverkan med
hdnsyn till sin plats i stadsrummet for att bidra till en god gestaltad
livsmiljo. Planforslagets ndtstationer kommer behdlla sina
gestaltningsbestimmelser. Vad gdller trdfasader avses detta utgora
utanpaliggande raster eller likvirdig fasadbeklidnad som passar in i den
specifika miljon ddr ndtstationen placeras sd att den uppfattas som en del
av stadslandskapet snarare dn ett frammande inslag. Standardutforande
dr lampligt pa flera platser, men dr inte forenligt med en tdt stadsmiljé ddir
kommunen har ansvar for kravet pa hédnsyn och god helhetsverkan, som dr
sdrskilt viktigt i omrdden ddr manga mdnniskor ror sig dagligen och som
har en sdrskild betydelse och funktion, till exempel allmdnna platser som
parker eller torg.

Bygglovs- och tillsynsnamnden
Bygglov- och tillsynsndmnden har 1dmnat ett forvaltningsyttrande fran miljo- och
bygglovsforvaltningen.

Redaktionella pdpekanden

1. Ett antal redan befintliga byggnader, fram for allt planerad skola, behover
matas in fOr att redovisas korrekt 1 grundkartan och dverensstimma med
planerade byggritters avgransning.

2. Forordar att byggritt, utbredning och hojd, for kulturmiljoméssigt
vardefull bebyggelse béttre motsvarar befintliga byggnaders volym, samt
att varsamhetsbestimmelser ersitts med skyddsbestimmelser.

3. Kvarter B1-3, saknar villkorsbestimmelsen a;.

4. Redaktionella papekanden av plankarta och planbeskrivning.

Planbestdémmelser

5. Bestdmmelsen Ci. Ska-kravet om lokaler 1 bottenvaning bor konverteras
till en utformningsbestimmelse (f).

6. Bestimmelsen W1 bor specificeras till smabdtshamn, eftersom
hamnéndamaélet utan specificering mojliggor allt frdn smébdtshamn till
industrihamn.

7. Bestdmmelsen bullerskydd: behover fortydligas i plankarta och
planbeskrivning, och forses med villkor for startbesked.

8. Bestammelsen om komplementbebyggelse bor hojdregleras med nockhdjd
eller totalhojd.

9. Alla f-bestimmelser bor samlas ihop.

10. I bestimmelsen fs finns en motsittning i formuleringen “hela eller delar
av” vilket gor tolkningen av bestimmelsen svar.

11. Bestimmelserna fi: och fi. om jorddjup pa innegérdar ar hogst tveksamma

och saknar stéd 1 7 kap. 9 § Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18

19.

som anger vad som kan regleras pé kvartersmark. Det &r ocksa otydligt
hur, nédr och av vem bestdmmelserna ska f6ljas upp.

Bestimmelser om totalhdjd och takvinkel bor 1dggas under

rubriken ’bebyggandets omfattning”.

Bestimmelsen om linspénd belysning ér inte giltig.

Bestimmelsen om stodmurar med mera och placeringsbestimmelserna
behover ses Over for att sikerstilla att de inte gar emot varandra.

Den nya byggritten for ”Cigarren” bor forses med en
utformningsbestammelse (f) for att sékerstélla att den nya byggnaden far
onskade karaktérsdrag.

Enligt bestimmelserna m2 och ms fér bullerskydd uppforas, men det ér
inget krav. Om bullerskydd &r ett maste, behdver bestimmelserna kopplas
thop med ett villkor. Annars dr de inte mdjliga att f6lja upp.

I bestimmelsen som omfattar “byggnader tillkomna efter det att planen
vunnit laga kraft” finns en plushdjd angiven for ldgsta golvniva. Det
behover fortydligas vilka byggnader som &r befintliga och inte omfattas av
bestammelsen.

. Bestimmelsen as behover fortydligas 1 friga om hojder. Forvaltningen

foreslér att granserna faststills genom att ange plushojder.

Av avsnittet framgar det att “bostidder ska utformas sé att gillande
trafikbullerforordnings riktvérden for buller klaras”. Forvaltningen undrar
om upplysning om att klara trafikbullerférordning ska tolkas som en
bestimmelse. Forvaltningen menar att om buller avses provas i
bygglovskedet bor formuleras som skarpa bestimmelser i stéllet for

upplysning.

Dagvatten

20.

21.

Forvaltningen anser att det ar riskfyllt att ldgga ansvaret pa
fastighetsédgaren for drift av planerade regnbaddar och innebér en stor
osdkerhet for den langsiktiga kvaliteten pd dagvattenhanteringen.
Infiltration som étgdrd krédver att jorden ar tillrdckligt sanerad, annars kan
miljokvalitetsnormerna for vatten forsdmras av infiltrationen.

Férorenad mark

22.

PCB har pétréffats och sanerats i en av Spendrups gamla byggnader. Detta
ndmns inte i planbeskrivningen.

Smabdtshamnen

23.

Forvaltning efterlyser tydliggérande kring sanering av smabéatshamnen,
kostnadsansvar, kalkyl, hur langtgdende saneringen ska vara.
Forvaltningen foreslar att hela den yta som arrenderas av batklubben
saneras till nivder for kénslig markanvéndning (KM) innan marken
hardgors.
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24. Forvaltningen saknar diskussion i planhandlingarna angéende fororenade
sediment i anslutning till smébatshamnen. Att sanera sediment &r en
relativt platskrdvande och dyr insats.

Buller
25. Forvaltningen onskar dven att bostdderna anpassas utifran de riktvarden
som anges 1 Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13).

Parkering
26. Parkeringsbehov for Varbybadet kommer att kvarsta och behovet bor
hanteras inom detaljplanen for Véarby udde etapp 1.

Kommentar

Redaktionella papekanden

1. Grundkartan har uppdaterats till antagandet av detaljplanen.

2. Planens reglering av kulturmiljomdssigt virdefull bebyggelse kvarstar, da
forvaltningen bedomer den som tillrdcklig.

3. Villkorsbestimmelse har lagts till.

4. Redaktionella dndringar har gjorts infor antagandet av detaljplanen.

Planbestimmelser

5. Eftersom regleringen endast avser Cl-omrdaden bedomer forvaltningen att
det ar tydligare att redovisa regleringen i anvindningsbestimmelsen C1.
Ndagon dndring gors ddrfor inte.

6. Smdbdtshamn respektive pendelbatsbrygga har efter granskningen
specificeras i plankartans anvindningsbestimmelser.

7. Planbestammelsen bullerskydd: har fortydligats i plankartan och forsetts
med villkor for startbesked.

8. Da bestdmmelsen redan innehdller en tillrdcklig hojdbegrdinsning anses
ingen dndring nodvindig.

9. Av redovisningsskdl anses uppdelningen av f bestimmelser tydligare och
ddrfor gors ingen dndring.

10. Bestimmelsen har justerats infor antagandet av detaljplanen.

11. Bestimmelser som reglerar jorddjup har stod i 4 kap. 12 § PBL, motivet
for regleringen, som rér dagvattenhantering, redogors ndrmare i
planbeskrivningen. Behov av uppfoljning av planbestimmelser efter
genomforandet bedoms begrdnsade.

12. Noterat.

13. Linspdnd belysning dr tinkt som huvudsaklig losning for planomradets
gator och torg men regleras i stdllet via exploateringsavtal infor
antagandet av detaljplanen. Bestimmelsen har tagits bort ur
antagandehandlingens plankarta.

14. Bestimmelserna dr utvirderade och strider inte mot varandra.

15. Infor antagandet av detaljplanen har en utformningsbestimmelse lagts till
som reglerar viktiga karaktdirsdrag.
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16. Villkor om startbesked har lagts till infor antagande av detaljplanen.
Startbesked ges sdledes endast ndr angivna bulleratgdrder har kommit till
stand.

17. En fortydligande karta som beskriver befintliga byggnader inom
planomradet har lagts till i Planbeskrivningen under rubrik:
Planbestimmelser

18. Infor antagandet av detaljplanen har bestimmelsen tagits bort.

19. Nej, denna bestdmmelse dr en upplysning med syfte att fortydliga att
trafikbullerforordningens krav klaras med detaljplanens foreslagna
byggridtt och skyddsatgdrder. Planens byggriditt for bostdider dr sdkerstdlld
mot gdllande trafikbullerférordning, varfor en bedomning i bygglovskedet
inte bedoms nodvdndig.

Dagvatten
20. Noterat.
21. Noterat.

Fororenad mark

22. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om PCB.

Smabatshamnen

23. Hela det omrade som idag dr utarrenderat som smdbdtshamn, men som
nuvarande arrendator frantrdder kommer att saneras infor planens
fortsatta genomforande med park, gata, natur, bostdder och parkering.
Enligt gdillande arrendeavtal dr det arrendatorn ansvar att utfora och
bekosta saneringen. Sanering kommer att géras till den niva som krdvs for
respektive markanvindning i olika delar.
24. Planhandlingarna har kompletterats med information angdende hantering
av fororenade sediment i anslutning till smdabdtshamnen.
Buller
25. I bygglovskedet provas bebyggelseforslaget mot folkhdlsomyndighetens
allmdnna rdd om buller samt Boverkets byggregler.
Parkering
26. Antal parkeringsplatser inom planomrddet okar jaimfort med nuldget vilket
forvaltningen bedomer kan underlitta parkeringssituationen for
Varbybadet. Ingen specifik parkeringsyta for Varbybadet planeras inom
planomrddet.

Forskolenamnden

1. Forskolegardens storlek ifragasitts da delar inte anses kunna
tillgodordknas som friyta.

2. Delade girdar med bostéder anses negativt p kostnadsdrivande genom
okat slitage och stddning av gérdarna samt risk for konflikt med boende.

3. Terrasserade forskolegardar i kvarter B2 och B4 bedoms innebira
begrinsning av rorelsefrihet, 6kad risk for skador och vara delvis
obrukbara vid daligt vidder. Gardarnas utformning bedéms dven innebéra
hogre driftkostnader och storre personaltéthet.

4. Néamnden anser att forskolebyggnader i tre vaningar dr negativt for
mojligheten att bedriva bra verksamhet och férordar tvd vaningar.
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5. Namnden onskar att planerade forskolor planldggs med S — Skola for
storre flexibilitet for anvindningen.
6. Namnden framhéller vikten av sdkra skolvégar.

Kommentar

1. Vid framtagandet av detaljplaneforslaget har forskolegardarna
utformning studerats noggrant, med stod av Boverkets riktlinjer samt
kommunens dokument "Riktlinjer for storlek pd friyta vid forskolor och
skolor”. Den friyta som redovisats i granskningsskedet bedoms ddrfor av
forvaltningen som tillrdcklig.

2. Under verksamhetstid dr forskolegardarna endast avsedda for forskolans
verksamhet. I en stadsmiljé behéver vissa ytor delas, men eventuella
konflikter bedoms som smd. Boende kommer dven att ha tillgdng till egna
balkonger och gemensamma uteplatser pd taken.

3. Utformningen av gardarna dr bundet till befintlig topografi som
begrdnsar mojliga l6sningar. Under framtagandet av detaljplanen har
flera olika alternativ studerats och med hénsyn till krav pa bland annat
friyta, buller, sdkerhet, drift och funktion. Foreslagen [6sning med
terrassering anses ddrfor vara noga avvigd och anpassad for platsen.

4. Noterat. Inom byggrdtten som detaljplanen foreslar dr tva vaningar en

mojlig utformning. Slutlig utformning av bebyggelsen bestims i

bygglovskedet.

Anvdndning forskola har dndrats till S infor antagandet av detaljplanen.

6. Sdkra skolvigar har beaktats vid framtagandet av detaljplaneforslaget och
integrerats i utformningen av de allmdnna platserna.

“

Grundskolendmnden

I tidigare samrdd har svarade nimnden att ndmnden stéller sig positiv till
detaljplanens genomforande, med ny grundskola med nérhet till planerad
idrottshall. Namnde stéllde sig positiv till att en befintlig lokal byggs om for
skoldndamal och att det blir en sammanhéllen och funktionell skyddad utemil;jé
med goda dagsljusforhdllanden och en skolgérd utan korsande gang- och
cykelvégar. Forvaltningen stéller sig positiv till avsteg fran friyta pa skolgarden
eftersom fOrslaget tar hinsyn till den totala kvaliteten pa skolgérden och inte bara
storleken, vilket har sékerstéllts genom att lekvérden har analyserats. Nimnden
menar att planforslaget har tagit hinsyn till vad detaljplanen far for paverkan pa
barn och unga.

Kommentar
Noterat.

Gymnasie- och arbetsmarknadsnamnden
Néamnden lyfter att det dr viktigt att ersétta de arbetsplatser som avvecklas i
omradet inom kommunen samt patalar vikten av APL-platser for gymnasieelever.

Kommentar
Noterat.
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Natur- och stadsmiljonamnden
Se forvaltningsyttrande fran miljo- och bygglovsforvaltningen redovisat under
Bygglov- och tillsynsndmnden.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden beddmer att de &r bést 1dimpad som huvudman for drift
och skotsel av idrottshallen och vidare forhyr de delar som behdvs for skoldamnet
Idrott och hilsa vidare till skolverksambhet.

Kommentar

1 exploateringsavtalet finns en option for kommunen att teckna hyresavtal for
idrottshallen ndr den vil ska byggas.

Huddinge pensionarsrad PRO
1. SPF seniorerna och PRO i Huddinge, medlemmar i Huddinge
pensiondrsrdd, lyfter att de anser att omradet planeras for tétt, att fram for
allt kvarter H1-H3 &r for hogt och daligt integrerade i miljon.
2. Alla gang- och cykelvdgarna anses behdva vara minst tre meter breda och
strandpromenaden befaras bli hal med planerat tradack.
Fler parkeringsplatser 6nskas da lokaltrafiken dr otillracklig.
4. Omrédet bedoms inte har planerats med tillrickligt mycket gronska for att
hantera skugga, forbéttra dagvattenhantering och minska virmeoeffekter.
5. SPF seniorerna och PRO i Huddinge befarar att kommunen inte lever upp
till de mal som anges i Oversiktsplan 2050 och uppmanar kommunens
politiker att beakta dessa synpunkter och genomfora en grundlig
konsekvensanalys innan beslut fattas.

(98]

Kommentar

1. Kommunens bedomning dr att H-kvarterets pdaverkan pd landskapsbilden
dr acceptabel. Placering och utformning av H-byggnaderna har gjorts
medvetet for att den skogsbeklidda kullen ska bli synlig mellan husen frdn
sjon samt sd att utblickar fran kullen fortsatt dr méjliga.

2. Gatundtet i detaljplanen dr vil studerat for att bli tillgdngliga for samtliga
gang- och cykeltrafikanter i omrddet. Strandpromenaden ska utformas
tillgdngligt enligt Huddinge kommuns tekniska handbok.

3. Planforslagets bilagda trafikutredning visar att planforslaget moter
bedomt behov av parkeringsplatser i omradet.

4. Gronska kommer 6ka inom hela planomradet genom bevarande och
dterplantering av triid och gréna ytor. Okad grénska kommer bland annat
att bidra till minskade virmedéeffekter.

5. Planforslaget dr utformat for att kunna hantera dagvatten och skyfall
enligt gillande krav. Forvaltningen bedomer att planforslaget ligger i
linje med Huddinge kommuns Oversiktsplan 2050.

Varby-Fittja hembygdsférening

Foreningen anser att de planerade punkthusen pa udden ska tas bort, da de utgor
ett ingrepp 1 den skogsbeklddda kullen. Foreningen anser inte att strandskyddet i
denna del kan upphévas pa grund av naturviarden samt att det ej kan betraktas
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som “ianspraktagen mark”. Foreningen framhaller att Mélarens strandlinje fran
Vérby mot Sdtra har minskat till hidlften sedan 1960-talet och att all naturlig
strandvegetation darfor behover bevaras och/eller aterstillas.

Kommentar

Forvaltningen anser att strandskyddet i omradet ddr de planerade punkthusen
ligger kan upphdvas. Kommunens bedémning dr att punkthusens paverkan pa
landskapsbilden dr acceptabel. Placering och utformning av punkthusen har
gjorts medvetet for att den skogsbeklddda kullen ska bli synlig mellan husen frdn
sjon samt sd att utblickar frdn kullen fortsatt dr méjliga.

Naturskyddsféreningen Huddinge

Foreningen anser att planforslaget dr acceptabelt men uttrycker tveksamhet kring
de planerade lamellhusen H1-H3 och foreslar istéllet att naturen bor bevaras fran
kullen ner till strandparken och strandpromenaden.

Kommentar

Se svar om H-kvarteren under forvaltningens kommentar till Varby-Fittja
hembygdsforenings yttrande.

Huddinge batklubb

Huddinge Béatklubb anser att detaljplanen for Véarby udde allvarligt hotar klubbens
fortsatta verksamhet genom att minska vinterupplaggningsytor som innebér ett
inkomstbortfall for klubben. Klubben har forslag pé alternativa platser for
vinterupplaggning. Planforslagets utformning anses inte ha beaktat klubbens
behov. Klubben ifrdgasitter att det 4&r hamnverksamheten som orsakat
fororeningar pa platsen och hinvisar till ett tidigare reningsverk pa omréadet.
Klubben kan inte bekosta en sanering av omradet, vilket skulle leda till konkurs.
Huddinge Béatklubb framhaller att tidigare utredningar beskrivit klubben som en
tillgdng f6r kommunen och efterfragar fortsatt dialog med férvaltningen kring
16sningar.

Kommentar

Smdbdtshamnens yta minskas efter avvigning mellan allmdnna och enskilda
intressen, men ambitionen dr att batklubben ska kunna fortsdtta sin verksamhet i
anpassad form. Dialog pagadr for att hitta fungerande losningar. Detaljplanen
innebdr att verksamheten blir planenlig, vilket inte dr fallet idag.

Foljande remissinstanser har inte svarat:

Luftfartsverket

Polisen, Sodertdrnspolisen

Region Stockholm, Tillvédxt- och regionplaneforvaltningen
SYVAB

Skanova AB

Stokab

Forpacknings- och tidningsindustrin

Socialndmnden

Beredningen for trygghet, prevention och demokrati (KS)
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Vérd och omsorgsndmnden
Huddinge funktionshindersrad
Stockholm stad
Friluftsfrimjandet, Huddinge
Huddinge Hembygdsforening
Hyresgistforeningen, Huddinge
Kyrkoradet/kyrkogardsndmnden
Huddinge villadgarkrets
Stockholms Handelskammare, Huddinge
Foretagarna i Huddinge

Svensk Handel, Sthim
Cykelframjandet

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
e Forsvarsmakten

Strélsédkerhetsmyndigheten

Sodertorns brandforsvarsforbund

Swedavia

Botkyrka kommun

Inkomna yttranden fran ovriga

Batklubbsmedlem

Bétklubbsmedlemmen beskriver Huddinge bétklubb som en vélskott forening, och
den enda hamnen i Huddinge som kan ta emot segelbatar. Medlemmen menar att
flera lamnar klubben pa grund av osdkerheten kring smabétshamnens framtid.
Medlemmen Onskar att batklubben fortsatt far ha kvar samma yta som idag.
Kommentar:

Se svar under Huddinge batklubb.

Ovrig information

Information om granskningsutlatande samt senare eventuell besvérshdanvisning
skickas till dem som under program, samrad eller granskning ej fétt sina
synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i kommunens akt.

Hanna Vogelius David Jones

Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA, Planeringsarkitekt SAR/MSA



