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Planbesked for Tjaderstigen i Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning av del av
fastigheten Véstra Skogés 1:2 samt del av Jokern 6 utmed Tjiderstigen i
Trangsund.

Sammanfattning

Stockholms kooperativa bostadsforening (SKB) har efter dialog med kommunen
lamnat in begéran om planbesked for utveckling av bostéder pa del av fastigheten
Vistra Skogas 1:2, Nytorp 2:5 samt del av Jokern 6 utmed Tjaderstigen 1
Trangsund. Ansdkan inkom och var komplett den 11 mars 2024.

Efter dialog med exploatoren har Nytorps 2:5 undantagits fran det omrade som
foreslés for planutredning. Ytan uppmaiter dirmed ca 10 300 m? och omfattar
fastigheterna Véstra Skogas 1:2 som idag dgs av kommunen och Jokern 6 som dgs
av Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Projektet bygger séledes pa att koncernens
mark anvisas till exploatoren.

Ansokan avser planldggning som mdjliggdr uppforandet av ca 90 bostider
uppdelat 1 tre flerbostadshus.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget som gér vil i linje med kommunens
oversiktsplan samt riktlinjer for planbesked. I synnerhet for att forslaget
kompletterar Trangsunds bostadsbestdnd avseende storlekar och upplételseform.
Forvaltningen understryker vikten av att tillkommande bebyggelse anpassas till
befintlig kulturmiljo i enlighet med slutsatserna i genomford kulturmiljéutredning.
Dérutover rekommenderas att forslaget paverkan pé befintliga naturmiljon samt
samspel med omradets gdng- och cykelnét studeras vidare i planarbetet.
Forvaltningen foreslar ett positivt planbesked.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked
Den som vill utféra nagot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
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planbesked av kommunen. Ett planbesked ir ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid beddmningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planlidggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte beddmer planlidggning som ldmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunens
Samhaillsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende Vastra Skogas 1:2 m.fl.

Stockholms kooperativa bostadsférening (SKB) har efter dialog med kommunen
lamnat in begéran om planbesked for utveckling av bostéder pa del av fastigheten
Vistra Skogas 1:2, Nytorp 2:5 samt del av Jokern 6 beldgna utmed Tjaderstigen 1
Trangsund. Efter dialog med exploatoren har Nytorps 2:5 undantagits fran
omradet som foreslas for planutredning. Ytan uppméter ddrmed ca 10 300 m? och
omfattar fastigheterna Vastra Skogés 1:2 som idag dgs av kommunen och Jokern
6 som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Ansdkan inkom och var komplett
den 11 mars 2024. Omradet som ligger ca 500 meter fran Trangsunds station &r
idag obebyggt och bestar av naturmark samt yta for parkering och upplag.
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Tilltéinkt utbredning av SKB:s projékt i blatt. Omrddet omfattar fastigheterna (gult) del av Viistra
Skogas 1:2 och del av Jokern 6. Ansokan avser dven Nytorp 2:5. Omrddet ligger ca 500 meter
fran Trangsund centrum nere till vinster i bilden.
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Ansdkan om planebesked avser planldggning som mdjliggor for ca 90 bostéder
upplatna som kooperativa hyresrétter med mdjligheten att inkludera forskola i
bottenvaning ldngs Tjaderstigen i Trangsund. Bostdderna ar jamnt fordelade sé att
hélften av ldgenheterna &r storre med 3-6 rum och kok (70-130 m?) for att
mojliggdra en bredare mangfald av manniskor boende 1 husen.

Bebyggelsen ér framtagen med utgangspunkt i genomford kulturmiljéinventering
och foreslas fa 4-6 vaningar med en omsorgsfull anpassning till de befintliga
flerbostadshusen i véster och villorna ldngs Backslingan i dster. For att véirna om
kulturmiljon betonar dven exploatoren vikten av att ny bebyggelse far en
gestaltning av god kvalitet. Forskolan med fem avdelningar kan integreras i
bostadshuset vid projektplatsens norra &nde med gérd vind mot Stortorpsparken.
Utmed tillkommande bebyggelse foreslds dven en utvecklad gatumiljé med géng
och cykelstrak som tillsammans skapar en mer trivsam och trygg miljo langs
Tjaderstigen. Exploatoren utrycker en ambition om att placera konst pa utvalda
platser for att ge upplevelsevarden for forbipasserande och boende. Parkering
foreslas 16sas med 45 platser i garage samt ca 15 yt- och kantstensparkeringar,
inklusive plats for bilpool och service.

Exploatdren beskriver att vardefull naturmark och trad ska bevaras i sa hog grad
som mojligt och integreras i utomhusmiljoer runt bebyggelsen som utformas sa att
omgivande gronomrade fortsatt dr avldsbart och tillgidngligt fran gatan. Darutover
beskriver exploatdren en ambition att bygga med ldgre klimatpaverkan genom att
bygga med tristomme, dterbruk av byggmaterial, energieffektiva hus med grona
tak samt tillimpa mobilitetsatgérder.

Forvaltningens synpunkter

Tréngsund &r ett av kommunens prioriterade utvecklingsomraden.
Planbeskedsansdkan avser en plats som ligger inom 6versiktsplanens prioriterade
omride 600 meter frén sparstation. Dir tillats hdgre och tdtare bebyggelse for att
tillvarata det kollektivtrafiknéra ldget och mdjliggora for fler invanare i Huddinge
att resa héllbart. Stor vikt laggs dven vid att skapa attraktiva och tillgdngliga
offentliga miljoer.

Avsedd del av Vistra Skogas 1:2 regleras idag dels av Trdngsunds stadsplan IV
(1955) och dels av Trangsund stadsplan 11 (1959) som allméin plats, park,
naturmark eller plantering. Avsedd del av Jokern 6 regleras av Detaljplan for
Stortorpsparken (2001) som parkeringsyta och prickad mark. Planerna har ingen
genomforandetid.

Platsen har god tillgang till handel och samhéllsservice i nédrliggande Trangsund
centrum. [ omradet finns dven god tillging till bade parker, storre naturomraden
och naturreservat. Trangsund har ddremot ett tilltagande behov av forskoleplatser,
forvaltningens lokalsektion har dirfor utryckt att projektet bor inkludera en ny
forskola med fem avdelningar. I planbeskedsutredningen framkommer dock att
exploatorens 10sning med forskola i bottenvaning ses som mindre lamplig, det
rader dven osédkerhet kring forskolegardens utformning och genomforbarhet.
Forvaltningen forordar darfor att ett béttre alternativ for lokalisering utreds
parallellt pa koncerndgd narliggande mark. Utan forskola ger forslaget inga nya
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arbetsplatser vilket innebdr en marginellt negativ utveckling av arbetsplatskvoten i
Trangsund.

Platsen som utreds ligger inom den av kommunens kulturmiljéprogram utpekade
sarskilt virdefulla kulturmiljon Hammartorp. En ovanligt vélbevarad och
utforandemaéssigt hogkvalitativ 60-talsbebyggelse bestdende av villor och
flerbostadshus med tillhérande naturmilj6 inplacerade pé hdjderna pa var sin sida
om Tjéaderstigen. Exploatoren har pa begidran av kommunen genomfort en
kulturmiljoutredning som bedomer att det &r mojligt att tillfora viss bebyggelse
utan att paverka kulturhistoriska virden negativt si linge ny bebyggelse anpassas
for att mota den befintliga bebyggelsens skala och volym. Det dr dven viktigt det
som byggs utfors med genomgéende stor omsorg for kvalitet. Utredningen
understryker dven vikten av att projektet tillvaratar sa mycket av gronomradet
som mojligt. Férvaltningen instimmer i utredningens slutsatser men anser att
projektet riskerar att medfora vis paverkan pé kulturmiljon, 1 synnerhet vad géller
omradets gronska. Sammantaget bedoms projektet ha potential att bli ett positivt
tillskott for Trangsund.

Forvaltningen ser dven positivt pa att forslaget bidrar till att skapa en mer attraktiv
och trygg gatumilj6 utmed Tjadderstigen vars gangbana i nuldget inte uppfyller
krav enligt kommunens tekniska handbok. Strickan har dven potential att stirka
kopplingen mellan malpunkter som utgdrs av flera forskolor samt parkerna
Stortorpsparken och Nytorps mosse. Fragan rekommenderas att utredas vidare
under planarbetet.

Det naturvdrde som foreslas att tas 1 ansprak har inventerats som naturvardesklass
3 (pétagligt naturvirde) och dr ddrmed inte undantagen som bevarandevirde
tétortsndra natur 1 oversiktsplanen. Forvaltningen understryker dock att eventuell
negativ paverkan pa naturviarden kan komma att behova kompenseras for,
alternativt att forslaget anpassas for att minska eller undvika péverkan. Fragan
utreds vidare under planarbetet.

Forvaltningen ser synnerligen positivt pa att projektet bidrar till att bredda utbudet
pa bostadsmarknaden i Tringsund genom att tillfora stora ligenheter som det idag
rader brist pa i omradet. Darutéver bidrar projektet med kooperativa hyresrétter,
en upplatelseform i nuléget inte finns i Trangsund och med enstaka undantag inte
heller i kommunen som helhet. Sammantaget bidrar detta till att fler grupper kan
bo i omradet under livets alla skeden. Exempelvis unga som vill flytta hemifrén,
dldre som vill ldmna villan eller par som separerar.

Projektet foreslas pd mark som idag dgs av Huddinge kommun samt Huddinge
samhdllsfastigheter. For att mojliggora projektet behdver kommunen och bolaget
direktanvisa marken till SKB. Enligt kommunens riktlinjer for planbesked kan en
direktanvisning goras om

e kommunen vill tillgodose ett sérskilt etableringsonskemal, eller om
e markanvisningen bidrar till 6kad méangfald, avseende t.ex. aktdrer pa
bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ett bostadsomrade.
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Forvaltningen bedomer ovanstdende skil som tillimpbara eftersom SKB 1
dagslédget inte finns i Huddinge och bidrar med en bostadstyp som
Overensstimmer vidl med kommunens mal om ett breddat bostadsutbud pa ett sitt
som andra aktorer inte gor. Villkoren for en markanvisning behdver tas fram av
parterna infor planuppdrag.

Sammantaget bedomer forvaltningen att SKB:s forslag dverensstimmer vil med
kommunens mal, behov, strategier for oversiktlig planering och ddrmed dven med
kommunens riktlinjer for planbesked. Darutover konstateras heller inga hinder for
att planldggning kan 16pa parallellt med det pdgdende arbetet att ta fram en
utvecklingsplan for Skogas och Trdngsund. Kommunstyrelsen foreslds 1dmna
positivt planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genomforande av planldggning innebér att vissa kostnader uppstar for anldggning
av ny gata och upprustade eller d&ndrade gang- och cykelvigar. Dessa kan, enligt
PBL kap 6 §24, till stor del bekostas av sokande men innebér en viss investering i
allménna anldggningar fér kommunen. Planldggning och exploatering innebér
dock ocksa att kommunens mark anvisas till exploatdren. Detta innebar ett
ekonomiskt tillskott for kommunen som sannolikt dr stérre dn de kostnader som
uppstar. De ekonomiska konsekvenserna kommer att tydliggoras under
detaljplanearbetet

Planldggning och genomforande bygger dven pa att se Huddinge
samhéllsfastigheter siljer en del av fastigheten Jokern 6 till exploatdren.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplanelédggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det berdr
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Foljebrev
Bilaga 2. Skissutredning — begédran om planbesked
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Bilaga 3. Presentation Byggaktor - SKB

Beslutet ska skickas till
Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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