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Handlaggare
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Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun, JM AB och Vincero
AB avseende planprogram for Segeltorps industriomrade

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och JM AB avseende
planprogram for Segeltorps industriomrade i kommundelen Segeltorp
godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 2 maj 2024.

2. Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Vincero AB avseende
planprogram for Segeltorps industriomrade i kommundelen Segeltorp
godkénns 1 enlighet med bilaga 2 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjédnsteutlatande, daterat den 2 maj 2024.

Sammanfattning

Segeltorps industriomrade ska omvandlas till en blandad stadsmiljo med bostéder,
service och mdtesplatser. Omradet pekas ut 1 6versiktsplanen som ett omrade for
tat stadsutveckling och ligger inom influensomradet for Sparvag syd. For att
mojliggdra omvandlingen ska ett planprogram tas fram. Marken inom omréadet
ags av privata aktorer dir kommunen endast dger befintlig allméan plats.

Planprogrammet kommer att tas fram tillsammans med JM AB och Vincero AB
och en avsiktsforklaring har tagits fram och ska tecknas med respektive bolag.
Avsiktsforklaringen relegerar forutsdttningarna for programmet, inklusive
markdverlatelser och medfinansieringserséttning for Sparvég syd. Da kommunen
dger lite mark inom omradet fOrvéntas inte nagra stora intikter fran
markforséljningar. Det kan dock innebdra kommunala ekonomiska intédkter om
kommunen genom planprogrammet utreder andra omrdden som kommunen ér
dgare av, exempelvis Segeltorp centrum samt omraden kring Héradsvégen, och
dessa omraden visar sig ldmpliga for exploatering. Fastighetsdgarna inom
planprogrammet ska bekosta utbyggnaden av allmén plats. Planprogrammet ska
ge forutséttningar for att efterfoljande detaljplanearbete kan paborjas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Segeltorps industriomrade ar beldget cirka 200 meter dster om Haradsvégen och
cirka 200 meter nordost om Segeltorp centrum i kommundelen Segeltorp.
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Figur 1 — Rod linje markerar prelimindrt programomrdde.

Det tilltdnkta planprogrammet innefattar 22 privatigda fastigheter, dir de J]M AB
ager 7 fastigheter och Vincero AB éger 4 fastigheter, se figur 2 nedan.
Kommunen édger allméns plats inom omradet. Nuvarande markanvandning bestér
av smaindustri med inslag av kontor och handel.

Omradet dr 1 kommunens dversiktsplan utpekat som ett omrade for tdt
stadsutveckling och foreslas omvandlas fran ett industriomréade till en blandad,
gron stadsmiljo med samhillsservice och mdtesplatser. Omradet ingér ocksa i
influensomradet for Sparvig syd, inom vilket kommunen har atagit sig att uppfora
18 500 bostider. Som ett forsta steg av den planerade omvandlingen avses darfor
ett planprogram for Segeltorps industriomréade tas fram. Syftet med
planprogrammet &r att prova mojligheten att utveckla och omvandla Segeltorp
industriomrade med bostidder, handel, kommunal service och allmén plats.
Omvandlingen ska anpassa omradet strukturellt och funktionsmissigt till den
kommande spéarviagen, med fler bostdder och nya kvaliteter for boende 1
Segeltorp.

For att pé ett 6vergripande sétt reglera forutsdttningarna for framtagandet,
inriktningen och genomforandet av ett nytt planprogram har en avsiktsforklaring
tagits fram med JM AB och Vincero AB. Ovriga fastighetsiigare inom
programomradet har valt att i detta skede inte delta i aktivt programarbetet, men
avsikten ar att reglera forutsattningarna for dessa fastighetségare i1 senare skede av
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programarbetet eller som senast infor planuppdrag for detaljplan for dessa
fastigheter.
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Figur 2- Fastighetsinnehav och fastighetsdgande illustrerat med olika firger.

Inriktning for nytt planprogram

I det kommande programarbetet ska programomradet studeras for att kunna
rymma en blandning av olika anvdndningar - bostédder, service, park, torg, gator,
med mera. Genom planprogrammet ska en lamplig markanvéndning for omradet
provas. Markanvindningskarta, strukturplan och tillhrande beskrivning med
innehdll och mal ska tas fram. Planprogrammet ska ge forutséttningar for att
efterfoljande detaljplanearbete kan paborjas. En preliminir tidplan ar att
planprogrammet kan antas kv. 2 r 2026.F6r en mer utforlig beskrivning av
planprogrammets inriktning, se tjdnsteutlatandet for planprogrammet, dnr KS-
2024/844.
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Avsiktsforklaring

Med anledning av foreslaget programuppdrag har ett forslag till avsiktsforklaring
mellan kommunen, JM AB och Vincero AB (gemensamt ’bolagen” nedan) tagits
fram. Forslaget reglerar bland annat inriktning for nytt planprogram, kommande
markoverlatelser och medfinansieringsersittning for Sparvag syd.

Forslaget innebir att kommunen och bolagen dr verens om att en omvandling av
industriomradet ska provas utifran foljande principer:

e Omradet ska omvandlas med olika typer av bebyggelse och service,
inklusive bostdder, centrumfunktioner, privat och offentlig service, parker,
torg, gator, och parkering.

e Anpassa parker, torg, och annan offentlig service efter det behov som
kommunen bedomer dr nddvéndigt for omradet.

e Utreda och skapa offentligt tillgéngliga platser och strdk som kan koppla
samman omradet med kringliggande malpunkter, sisom Segeltorps
centrum.

e Samordna planeringen med sparvéigens lokalisering for att sidkerstélla en
enhetlig utveckling av omradet.

e Medverka i utredningen av lamplig placering for en skola och en
stadsdelspark.

Parterna medvetna om att planprogrammet tas fram enligt reglerna i plan- och
bygglagen, och att kommunens beslutande organ slutligen kommer att avgora
inriktningen och innehéllet i planprogrammet.

Vidare dr parterna éverens om att kommunen inte ska béra nigra kostnader for
inlosen av mark som i kommande detaljplaner ldggs ut som allmin plats. I de fall
som mark som idag utgérs av allmén plats (kommunédgd mark) i kommande
detaljplaner laggs ut som kvartersmark, ska forséljningsvérdet pa marken baseras
pa ett vid forsdljningstidpunkten aktuellt marknadsmassigt pris for kvartersmark.

Genomforandet av kommande detaljplaner inom programomréadet kommer att
kriava utbyggnad eller ombyggnad av allmén plats inom eller i ndrheten av
programomradet. Kostnaderna for sadana atgérder ska bdras av det bolag som har
nytta av den kommande detaljplanen. Kostnaderna ska fordelas sé att respektive
bolag ska std for sin andel av de faktiska kostnaderna for nodvéndiga utbyggnader
eller ombyggnader for att genomfora detaljplanen.

Gillande medfinansieringserséttning for Sparvig syd ska bolagen erlidgga
erséttning till kommunen enligt de av kommunfullméktiges beslutade principer,
da en utbyggnad av Sparvig syd bedoms medfora att fastigheterna inom
programomradet 6kar 1 virde.

Som en foljd av den foreslagna bebyggelsen tillkommer ocksa ett behov av en ny
grundskola. Hur stor den nya skolan behdver vara ar i dagsldget inte ként, utan
beror pé ett flertal faktorer sdsom antal elever i befintliga skolor, antal bostader
som tillskapas inom programomradet samt det framtida skolbehovet i ovrigt
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kopplat till befolkningsutvecklingen. Parallellt med planprogrammet ska dérfor en
lokaliseringsutredning for en ny skola tas fram.

Inom kommundelen Segeltorp finns det enligt kommunens parkprogram en stor
brist pa parkmiljoer. Parkprogrammet anger att det ska finnas en stadsdelspark
inom varje kommundel, dvs en park om minst 15 000 kvm, nagot som idag saknas
1 Segeltorp. Kommunens dversiktsplan anger att kommunen ska utveckla
stadsdelsparker, mindre parker eller nérparker 1 varje kommundel. Kommunen
avser darfor att parallellt med planprogrammet utreda forutsattningar for en ny
stadsdelspark i1 Segeltorp.

Parterna dr 6verens om att funktionerna for skola och park &r viktiga for
kommunen och att kommunen inte kommer att godkénna planprogrammet innan
dessa funktioner, enligt kommunens bedémning, kan tillgodoses.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att de uppréttade forslagen till
avsiktsforklaring ger goda forutséttningar for att paborja arbetet med
planprogrammet och foreslar att avtalen godkédnns. Projektet berdknas ge ett
tillskott av nya ldgenheter i ett kollektivtrafikndra ldge och bidrar till mélet om att
tillskapa 18 500 bostdder inom Sparvég syds influensomrédet till &r 2035. Det ar 1
detta tidiga skede svart att bedoma hur minga bostdder som kan tillkomma inom
programomradet, 1 Sverigeforhandlingen bedoms dock omrddet ha en potential
om 1500 till 3000 bostidder Projektet beddoms vidare kunna bidra positivt till
omradets utveckling dd omvandlingen sker 1 enlighet med kommunens
Oversiktsplan som pekar ut omradet som ett omrade for tét stadsutveckling och
kommer vidare ge forutsittningar for en blandad, gron stadsmiljé med
samhéllsservice och motesplatser.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Da néstan uteslutande all mark inom omradet dr i privat 4go kommer kommunen
sannolikt inte fa négra storre intdkter fran markforséljningar. Om mark som idag
utgdrs av allmin plats i nya detaljplaner blir kvartersmark innebar det dock att
kommunen kommer att sédlja sadan mark till fastighetsdgarna inom omradet och fa
en ekonomisk intdkt. Dessa intdkter bedoms dock som sma i detta initiala skede.
Om kommunen inom ramen for planprogrammet véljer att utreda omrdden som
kommunen dger mark inom men som ligger utanfor det preliminéra
programomradet, dvs det befintliga Segeltorps centrum samt omraden ndrmast
Haradsvégen, och dessa omraden visar sig lampliga att bebygga med exempelvis
bostdder, kommer detta innebira att kommunen har en mojlighet att genomfora
markanvisningar for dessa omraden i framtiden. Kommunen skulle da fa
ekonomiska intékter frin dessa markanvisningar.

Gillande medfinansieringsersittning kommer kommunen att erhélla 1350 kr/kvm
BTA for flerbostadshusen, forutsatt att upplatelseformen for dessa blir bostadsritt.
Om upplatelseformen for flerbostadshusen blir hyresritt blir ersidttningen 1 stéllet
350 kr/kvm BTA. Vid ett antagande om ca 150 000 BTA (1500 ldgenheter) skulle
detta innebdra att medfinansieringsersattningen till kommunen blir cirka 50-200
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mnkr, beroende pa bostiddernas upplatelseform. Erséttningen baseras pa
kommunens principer for medfinansieringserséttning av Sparvég syd, antagna av
kommunfullméaktige september 2019 och penningvirdet ovan ar angett 1 2019-ars
prisniva.

Fastighetségare inom omradet ska sta for kostnader for utbyggnad av allmin plats.

Kommunen har idag kostnader for drift- och underhall av allmén plats, och en
omvandling av omradet innebar troligt att mer allmén plats tillkommer &n vad
som finns idag, da gator behdver breddas och innehalla gang- och
cykelmgjligheter. Gemensamma ytor 1 form av park och torg kommer sannolikt
att tillkomma En omvandling av omradet skulle troligt 6ka kostnaderna for drift
och underhall, men 6kningen bedéms bli relativt liten.

De juridiska konsekvenserna av avsiktsforklaringen &r att det reglerar
forutsittningarna for framtagandet och genomforandet av ett nytt planprogram.
Det finns dock flera fastigheter inom omradet som kommunen inte tecknar nagon
avsiktsforklaring med i detta skede, eftersom de inte har négot intresse av att
medverka 1 planprogrammet. Avsikten dr reglera forutsédttningarna for dessa
fastighetségare i ett senare skede av programarbetet eller som senast infor
planuppdrag for detaljplan for dessa fastigheter.

I samband med att detaljplanearbetet senare startas upp ska intentionsavtal tecknas
mellan kommunen och respektive fastighetsdgare som innefattas av detaljplanen.
Vid antagande av respektive detaljplan ska exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och respektive fastighetsidgare.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Avsiktsforklaring mellan kommunen och JM AB avseende
planprogram for Segeltorp industriomrade

Bilaga 2.  Avsiktsforklaring mellan kommunen och Vincero AB avseende
planprogram for Segeltorp industriomrade
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Klicka eller tryck hér for att ange text.
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