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Avsiktsforklaring

For planprogram Segeltorps industriomrade

Foljande Avsiktsforklaring om framtagande, inriktning for och genomf6rande av planprogram for
Segeltorps industriomrade i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och JM
AB, Segeltorp Mossen 1 AB, Fastighets Bolagen Mossen 3 AB, Segeltorp Mossen 6 AB och
Girdet 6 och 8 Fastigheter AB.

nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr. 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Bolagen

JM AB (publ)

169 82 Stockholm
Org. nr. 556045-2103

Segeltorp Mossen 1 AB
169 82 Stockholm
Org.nr 559369-1180

Fastighetsbolaget Mossen 3 AB
169 82 Stockholm
Org.nr 559291-5655

Segeltorp Mossen 6 AB
169 82 Stockholm
Org.nr 559309-1357

Girdet 6 och 8 Fastigheter AB

169 82 Stockholm
Org.nr 559346-0768

Nedan kallade Bolagen.
Programomrédets (nedan Programomradet) preliminéra avgransning har markerats med rod

begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1. Programomrdets exakta avgransning kommer att
definieras under fortsatt arbete med planprogrammet.
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§ 1. Bakgrund och syfte

Segeltorps industriomrdde inom kommundelen Segeltorp dr i Huddinge kommuns &versiktsplan
utpekat som ett omrade for tit stadsutveckling. Oversiktsplanen foreslér att omradet ska
omvandlas till en blandad, gron stadsmiljo med samhéllsservice och métesplatser. Nuvarande
markanvindning 1 Segeltorps industriomrade har karaktiren av smaindustri med inslag av kontor
och handel.

Ar 2017 undertecknades ett avtal inom ramen for den s.k. Sverigeférhandlingen om
genomforande av satsningar pa kollektivtrafik mellan staten, berérda kommuner och Region
Stockholm. Enligt avtalet for Sparvig Syd, nedan Spérvédgen, bygger regionen sparvig och
Huddinge kommun och Stockholms stad stadsutvecklar, bygger ut cykelstrdk och mojliggor
bostadsbyggande i sparvigens influensomréde.

Som en del av Sverigeforhandlingen har Kommunen atagit sig att uppfora 18 500 bostéder inom
Sparvigens influensomréade. For att uppfylla detta dtagande avser Kommunen bland annat att
prova en omvandling av Segeltorps industriomrdde dir det befintliga verksamhetsomradet
omvandlas till blandad stadsbebyggelse, dir bostidder byggs tillsammans med
centrumverksamheter, samhillsservice, park, torg och ny héllplats for Sparvigen. Kommunen ska
som ett fOrsta steg av den planerade omvandlingen ta fram ett planprogram for Segeltorps
industriomrade.

JM AB har genom aktiedverlételseavtal forvérvat ett antal bolag vilka dr lagfarna dgare till
fastigheter inom Programomradet, se § 2 nedan. J]M AB har dven forvirvat fastigheterna Mossen
4 och Mossen 5. Tilltride till dessa tvé fastigheter sker dock nér framtida detaljplaner som beror
dessa fastigheter vinner laga kraft. Lagfaren dgare till Mossen 4 och Mossen 5 ar for ndrvarande
Fastigheten Intill AB. Om detaljplanerna som ber6ér dessa tva fastigheter inte vinner laga kraft
atergar kopet. JM AB har for avsikt att utveckla dessa i enlighet med planprogrammet.

Syftet med detta avtal ar att pa ett Overgripande sitt reglera forutséttningarna for framtagandet,
inriktningen och genomforandet av ett nytt planprogram for Programomrédet.
§ 2. Fastighetsindelning

Inom det prelimindra Programomradet 4r J]M AB, genom dotterbolag, dgare till fastigheterna
Mossen 1, Mossen 3, Mossen 6, Giardet 6 och Gérdet 8.

Fastighet Fastighetsédgare (dotterbolag till J]M AB)
Mossen 1 Segeltorp Mossen 1 AB

Mossen 3 Fastighetsbolaget Mossen 3 AB

Mossen 6 Segeltorp Mossen 6 AB

Gérdet 6 Girdet 6 och 8 Fastigheter AB

Girdet 8 Girdet 6 och 8 Fastigheter AB

Denna avsiktsforklaring med JM AB omfattar dven fastigheterna Mossen 4 och 5.
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Inom det prelimindra Programomradet dr Vincero AB, genom dotterbolag, dgare till fastigheterna
Angen 2, Angen 3, Angen 4, Angen 5. Eftersom Programomradet omfattar flertalet fastigheter
tecknas samtidigt som detta avtal &ven en avsiktsforklaring med Vincero AB.

Fastighet Fastighetsdgare (dotterbolag till Vincero AB)
Angen 2 Prati Fastigheter 2 AB

Angen 3 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Angen 4 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Angen 5 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Utdver de fastigheter som anges ovan innefattar det prelimindra Programomradet ytterligare ett
antal fastigheter och fastighetsdgare. Nagon avsiktsforklaring for dessa fastigheter tecknas dock
inte 1 samband med detta avtal. De 6vriga fastigheterna och fastighetségarna ar vid tecknandet av
detta avtal:

Fastighet Fastighetsédgare

Mossen 2 Mossen 2 AB

Angen 1 Féddman Fastighets AB
Angen 6 Segeltorps Utvecklings AB
Angen 10 Eletta Holding Aktiebolag
Angen 11 Segeltorps Utvecklings AB
Angen 15 Segeltorps Utvecklings AB
Heden 1 Sagax beta kommanditbolag
Heden 4 Fastighetsbolaget Hedenhog i Huddinge AB
Tallbacken 1 Smc Automation AB
Slanten 17 KB Sléanten 17

Slianten 18 K G Sandstrom AB

Alla fastigheterna med fastighetsdgare har markerats i olika farg pé bilaga 2.

§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2024-10-31
genom beslut som vinner laga kraft.

- att Huddinge kommunstyrelse senast 2024-10-31 beslutar att paborja programarbete for
Segeltorps industriomréde och att detta beslut vinner laga kratft.

Skulle ovanstadende forutsittning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgon av Parterna.

§ 4. Parternas avsikt

Parterna dr 6verens om att en omvandling av Segeltorps industriomrade kan ske utifrdn f6ljande
utgangspunkter och mal:
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e Prova mojligheten att utveckla och omvandla omradet med bostidder, centrumfunktioner,
privat och offentlig service, narpark och torg, gator, parkering, mm.

e Planera for att forskolor, parker, torg, annan offentlig service och andra allménna ytor inom
omradet anpassas storleksmaéssigt efter det behov som Kommunen bedomer behdvs.

e Utreda offentligt lattillgdngliga platser och strdk som formar att rumsligt och socialt
sammankoppla Programomradets med kringliggande malpunkter sa som Segeltorps centrum.

e Samordning med planeringen av Spérvégen &r en forutséttning for planeringen inom
Programomrédet. Planprogrammet ska ta hinsyn till Sparvédgens lokalisering.

e Parterna medverkar till att utreda placering av skola och stadsdelspark.

Parterna dr medvetna om att Planprogrammet tas fram med stod av reglerna i plan- och
bygglagen och att Kommunens beslutande organ slutligen avgor Planprogrammets inriktning
och innehall.

§ 5. Avtalsstruktur

I samband med att planuppdrag fér kommande detaljplan inom Programomradet beslutas ska
intentionsavtal tecknas mellan Kommunen och berorda parter. Fragor rérande exempelvis
gestaltning, parkeringstal, forskolor, 6vrig offentlig service, dagvatten, allminna anléggningar,
eventuella markregleringar, upplatelseformer, hallbarhet och miljohénsyn ska regleras.

Samtliga avtal enligt vilka Bolagen d&r Kommunens motpart ska godkdnnas och undertecknas av
Bolagen innan avtalet behandlas av Kommunens samhéllsbyggnadsutskott.

Till grund for detta och kommande avtal ligger Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal
samt riktlinjer for markanvisningar vilka Bolagen tagit del av.

§ 6. Markinlosen

Allmdn plats

Parterna dr 6verens om att Bolagen ska till Kommunen 6verlata all mark inom Programomradet
som Bolagen dger och som enligt kommande detaljplan utliggs som allmén plats. I det fall
Kommunen ska erldgga ersittning for marken ska sddan ersittning beréknas enligt
bestimmelserna om expropriationserséttning, expropriationslagen. Kommunens totala kostnader
for markinldsen finansieras genom exploateringsersittning.

Skola och stadsdelspark

Inom kommundelen Segeltorp har Kommunen ett behov av ytterligare skola till {61jd av den nya
bebyggelsen i1 planprogrammet. Kommunen avser dirfor att parallellt med planprogrammet driva
en lokaliseringsutredning for ny skola. Parterna dr 6verens om att en forutséttning for att
godkénna planprogrammet dr att Kommunen bedomt att skolbehovet kan tillgodoses.

Kommunen har 1 sitt parkprogram uttalat att det finns en stor brist pd parkmiljoer i kommundelen
Segeltorp. Bebyggelsen inom Programomradet forstirker behovet av parker i kommundelen.
Vidare anges i Kommunens 6versiktsplan 2050 att Kommunen ska utveckla stadsdelsparker,
mindre parker eller nirparker 1 samtliga kommundelar. Kommunens parkprogram anger som maél
att det ska finnas minst en stadsdelspark i varje kommundel. En stadsdelspark definieras enligt
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Kommunens parkprogram som en park som minst bor vara 15 000 kvm. Kommunen avser darfor
att parallellt med planprogrammet utreda forutsittningar for en ny stadsdelspark. Parterna ar
overens om att en forutsittning for att godkénna planprogrammet ér att Kommunen bedémt att
parkbehovet 1 kommundelen kan tillgodoses.

Forskola med kommunalt huvudmannaskap

I det fall en forskola planeras inom Programomradet och Kommunen ska vara huvudman {or
forskolan kan Kommunen ha for avsikt att forvérva den mark eller det utrymme som planliaggs
for forskoledndamal. Parterna dr darfor 6verens om att Bolagen ska erbjuda Kommunen att
forviarva mark eller utrymme inom Programomrédet som enligt kommande detaljplan utliggs
som forskoledndamal och diar huvudmannaskapet avses vara kommunalt. Priset ska d&
bestdmmas utifran den verksamhet som detaljplanen medger, det vill siga forskoleindamal.

Overldtelse av kommunal mark

I de fall kommunal mark planldggs som kvartersmark enligt kommande detaljplan inom
Programomrédet och om Parterna &r 6verens om att marken ska verlatas till Bolagen ér Parterna
overens om att priset for marken ska berdknas enligt genomsnittsvdrdeprincipen och baseras pa
ett vid forsdljningstidpunkten aktuellt marknadsmassigt pris for kvartersmark.

§ 7. Allman plats

Genomforande av kommande detaljplan inom Programomradet kommer att medfora behov av
utbyggnad eller ombyggnad av allmén plats inom eller i anslutning till Programomréadet. Sddana
atgirder ska bekostas av de fastighetsdgare och byggherrar som har nytta av kommande
detaljplan. Bolagen ska sta for sin andel av de faktiska kostnaderna for sédan utbyggnad eller
ombyggnad som krévs for genomforandet av kommande detaljplan.

Erséttning for dessa dtgéirder enligt ovanstaende stycke kommer att regleras ndrmare i kommande
avtal.

§ 8. Medfinansieringsersattning

Kommunen har 1 avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner i den sa kallade
Sverigeforhandlingen atagit sig att lamna bidrag till byggandet av Sparvégen. Ett
exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta medfinansieringsersittning under
forutsittning att den vag eller jirnvig som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i vérde.

Huddinge kommunfullméktige har beslutat om principer fér medfinansieringserséttning for
Sparvégen, dér bland annat storleken pad medfinansieringen regleras for olika typer av bebyggelse
fordelat 1 kronor per kvadratmeter BTA. I kommande avtal ska Parterna sérskilt avtala om
medfinansieringsersittning med anledning av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvégen.
Bolagen forbinder sig att erligga medfinansieringsersittning enligt kommunfullméaktiges vid var
tid beslutade principer.

§ 9. Bolagens forpliktelser mot 6vriga exploatorer inom Programomradet

I det fall nagon fastighetsdgare inom Programomradet ska avtrdda mark for allmén plats eller
kvartersmark for allmant &andamal inom Programomrédet, forutsétter Kommunen att berérda
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fastighetségare och byggherrar reglerar de ekonomiska fordelarna och bérdorna mellan sig pa
sadant sitt att ingen part blir lidande. Fastighetsdgaren som ska avtrdda mark for allmén plats
eller kvartersmark for allmént &ndamaél ska saledes kompenseras av dvriga fastighetségare eller
byggherrar pa ett skiligt och réttvist sétt enligt gdngse véarderingsprinciper. Bolagen avser inga
avtal med Ovriga exploatorer inom Programomrédet for att reglera detta.

§ 10. Avtalets upphodrande
Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om godkénnande av planprogram for Segeltorp senast 2028-12-
31 och att beslutet darefter vinner laga kraft.

- Intentionsavtal inte tecknas senast ett ar efter Kommunens godkédnnande av planprogram for
Segeltorp enligt ovan.

§ 11. Overlatelse

Avtal

Respektive fastighetsdgarbolag till fastigheterna Mossen 1, Mossen 3, Mossen 4, Mossen 5,
Mossen 6, Girdet 6 och Géirdet 8 samt JM AB far inte sitta annan i sitt stille som Kommunens
motpart i detta avtal. Overlater fastighetséigarbolag ndgon av nimnda fastigheter ska vad som
sdgs 1 nedanstdende stycke gélla.

Ovanstdende giller inte om JM AB viljer att genom fusion 14ta nagot eller nagra av ovanstaende
fastighetségarbolag gd samman med moderbolaget, JM AB. I de fall en fusion enligt nimnda
skrivning genomfors ska Kommunen fa en underréttelse om genomford fusion.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Bolagen forbinda den
nye dgaren att iaktta vad som avilar Bolagen enligt detta avtal, sa att detta blir gdllande mot varje
kommande édgare av Programomradet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan
overlatelse sker ska Bolagen skriftligen underritta Kommunen. Ska ocksa detta avtal overlatas pa
den nya dgaren géller forsta stycket likvél.

§ 12. Kontaktpersoner
Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun dr Kommunens kontaktorgan i fragor

som ror detta avtal.

Efter det att kriterierna enligt § 3 dr uppfyllda ska Parterna paborja arbetet med planprogrammet
for Segeltorp centrum. Parterna ska da utse kontaktpersoner for sakfragor hianforliga till detta
avtal. Parterna ska darefter ajourhélla lamnade kontaktuppgifter.

§ 13. Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Stockholm
2024- Datum:

For Huddinge kommun JM AB (publ)
Charlotta Thureson

Mark- och exploateringschef

Jonas Pettersson
Exploateringsingenjor

Segeltorp Mossen 1 AB Segeltorp Mossen 6 AB
Fastighetsbolaget Mossen 3 AB Girdet 6 och 8 Fastigheter AB
Bilagor

Bilaga 1:Preliminirt Programomride
Bilaga 2: Fastighetsinnehav
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Bilaga 1:Preliminért Programomrade:

od begrinsningslinje ;'isr ungefirligt Programomradets

vgrinsning

iminira a

b I‘.
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Bilaga 2: Fastighetsinnehav

'

- [ sagax
2 ' -VinccroAB

- Ovriga fastighetsigare
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