
Tilläggsavtal till exploateringsavtal  
Paradisbacken 33 inom kommundelen Sjödalen 

 

Följande avtal är ett tillägg till Exploateringsavtalet (dnr KS-20212/1496) undertecknat 2023-

06-15 av Kommunen, se bilaga till detta avtal. Detta tilläggsavtal, som ger möjlighet för 

Exploatören att bygga ut allmän platsmark inom planområdet, har ingåtts mellan Kommunen 

och Exploatören. 

 

Kommunen 

Huddinge kommun  

141 85 Huddinge 

Org. nr 212000-0068 

Exploatören 

Huddinge Samhällsfastigheter AB 

Box 1143 

141 24 Huddinge 

Org. nr 556536–9666 

 

 

§ 1. Bakgrund 

Syftet med detta tilläggsavtal är att möjliggöra för exploatören att bygga ut allmän platsmark 

inom planområdet, grovplaneringsentreprenaden.  
 

I juni år 2023 undertecknade Kommunen ett exploateringsavtal med Exploatören där 

förutsättningarna för framtagandet av en ny detaljplan för fastigheten Paradisbacken 33 

regleras, framtida överlåtelse av mark mellan parterna samt förutsättningarna för 

genomförandet av detaljplanen.  

 

Den 5 maj godkände kommunstyrelsen exploateringsavtalet och den 15 maj 2023 antogs 

detaljplanen av kommunfullmäktige. Detaljplanen överklagades. Mark- och miljödomstolen 

avvisade överklagandet av planen i beslut 2023-07-07. Mark- och miljödomstolens beslut 

överklagades till Mark- och miljööverdomstolen som 2023-11-08 meddelade att de inte gav 

prövningstillstånd. Detaljplanen vann laga kraft 7 november 2023 efter att ha överklagats till 

mark- och miljööverdomstolen. 

 

Den 15 juni tecknades ett tilläggsavtal för att ändra definitionen av exploateringsområdet.  
 

Parterna är överens om att §§ 3–5 nedan i detta tilläggsavtal, ersätter stycke A i § 13 

Områdesspecifika allmänna anläggningar och § 25 Samordning i exploateringsavtalet. I 

övrigt fortsätter stycke B i § 13 Områdesspecifika allmänna anläggningar och 

exploateringsavtalet att gälla i sin helhet. 

 

§ 2. Giltighet av detta tilläggsavtal 

Detta avtal blir för parterna bindande endast under förutsättning  

- att Huddinge kommunstyrelse godkänner detsamma senast 2024-06 19 och att beslutet 

får laga kraft. 

 

Skulle ovanstående förutsättning inte uppfyllas är avtalet förfallet i sin helhet utan 

ersättningsskyldighet för någondera parten. 



   
 

Undanröjs kommunstyrelsens beslut att godkänna detta avtal efter överklagande och har 

avtalet dessförinnan helt eller delvis verkställts ska verkställigheten rättas i den utsträckning 

detta är möjligt. Oberoende av om rättelse kan ske har ingendera parten rätt till skadestånd av 

den andra parten med anledning av det inträffade. 

 

§ 3. Områdesspecifika allmänna anläggningar som utförs av Exploatören 

Exploatören är byggherre för och ska ansvara för och bekosta utbyggnaden av 

grovplaneringsentreprenad som inkluderar ledningsarbeten, terrasseringsarbeten, stödmur, 

trädgropar (ej trädplanteringar), AG beläggning över ytorna etc av följande områdesspecifika 

anläggningar, samtliga anläggningar är belägna inom planområdet, (se bilaga 4 till 

exploateringsavtalet) och nedan kallat Anläggningarna: 

 

• Gatan Paradistorget 

• Vändplan 

• Gång- och cykelväg utmed gatan 

§ 3.1 Exploatörens övriga kostnadsansvar för Anläggningarna 

Vidare äger inte Exploatören rätt till ersättning från Kommunen för att fullgöra sina 

åtaganden avseende Anläggningarna. Inte heller äger Exploatören rätt till ersättning av 

Kommunen för övertagandesyn avseende Anläggningarna.  

 

§ 4. Exploateringsersättning områdesspecifika allmänna anläggningar 

§ 4.1 Kostnadsuppskattning baserad på Systemhandling 

Kommunen har i samband med att Systemhandling färdigställdes upprättat en senare kalkyl 

från oktober 2023 på den totala kostnaden för utbyggnationen som Huddinge kommun tänkt 

utföra. 

Den totala uppskattade kostnaden uppgår i denna kalkyl till ca. 19 Mkr.  

§ 4.2 Ersättning för inlösen av allmän platsmark 

Exploatören ska, till Kommunen, betala exploateringsersättning för den faktiska, slutliga 

kostnaden för all inlösen av allmän platsmark inom planområdet, förrättningskostnader och 

dylikt, se bilaga 4 till exploateringsavtalet. Inlösenkostnaden uppgår till totalt 379 768 kr i 

enlighet med ersättningsbeslut från lantmäterimyndigheten (2024-05-29). Utöver 

inlösenkostnaden tillkommer förrättningskostnader och dylikt kopplat till inlösen av allmän 

platsmark. 

Ersättningen för inlösen av allmän platsmark, förrättningskostnader och dylikt ska 

Exploatören erlägga till Kommunen 30 dagar efter att beslutet för detta avtal fått laga kraft 

eller senast i samband med att förrättningskostnaderna blir kända för kommunen. 

§ 4.3 Ersättning för Grovplaneringsentreprenaden  

Exploatören ska, till Kommunen, betala exploateringsersättning av den faktiska, slutliga 

kostnaden samt hittills upparbetade kostnader för moment som exempelvis upphandling, 

upparbetad tid samt avseende samordningsforum/ärenden etc. 

Kostnader kopplat till projektering för grovplaneringsentreprenaden finns reglerat i separat 

avtal (Överenskommelse gällande betalning av kostnader för detaljprojektering avseende 

projekt Paradisbacken 33 (Nya kommunhuset) inom kommundelen Sjödalen) mellan HUSF 

och Huddinge kommun. 



   

Kommunen kommer också upprätta ett specifikt genomförandeavtal som kommer reglera 

momenten för grovplaneringsentreprenaden mer i detalj. 

Kommunen kommer att fakturera upparbetade kostnader i samband med att beslut för detta 

avtal fått laga kraft. Efter det så kommer löpande kostnader att regleras via genomförandeavtal. 

Adekvat faktureringsunderlag avseende utförda arbeten ska tillställas Exploatören vid 

fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum. 

§ 4.4 Ersättning för Finplaneringsentreprenaden 

Exploatören ska till Kommunen betala exploateringsersättning motsvarande den faktiska, 

slutliga kostnaden för projektering då det tidigare avtalet avser endast projektering av 

grovplaneringsentreprenaden och utförande av Finplaneringsentreprenaden, kostnader för den 

organisation som kommer vara inkluderade samt inklusive provisoriska åtgärder, sönderkörda 

allmänna anläggningar etc.  

Exempel på arbeten som ingår i finplaneringen är: projektering, upphandling, 

organisationskostnader såsom projekt- samt byggledning etc., kantstensanläggningar, 

asfaltsbeläggningar, planteringsarbeten, plattsättning och dylikt. 

Det förtydligas att första stycket innebär att Exploatören medger att erlägga ersättning för 

sönderkörda anläggningar även om Exploatören inte kan anses vara vållande till kostnadernas 

uppkomst. En förutsättning för det här stipulerade är att Kommunen först söker utkräva ett 

skadeståndsrättsligt ansvar från skadevållaren.  

Om Exploatörens exploateringsåtgärder avseende Exploateringsområdet medför att 

Kommunen inte kan färdigställa Finplaneringsentreprenaden exempelvis till följd av eventuell 

försening av Grovplaneringsentreprenaden, ska Exploatören bekosta de merkostnader som 

uppstår för Kommunen för Kommunens åtgärder som vidtas, exempelvis genom provisorier, i 

syfte att tillgodose de boendes och allmänhetens behov av tillgång till gator, 

kommunikationer och annan allmän plats. Kommunen ska i god tid meddela Exploatören 

innan sådana åtgärder vidtas. Vid omfattande åtgärder ansvarar Kommunen för att inhämta 

synpunkter eller alternativa lösningar från Exploatören. 

 

§ 5. Samordning  

Parterna förbinder sig att kontinuerligt samordna sina respektive projekterings- och 

entreprenadarbeten, såväl i tid som i utformning och kvalitet, samt att aktivt arbeta för att 

minimera merkostnader för varandra. 

Bedömer Kommunen att behov finns att anlita en särskild samordnare kopplat till 

finprojektering mellan samtliga projekt inom området, ska Exploatören finansiera denna 

resurs. Resursen kommer ansvara för samordningen kopplat till finprojekteringen och vara 

den part som kommer kalla och hålla samordningsmöten avseende finplanering för respektive 

projekt. 

Samordning mellan Kommunen och Exploatören ska ske genom en fortlöpande dialog 

avseende frågor som t ex byggtrafik, ekonomi, skedesplanering och kommunikation. 

Exploatören är införstådd med att en samordning med ledningsägare och andra exploatörer 

inom Planområdet också krävs.  

Exploatören ska samordna sin entreprenad inför färdigställande av inflyttning i sin bebyggelse 

med Kommunens Finplaneringsentreprenad. Exploatören åtar sig att tillse att den yta som ska 

finplaneras är fri från hinder, såsom byggnadsställningar m.m., senast fyra veckor före 

produktionsstart av Finplaneringsentreprenaden i angränsning till Exploatörens bebyggelse. 



   

Vidare ska Exploatören senast nio (9) månader före inflyttning informera Kommunen om 

planerad inflyttning i syfte att möjliggöra för Kommunen att beställa erforderliga 

entreprenadarbeten. 

I syfte att minimera kostnadsökningar i Finplaneringsentreprenaden, är Parterna överens om 

att provisoriska åtgärder i Finplaneringsentreprenaden ska undvikas samt att kostnader för 

sådana åtgärder hänförliga till Exploatörens bebyggelse ska bäras enkom av Exploatören. 

Exploatören och Kommunen får komma överens om att Exploatören får på egen bekostnad 

utföra provisoriska åtgärder för att iordningsställa delar av allmän plats som krävs för att 

Exploatören ska kunna erhålla slutbesked avseende sin bebyggelse. 

_________________________________ 

 

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt. 

 

Huddinge 2024-  Huddinge 2024-  

        

För Huddinge kommun 

 

 

 

……………………………………. 

Charlotta Thureson-Giberg 

Mark- och exploateringschef 

 

 

 

……………………………………. 

Petra Nicander 

Exploateringsingenjör 
 

 

 

 

 

 

 

Dnr: KS-2024/1028.214 

 

 

För Huddinge Samhällsfastigheter AB 

 

 

 

…………………………………. 

 

 

 

 

 

……………………………………. 

 

 

 

 
































