Tillaggsavtal till exploateringsavtal
Paradisbacken 33 inom kommundelen Sjédalen

Foljande avtal ar ett tillagg till Exploateringsavtalet (dnr KS-20212/1496) undertecknat 2023-
06-15 av Kommunen, se bilaga till detta avtal. Detta tillaggsavtal, som ger mojlighet for
Exploatoren att bygga ut allmén platsmark inom planomradet, har ingatts mellan Kommunen
och Exploatoren.

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Exploatdren

Huddinge Samhallsfastigheter AB
Box 1143

141 24 Huddinge

Org. nr 5565369666

§1. Bakgrund

Syftet med detta tilldggsavtal ar att mojliggora for exploatdren att bygga ut allman platsmark
inom planomradet, grovplaneringsentreprenaden.

| juni &r 2023 undertecknade Kommunen ett exploateringsavtal med Exploatoren dar
forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33
regleras, framtida overlatelse av mark mellan parterna samt forutsattningarna for
genomforandet av detaljplanen.

Den 5 maj godk&nde kommunstyrelsen exploateringsavtalet och den 15 maj 2023 antogs
detaljplanen av kommunfullmaktige. Detaljplanen dverklagades. Mark- och miljodomstolen
avvisade dverklagandet av planen i beslut 2023-07-07. Mark- och miljodomstolens beslut
overklagades till Mark- och miljoéverdomstolen som 2023-11-08 meddelade att de inte gav
prévningstillstand. Detaljplanen vann laga kraft 7 november 2023 efter att ha dverklagats till
mark- och miljodéverdomstolen.

Den 15 juni tecknades ett tillaggsavtal for att andra definitionen av exploateringsomradet.

Parterna ar éverens om att 88 3-5 nedan i detta tilldggsavtal, ersétter stycke A i § 13
Omradesspecifika allmanna anlaggningar och § 25 Samordning i exploateringsavtalet. |
ovrigt fortsatter stycke B i § 13 Omradesspecifika allmanna anlaggningar och
exploateringsavtalet att gélla i sin helhet.

§ 2. Giltighet av detta tillaggsavtal

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godké&nner detsamma senast 2024-06 19 och att beslutet
far laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.



Undanrdjs kommunstyrelsens beslut att godkénna detta avtal efter Overklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstallts ska verkstalligheten réttas i den utstrackning
detta &r mojligt. Oberoende av om rattelse kan ske har ingendera parten rétt till skadestand av
den andra parten med anledning av det intraffade.

§ 3. Omradesspecifika allmanna anlaggningar som utférs av Exploatéren

Exploatoren &r byggherre for och ska ansvara for och bekosta utbyggnaden av
grovplaneringsentreprenad som inkluderar ledningsarbeten, terrasseringsarbeten, stédmur,
tradgropar (ej tradplanteringar), AG belaggning 6ver ytorna etc av foljande omradesspecifika
anlaggningar, samtliga anlaggningar ar belagna inom planomradet, (se bilaga 4 till
exploateringsavtalet) och nedan kallat Anlaggningarna:

e Gatan Paradistorget
e Vandplan
e Gang- och cykelvag utmed gatan

8 3.1 Exploatdrens Ovriga kostnadsansvar for Anlaggningarna

Vidare ager inte Exploatoren ratt till erséattning fran Kommunen for att fullgora sina
ataganden avseende Anldaggningarna. Inte heller ager Exploatoren rétt till ersattning av
Kommunen for 6vertagandesyn avseende Anléggningarna.

§ 4. Exploateringsersattning omradesspecifika allméanna anlaggningar

§ 4.1 Kostnadsuppskattning baserad pa Systemhandling

Kommunen har i samband med att Systemhandling fardigstalldes upprattat en senare kalkyl
fran oktober 2023 pa den totala kostnaden for utbyggnationen som Huddinge kommun tankt
utfora.

Den totala uppskattade kostnaden uppgar i denna kalkyl till ca. 19 Mkr.

8 4.2 Erséttning for inlosen av allman platsmark

Exploatoren ska, till Kommunen, betala exploateringsersattning for den faktiska, slutliga
kostnaden for all inlésen av allman platsmark inom planomradet, forrattningskostnader och
dylikt, se bilaga 4 till exploateringsavtalet. Inlésenkostnaden uppgar till totalt 379 768 kr i
enlighet med ersattningsbeslut fran lantmaterimyndigheten (2024-05-29). Utover
inlosenkostnaden tillkommer forrattningskostnader och dylikt kopplat till inlésen av allmén
platsmark.

Ersattningen for inlosen av allmén platsmark, forrattningskostnader och dylikt ska
Exploatoren erlagga till Kommunen 30 dagar efter att beslutet for detta avtal fatt laga kraft
eller senast i samband med att forrattningskostnaderna blir kdnda fér kommunen.

8 4.3 Ersattning for Grovplaneringsentreprenaden

Exploatoren ska, till Kommunen, betala exploateringsersattning av den faktiska, slutliga
kostnaden samt hittills upparbetade kostnader for moment som exempelvis upphandling,
upparbetad tid samt avseende samordningsforum/arenden etc.

Kostnader kopplat till projektering for grovplaneringsentreprenaden finns reglerat i separat
avtal (Overenskommelse gallande betalning av kostnader for detaljprojektering avseende
projekt Paradisbacken 33 (Nya kommunhuset) inom kommundelen Sjodalen) mellan HUSF
och Huddinge kommun.




Kommunen kommer ocksa upprétta ett specifikt genomforandeavtal som kommer reglera
momenten for grovplaneringsentreprenaden mer i detalj.

Kommunen kommer att fakturera upparbetade kostnader i samband med att beslut for detta
avtal fatt laga kraft. Efter det sa kommer l6pande kostnader att regleras via genomférandeavtal.
Adekvat faktureringsunderlag avseende utforda arbeten ska tillstdllas Exploatéren vid
fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

8 4.4 Erséttning for Finplaneringsentreprenaden

Exploatoren ska till Kommunen betala exploateringserséttning motsvarande den faktiska,
slutliga kostnaden for projektering da det tidigare avtalet avser endast projektering av
grovplaneringsentreprenaden och utférande av Finplaneringsentreprenaden, kostnader for den
organisation som kommer vara inkluderade samt inklusive provisoriska atgarder, sénderkérda
allmanna anlaggningar etc.

Exempel pa arbeten som ingar i finplaneringen ar: projektering, upphandling,
organisationskostnader sasom projekt- samt byggledning etc., kantstensanlaggningar,
asfaltsbelaggningar, planteringsarbeten, plattsattning och dylikt.

Det fortydligas att forsta stycket innebar att Exploatéren medger att erlagga erséttning for
sonderkorda anlaggningar dven om Exploatoren inte kan anses vara vallande till kostnadernas
uppkomst. En forutsattning for det hér stipulerade &r att Kommunen forst soker utkréva ett
skadestandsrattsligt ansvar fran skadevallaren.

Om Exploatérens exploateringsatgarder avseende Exploateringsomradet medfor att
Kommunen inte kan fardigstélla Finplaneringsentreprenaden exempelvis till foljd av eventuell
forsening av Grovplaneringsentreprenaden, ska Exploatdren bekosta de merkostnader som
uppstar for Kommunen for Kommunens atgarder som vidtas, exempelvis genom provisorier, i
syfte att tillgodose de boendes och allménhetens behov av tillgang till gator,
kommunikationer och annan allman plats. Kommunen ska i god tid meddela Exploatéren
innan sadana atgarder vidtas. Vid omfattande atgarder ansvarar Kommunen for att inhdamta
synpunkter eller alternativa l6sningar fran Exploatoren.

§ 5. Samordning

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina respektive projekterings- och
entreprenadarbeten, saval i tid som i utformning och kvalitet, samt att aktivt arbeta for att
minimera merkostnader for varandra.

Bedomer Kommunen att behov finns att anlita en sérskild samordnare kopplat till
finprojektering mellan samtliga projekt inom omradet, ska Exploatoren finansiera denna
resurs. Resursen kommer ansvara fér samordningen kopplat till finprojekteringen och vara
den part som kommer kalla och halla samordningsmaéten avseende finplanering for respektive
projekt.

Samordning mellan Kommunen och Exploatdren ska ske genom en fortlépande dialog
avseende fragor som t ex byggtrafik, ekonomi, skedesplanering och kommunikation.
Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med ledningsagare och andra exploatorer
inom Planomradet ocksa kravs.

Exploatoren ska samordna sin entreprenad infor fardigstallande av inflyttning i sin bebyggelse
med Kommunens Finplaneringsentreprenad. Exploatoren atar sig att tillse att den yta som ska
finplaneras ar fri fran hinder, sdsom byggnadsstallningar m.m., senast fyra veckor fore
produktionsstart av Finplaneringsentreprenaden i angrénsning till Exploatorens bebyggelse.



Vidare ska Exploatdren senast nio (9) manader fore inflyttning informera Kommunen om
planerad inflyttning i syfte att mojliggora for Kommunen att bestélla erforderliga
entreprenadarbeten.

| syfte att minimera kostnadsokningar i Finplaneringsentreprenaden, ar Parterna overens om
att provisoriska atgarder i Finplaneringsentreprenaden ska undvikas samt att kostnader for
sadana atgarder hanforliga till Exploattrens bebyggelse ska baras enkom av Exploatoren.
Exploatoren och Kommunen far komma 6verens om att Exploatoren far pa egen bekostnad
utfora provisoriska atgarder for att iordningsstélla delar av allman plats som kravs for att
Exploatoren ska kunna erhalla slutbesked avseende sin bebyggelse.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Huddinge 2024- Huddinge 2024-

Foér Huddinge kommun For Huddinge Samhallsfastigheter AB

Charlotta Thureson-Giberg
Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Dnr: KS-2024/1028.214
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Exploateringsavtal

Paradisbacken 33, nytt kommunhus, i Sjodalen

F6ljande avtal om exploatering / markoverlatelse och genomforande av Paradisbacken 33 —
Nytt kommunhus i Sjodalen i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhillsfastigheter AB. nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Box 1143

141 24 Huddinge
Org. nr 556536-9666

Nedan kallad Exploatoren.

Planomradets avgriansning har markerats med réd begransningslinje pa bifogad karta. bilaga 1
("Planomradet”).

Exploateringsomradets avgransning sammantaller med Planomradets avgransning.
Exploateringsomradet avser all kvartersmark och allmén platsmark inom Planomradet
("Exploateringsomradet”).

Overlatelsesomradets avgrdansning har markerats pa bifogad karta. bilaga 3.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av kommun-
fullméktige den 2016-06-13, (reviderade enligt kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306.
den 6 november 2017, KS-2019/466, den 30 september 2019, samt KS-2021/2406, den 13
december 2021), vilka Exploatoren tagit del av, forslag till detaljplan for Paradisbacken 33.
(KS-2021/2482), samt intentionsavtal mellan parterna avseende markoverlatelser,
exploateringsbidrag for utbyggnad av allménna anldggningar, utredningar m.m. undertecknat
2022-03-22.

Planomradet ligger i anslutning till Huddinge centrum. Omradet ligger inom sekundért
fortatningsomréade enligt 6versiktsplanen 2030. Enligt nya forslaget till 6versiktsplan 2050 &r
Planomradet inom omrade for stadsdelscentrum och centrala Huddinge ska fortsétta vara
kommunens administrativa centrum med nya arbetsplatser inom bade offentlig och
kommersiell service. Huddinge busstation och pendeltagsstation ligger inom 500 m fréan
Planomradet. _
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Detaljplanen mojliggor en utveckling och pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i1 direkt
anslutning till Huddinge centrum och ger ddrmed totalt 21 382 kv ljus BTA kontor varav
tillkommande dr 6912 ljus BTA. Vidare mojliggors en omvandling av befintlig markparkering
for att mojliggora ett nytt centralt huvudbibliotek om 3809 kvm ljus BTA. Paradisgaraget
foreslas byggas pa med tva ytterligare vaningsplan om totalt 8082 BTA (totalt 26 282 BTA
for hela Paradisgaraget inklusive nya verksamhetslokaler) for att langsiktigt sidkra
parkeringsbehovet f6r Huddinge centrum. Vidare toreslas utvecklade gang- och
cykelkopplingar samt en ny entréplats som bidrar till att koppla ihop det som idag uppfattas
som en sluten baksida av Huddinge centrum, med resten av Huddinge centrum och
Sjodalstorget.

§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatéren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att

detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren. vid

verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for

Exploat6ren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse.

Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser

under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot

annat for Exploatoren grundlaggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital f6r att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

o

§3 Giltighet

Detta avtal blir t6r Parterna bindande endast under forutséttning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkidnner detsamma senast 2023-09-30
- att forslag till detaljplan for Paradisbacken 33 m.fl., (KS-2021/2482), blir antagen i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagt torslag, bilaga 2 senast
2023-09-30 och att beslutet vinner laga kratt.

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for nagondera parten.

§4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet 1 enlighet
med

- detaljplanen

- till detaljplanen horande gestaltningsprogram

- detta avtal

- i huvudsaklig dverensstimmelse med till detaljplanen bilagd illustration

It
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MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

For genomforandet av detaljplanen ér parterna 6verens om att foljande fastighetsreglering ska
ske.

Kommunen 6verlater till Exploatéren ett omrade om ca 2622 m? fastigheten Tomtberga 3:25
nedan kallat Overlatelseomrade 1. Overlatelseomrade 1 ska dverforas till fastigheten
Paradisbacken 33. Overlatelseomréde 1 #r utlagt som kontor och centrum i detaljplanen och ér
markerat med gron firg pa bifogad karta, bilaga 3.

Exploatdren dverfor till Kommunen ett omrade om ca 130 m* av marksamtilligheten
Tomtberga s:1, nedan kallat Overlatelseomrade 2. Overlatelseomrade 2 ska 6verforas till
Kommunens fastighet Tomtberga 3:25. Overlatelseomrade 2 4r utlagt som allmén platsmark i
detaljplanen och édr markerat med gul fédrg pa bifogad karta, bilaga 3.

Markoverléatelserna géller med de smérre justeringar av grinsen t6r Overlatelseomradena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

§6 Ersattning

Som erséttning for Overlatelseomrade 1 ska Exploatéren erligga
sexmiljonerfyrahundrasextiotretusentvahundratrettio, (6 463 230 KRONOR till Kommunen.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits i §5 ska ersittningen beriknas utifran
. . . . . . 2 e ) o o
genomsnittsvérdeprincipen med en ersittning om 2465 kr/m~ for Overlatelseomrade 1.

Som erséttning for Overlatelseomrade 2 ska Kommunen erligga
etthundratrettiofemtusenattahundrafemtiosex (135 856) KRONOR till Exploatdren.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits i §5 ska ersittningen justeras med 849 kr/m?
for Overlatelseomrade 2. Vid bestimmande av ersittning avrundas markarealen till hela
kvadratmeter.

Tomtanldggningar
Som ersdttning for prydnadstrad, buske m.m. inom Overlatelseomrade 2 ska Kommunen
erldgga totalt femtiofemtusenniohundra (55 900) kronor.

Ersdttningen ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) fran (oktober 2022). Den
ska justeras sa att den foljer indexdndringarna fram till den tidpunkt da den beslutas om. Den
ska dock ldagst uppga till det belopp som anges ovan.

Om forrattningen stélls in ska erséttningen aterbetalas.

Ersittningen ska erldggas innan f6rriattningen avslutas. Kommunen skickar faktura till
Exploatoren. .
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§7 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning f6r genomforandet av markodverlatelser enligt detta
avtal. Exploatoren bitriader i och med detta avtal ansékan om fastighetsbildning.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsritter. gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomtorande av detaljplanen.

§8 Tilltrade och tillfallig nyttjanderatt

Tilltride till Overlatelseomradet sker tva veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft.

Tillfillig nyttjanderitt till del av Overlatelseomradet for exempelvis markprovtagning kan
upplatas genom undertecknande av sirskilt nyttjandesrittsavtal innan tilltride sker enligt
denna paragraf.

§9 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlatelsecomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrianka mojligheten att forfoga 6ver Overlatelseomradet forutom
nedanstaende:

o Servitut: D201800092514: Andamal: Kraftledning Till forman for: Transformatorn 2
Belastar: Tomtberga 3:25 (Vattentall Eldistribution AB)

o Ledningsritt: 0126K-13880.1 Andamal: Starkstrém Till forman for: Vattenfall
Eldistribution AB. Belastar: Tomtberga 3:25

§10 Overlatelseomradets skick

Overlatelseomradet har besiktigats av Exploatéren. Exploatéren dger kinnedom om radande
mark- och grundforhallanden. Exploatoren godkdnner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den forvirvade egendomen
som Exploatéren upptickt eller bort uppticka vid besiktning.

Markféroreningar

Exploatéren dr medveten om att det finns markfororeningar inom Overlatelseomradet och
forbinder sig att vidta och bekosta alla de atgérder som krivs for efterbehandling av
Overlételseomradet.

§11 Ledningar och rattigheter

Exploat6ren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan erséttning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare. «

7 | L
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Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare. i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatéren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren medger att ovanstaende réttighet(er) far sikerstéillas genom servitut som far
skrivas in 1 fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgérd. Om
rittigheten(erna) ska skrivas in ska Exploatéren bekosta avgifter och andra kostnader i
samband med ansokan. Exploatoren dr informerad om de ledningshavare inom
Exploateringsomradet som Kommunen kénner till.

ANLAGGNINGAR

§12 Utforande av overgripande allmanna anlaggningar

Detaljplanens exploatering samt planerad kommande exploatering inom utvecklingsplanen for
centrala Huddinge medfor behov av dvergripande allménna anldggningar som betjénar
omradet i sin helhet. Kommunen projekterar, projektleder och utfér anldggningarna.
Kostnaden for anldggningarna kommer att férdelas mellan kommunen och fastigheter inom
utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Exempel pa anldggningar i Planomradets
omedelbara nérhet dr Sjodalsvégen (sista biten mot centrum fran Sjodalsbacken). Entrétorget
Huddinge C och Ny trafikplats - vig 226/Stordngsleden. Fordelningen av de 6vergripande
infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av nytta, genom maximalt tillaten
byggritt och anvindning, relativt angransande omraden. Exploatdrens andel av kostnaden for
de dvergripande allménna anldggningarna ér berdknad till 92 kr/kvm BTA vilket motsvarar
enmiljonfyrtiofemtusen (1 045 000) kronor, varav Huge Bostider AB:s andel dr 43% (utifran
tillkommande ljus BTA) och Exploatorens andel dr 57% (utifran tillkommande ljus BTA).

Ersittningen tor overgripande allméinna anldggningar ska erldggas till kommunen senast 30
dagar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. I det fall detaljplanen 6verklagas ska
kostnaden uppriknas med KPI fran det datum da detaljplanen antagits. Den ska dock ldgst
uppga till det belopp som anges ovan.

§13 Utférande av omradesspecifika allmanna anldggningar

A. Allmiinna anliggningar

Kommunen projekterar och utfér ny- och ombyggnad av gatan Paradistorget inklusive
véindplan samt gang- och cykelvig utmed gatan, Paradistorget. till Solvigen. se bilaga 4.
Exploatoren ska bekosta dessa anldggningar i sin helhet och betala de faktiska kostnaderna for
anldggningarna. Den totala berdknade kostnaden dr niomiljonerfemhundraattiofemtusen

(9 585 000) kronor, varav Huge Bostidder AB:s andel dr 43% (utifrén tillkommande ljus BTA)
och Exploatorens andel dr 57% (utifran tillkommande ljus BTA). Hélften av den beriiknade
kostnaden debiteras i samband med byggstart av de allmédnna anldggningarna. Den faktiska
slutkostnaden med undantag fran de redan betalade kostnaderna debiteras efter godkénd
slutbesiktning av de allmédnna anldggningarna. Debiteringen sker genom att Kommunen
fakturerar Exploatoren kostnaden vilken forfaller till betalning trettio (30) dagar efter

fakturadatum. _
/
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B. Anliggningar inom kvartersmark.
Exploatoren projekterar. utfor och bekostar:
B.1. Alla anldggningar inom kvartersmark.
B.2. Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomradet.
B.3. Alla erforderliga atgérder for dagvatten.

Exploattrens ansvar gentemot Kommunen tar ej dverféras pa av Exploatéren anlitad
entreprendr.

AVGIFTER

§14 Ersattning féor kommunens projektledning, avtalsuppfoljning m.m.

Exploatoren forbinder sig att ersitta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer
att lagga ned pa projektledning. avtalsuppfoljning och for Kommunens 6vriga arbete i
samband med projektets genomforande. Harvid ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset
exklusive mervirdesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullméktige for aktuellt
dndamal beslutad taxan. se riktlinjer for exploateringsavtal.

Kommunen fakturerar Exploatoren erséttning enligt punkten i féregaende stycke manadsvis i
efterskott. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

§15 Skatter mm

Kommunen ska betala rintor och andra kostnader f6r Overlatelsecomradet som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

§16 Plan- och bygglovsavgifter

Dé Exploatdren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprovning.

Exploatdren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§17 Gatukostnadsersittning

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 1 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande dgs av Exploatéren eller
som Overgdr 1 exploatdrens dgo 1 och med detta avtals undertecknade och édr beldgna inom
Exploateringsomradet.
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Vad som sdgs i foregaende stycke géller inte kostnader f6r framtida forbittringar eller
utbyggnader av nya omradesanlidggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§18 Parkeringstal

Exploatdren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullméiktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullméktige 2016-05-09 och
ska beakta dessa vid planering och genomférande av Exploateringsomradet. Planomradet
bedoms ligga inom zon A. mycket stationsnédra ldgen, i Kommunens parkeringsprogram.

Delar av exploateringens parkeringsbehov planeras att tillgodoses pa tastigheterna Forellen
11, i Huges Paradisgaraget. och pa Stenbiten 17 (Stordngshallen) som #gs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB eftersom utrymmet inom Planomradet &r begrinsat samt att utrymmet
for fotgédngare och cyklister ska framjas.

Flexibla parkeringstal

Genom mobilitetsatgdrder kan reducering av parkeringstalet for bil medges, se bilaga 5. Vid
tillampning av flexibla parkeringstal ska andelen parkeringsplatser tor funktionsnedsatta
berédknas och undantas innan reducering gors. Handlingar vilka redovisar planerade éatgérder
ska rapporteras till Kommunens mark-och exploateringssektion i samband med ansékan om
bygglov.

Handlingar vilka redovisar planerat genomforande av ovanstaende atgérder ska redovisas till
Kommunen i samband med anstkan om bygglov. Exploatdren ska tva ar efter att projektet

fardigstillts lamna in de intyg och 6vriga handlingar som behdvs for att mojliggora
uppfoljning enligt denna paragraf.

Om mobilitetsatgédrder som Exploatoren atog sig vid ansékan om bygglov ej genomforts vid
inflyttning ska Exploatoren erldgga vite om 500 000 kronor per parkeringsplats tor bil
motsvarande reduceringen som medgivits av Kommunen f6r aktuell atgérd. Den maximala
reduktionen som kan medges enligt bilaga 5 &r 50 % vilket avrundat motsvarar 98
parkeringsplatser t6r bil for hela projektet.

EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§19 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och féreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen f6r kommunens miljdarbete.
Exploatoren ska folja kommunens vid var tid géllande Miljéprogram.

-
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§20 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan exploatérens
ataganden avseende miljoanpassat byggande.

Checklista for miljoanpassat byggande

Exploatdren étar sig att anviinda och redovisa kommunens checklista f6r miljoanpassat
byggande i projektet, se bilaga 0.

Checklistan utgor ett tor parterna ett gemensamt verktyg déar Exploatoren redovisar val.
metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans kontrollpunkter
berdér miljdanpassat byggande vid projektering. produktion och forvaltning av anldggningar
inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin f6r miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppféljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploattren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekallan bor tillgodoses genom ett
miljoeftektivt system sasom exempelvis fjarrvirme.

§21 Dagvatten

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatdren har tagit del av. Syftet &r att na en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret. Exploatdren ska f6lja intentionerna i dagvattenstrategin vilket bland annat
innebdr att uppkomsten av dagvattenfloden och fororeningshalter fran Planomradet inte dkar
efter exploatering. For detta har en dagvattenutredning (Tyréns, 2023-02-24) tagits fram och
Exploatoren ska vidta atgérder i enlighet med dagvattenutredningen, bilaga 7. eller
motsvarande atgirder som godkinns av Kommunen. Atgirderna som foreslés i
dagvattenutredningen dr fordrdjningsmagasin pa totalt 71 m® for fordrojning av ett 10-arsregn
samt vixtbaddar och skelettjordar pa en total yta av 332 m? for att astadkomma rening.

Dagvattensystemet bor utformas sé att utslapp vid eventuella olyckor létt kan tas om hand.
Brandsldckvatten kan samlas upp i de dagvattenldsningar som foreslas i form av vixtbaddar
och skelettjordar. Dagvattenbrunnar bor placeras sa att de &r tillgédngliga och méjliga att ticka
over for att forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas f6r Kommunen i
samband med tekniskt samrad t6r bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkénnas av
Kommunen. Samtliga anldggningar f6r omhédndertagande av dagvatten ska utféras och
bekostas av Exploatéren liksom skétsel av dessa. Atgérderna ska vara utforda senast da nagon
byggnad inom Exploateringsomradet tags i bruk.
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§22 Ekologisk kompensation

Ett PM om ekologisk kompensation har tagits fram i syfte att sikerstilla att tillrdcklig
vegetation ges utrymme inom Planomradet da befintlig vegetation paverkas. se bilaga 8.
Lénsstyrelsen har gett dispens for avverkning av allétrad med villkor att nedanstaende antal
triid aterplanteras. se bilaga 9. Se dven sérskilt upplysningsvillkoren i bilaga 9. PM:et i
bilaga 8 ska f6ljas av Exploatren och atgidrderna som ska vidtas dr bland annat féljande:

Totalt 26 trdd ska planteras:
- Nya triad pa kvartersmark inom Planomradet: 17 stycken. se bilaga 1a i bilaga 8

- Nya trid pa kvartersmark utanfor Planomradet (pa Exploatérens mark. Stenbiten 17-
Stordngshallen) 3 stycken, se bilaga 1b i bilaga 8

Trad inom kvartersmarken som ska bevaras: 6 stycken

Ovriga atgédrder som planeras inom kvartersmarken:
o Biotoptak pa biblioteket
o Atgirder for dagvattenrening. se bilaga 7.

Exploatoren ska genomtora och bekosta atgérderna enligt handlingarna. bilaga 8 eller
motsvarande atgirder som godkinns av Kommunen. Atgirderna ska vara genomférda senast
24 manader efter avverkning av triden se dven villkor i bilaga 9 som ska vara uppfyllda. I god
tid fore 24 manaders perioden 16pt ut ska gemensam besiktning med Kommunen genomforas.
Exploatoren kallar Kommunen till besiktning.

Upptylls inte kraven enligt denna paragrat ska Exploatéren erldgga vite om 4 miljoner kr.

§23 Avfallshantering

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under byggtiden och
under anldggningarnas drift 1 sin helhet anpassas till langtgaende kéllsortering och dtervinning
i enlighet med géllande avtallsplan och renhallningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§24 Social Hallbarhet

For att sdkerstilla att fornyelsen/anldggandet av Exploateringsomradet blir social hallbart har
Parterna upprittat en social konsekvensbeskrivning (SKA/BKA Paradisbacken 33 med flera,
2022-09-28). Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet. Atgdrderna som ska vidtas enligt konsekvensbeskrivningen
ar foljande:

o Ett attraktivt och tillgdngligt cykelgarage med dusch- och omkladningsméjligheter ska
anliggas for att 6ka attraktiviteten att cykla till omradet

o Ett tryggt promenadstrak och en medveten utformning ska anlédggas pa “baksidan™ av
kommunhuset for att 6ka tryggheten

e Under byggtid ska stor hdnsyn tas till de boende i anslutning till omradet och dialog
bor foras bade med fastighetséigarna och hyresgésterna i omradet p
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o Straket mellan Planomradet och Huddinge centrum ska utvecklas for att 6ka bade
tillgéingligheten och orienterbarheten i omradet. Exploatoren ska verka tor att straket
utvecklas i dialog med Huge Bostidder och Huddinge kommun

Samtliga atgérder enligt konsekvensbeskrivningen eller motsvarande atgérder ska utforas och
bekostas av Exploatoren. Atgérderna ska vara utférda senast da nagon byggnad inom
Exploateringsomradet tas i bruk.

§25 Samordning

Samordning med Exploatéren ska ske genom en fortlépande dialog avseende fragor som t ex
bygetrafik. skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragrat dr att erhalla en
bittre samordning i projektet och finna gemensamma l6sningar f6r genomforandet.
Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomférs en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utforande. Dialog ska ske med
Exploatéren om lamplig tid for utférande, men Kommunen édger rétt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatdren viljer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsdgarnas arbeten pa allmén platsmark #r alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatorens arbeten.

Huddinge Kommun, Exploatéren och de ledningsdragande bolagens arbeten ska samordnas.
Samordning ska ske i tid sa att arbeten pa allmén platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. Samordning ska sérskilt ske gillande etableringsytor, byggomrade, finplanering.
tratik och bygglogistik.

Huddinge Kommun, Exploatéren och de ledningsdragande bolagen ska genom
samordningsmoten samarbeta sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet
kan bedrivas utan inbordes hinder.

Exploatoren ska delta med representant pa samordningsmétena.

Exploatdren ansvarar f6r samordningen av servisanslutningar och att dessa finns vid
inflyttning. Exploatoren svarar med kontakten med ledningshavarna angéaende
pakopplingsavgifter och servisers lige med mera. Exploatoren ska till Kommunen och de
ledningsdragande bolagen tillhandahélla erforderliga plankartor. ritningar och tidsplan for
ledningsnétens utbyggnad.

§26 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram {or Paradisbacken 33 med flera, 2023-03-01)
har tagits fram som fastlagger viktiga principer i gestaltningen, se bilaga 10. Exploat6ren
forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppférande
av bebyggelse och anldggningar inom Exploateringsomradet.

[ syfte att sikerstilla byggnationens verenstimmelse med gestaltningsprogrammet och for en
god samordning ska Exploatdren pa eget initiativ samrada med Kommunen avseende
gestaltning av planerad byggnation i god tid innan ans6kan om bygglov inldmnas till
Kommunen. [ samradet deltar representanter fran berérda avdelningar inom Kommune%/v

4



Handlingar vilka redovisar att gestaltningsprogrammet f6ljs ska i samband med ansékan om
bygglov redovisas till Kommunen. Handlingarna ska skriftligen godkéinnas av Kommunen.

§27 Etableringsplan/APD plan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatoren uppritta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD plan), som skriftligen ska godkénnas av
Kommunen. Denna ska behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt. aterstéllningsarbeten efter nyttjandet.
skyddande av trdd och natur samt stingsel runt byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar,
upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kraver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kriaver dven polistillstand om inte
bygglov erfordras.

§28 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren uppritta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Exploatéren anséker om godkinnande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pa kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stdngsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvéigar fran arbetsplatsen, byggtrafikvégar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven
redovisa atgérder tor framkomlighet och sidkerhet f6r fordons-, gang- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga végnitet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatéren bekostar
aterstéillande av eventuella skador pa omgivande vignit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

§29 Skyltar

Exploatoren ska sitta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nér
byggomradet hignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pé sa siitt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehélla en beskrivning om vad som byggs.
namn pa det som byggs, byggperiod och nér arbetet berdknas avlutas, om maojligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatérens logotyp samt hiinvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedéma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersidkrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploattren
ska ansoka om samt bekosta bygglov for erforderliga skyltar.
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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§30 Viten

Om Exploatoren brister i det rétta tullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstéindighet intrdffar. Vite ska omréiknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk

¥
skada som Kommunen lider pa grund av Exploatérens avtalsbrott.

Viten enligt detta avtal ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) for (februari
2023). Vitena ska justeras sa att de foljer indexé@ndringarna fram till den tidpunkt da de
forfaller till betalning. Vitena ska dock ldgst uppga till det belopp som anges i respektive
paragraf.

§31 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig {or atgirder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatdren, anstéllda hos Exploatoren samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§32 Dréjsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pa bestamd forfallodag ska drojsmalsréanta enligt 6 § réntelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§33 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal férbinder sig
Exploatoren vid vite av 14,6 miljoner kr att foérbinda den nye dgaren att iakttaga vad som
avilar Exploatoren enligt detta avtal sa att detta blir gidllande mot varje kommande édgare av
Exploateringsomradet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stélla godtagbar sékerhet till Kommunen f6r atagandena enligt detta avtal.
Innan 6verlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrdtta Kommunen. Ska ocksa detta
avtal Overlatas pa den nya dgaren géller forsta stycket likvil.

§34 Kontaktpersoner

Sambhdillsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander
08-535 310 26

petra.nicander@huddinge.se
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Sambhdillsbvggnadsavdelningen - gatuprojekisektionen
Jennifer Broberg

08-535 36518

jenniter.broberg/@huddinge.se

Kontaktperson f6r Exploatéren ér:
Pér Dahlstrom

08-535 32869
Par.Dahlstrom/husf.se

Ellen Bjork
08-535 32925
Ellen.Bjork(@husf.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§35 Andringar
Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.
§36 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras av svensk allméin
domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge _ Huddinge _ .
2023-0b -1 2023-0H 25
For Huddinge kommun For Huddinge Samhéllstastigheter AB
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Bilagor:
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
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Planomradet/Exploateringsomradet markerat
Plankarta for detaljplanen

Overlatelseomradet markerat

Allménna anldggningar inom planomradet
Handlingsplan for flexibla parkeringstal

Checklista t6r miljéanpassat byggande
Dagvattenutredning

PM om ekologisk kompensation

Svar pa dispensansokan tor avverkning av allétriad |,
Gestaltningsprogram \}/
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