Tillaggsavtal till mark- och genomférandeavtal
Vastra Skogas 1:10 inom kommundelen Skogas

Féljande avtal &r ett tillagg till Mark- och genomférandeavtalet (dnr KS-2021/742)
undertecknat 2021-08-25 av Kommunen, se bilaga till detta avtal. Detta tillaggsavtal, som ger
mojlighet till andrad upplatelseform inom del av fastigheten Burspraket 1, har ingatts mellan
Kommunen och Exploatdren.

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Exploatdren

Twara Fastighets AB
Box 56055

102 17 Stockholm
Org. nr 556798-4801

§1. Bakgrund

Syftet med detta tillaggsavtal ar att méjliggéra andrad upplatelseform inom del av fastigheten
Burspraket 1 (i mark- och genomfdérandeavtalet Overlatelseomrade 3) enligt § 4 i mark- och
genomforandeavtalet.

I augusti ar 2021 undertecknade Kommunen ett mark- och genomférandeavtal med
Exploatoren dar forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for fastigheterna
Vastra Skogas 1:10, Laset 1 m.fl. fastigheter regleras, framtida dverlatelse av mark mellan
parterna samt forutsattningarna for genomférandet av detaljplanen.

Den 23 augusti 2021 antogs detaljplanen av kommunfullméktige. Detaljplanen éverklagades.
Mark- och miljddomstolen avvisade dverklagandet av planen i beslut 2021-11-11. Mark- och
miljodomstolens beslut dverklagades till Mark- och miljééverdomstolen som 2022-02-08
avskrev malet sedan klaganden aterkallat sin talan. Detaljplanen vann laga kraft 8 februari
2022.

Den 9 december 2022 tecknades ett tillaggsavtal for att forlanga byggnadsskyldigheten fran
18 manader till 24 manader.

Parterna ar dverens om att 8 3 nedan i detta tilldggsavtal, ersatter sista stycket i 8 4 Projektets
utformning i mark- och genomforandeavtalet vad det avser Overlatelseomrade 3 (idag
fastigheten Burspraket 1). | dvrigt fortsatter § 4 Projektets utformning och mark- och
genomforandavtalet att gélla i sin helhet.

§ 2. Giltighet av detta tillaggsavtal

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2023-11-29 och att beslutet
far laga kraft.



- att gjuten bottenplatta for bada byggnaderna inom fastigheten, Burspraket 1, ar
paborjade senast 30 juni 2024.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

Undanrdjs kommunstyrelsens beslut att godkénna detta avtal efter 6verklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstéllts ska verkstélligheten rattas i den utstrackning
detta ar mojligt. Oberoende av om rattelse kan ske har ingendera parten rétt till skadestand av
den andra parten med anledning av det intraffade.

§ 3. Upplatelseformer inom fastigheten Burspraket 1

Inom Overlatelseomrade 3 (fastigheten Burspraket 1) ska Exploatéren uppfora tva byggnader,
en utefter Osterleden och en utefter en ny stickgata in fran Osterleden. Bostiderna ska utforas
med trafasad pa langsidorna mot gatorna, pa gavlarna och baksidan men med andra material
pa sockelvaningarna. De tva byggnaderna ska enligt bygglovet innehalla ca 199 lagenheter
och 10 713 m? ljus BTA. Parkering for bostaderna sker i garage under ett av husen.

| forsta hand ska Exploatoren ska tillse att bostaderna inom fastigheten Burspraket 1, ska
upplatas med bostadsratt.

| andra hand, om det efter 12 manader fran forsaljningstart/annonsstart visar sig att
intresset/forsaljningarna ar mindre an 30% av antalet lagenheter inom fastigheten, Burspraket
1, medger kommunen upplatelse av lagenheterna inom fastigheten Burspraket 1 helt eller
delvis med hyresritt.

Exploatoren kommer att i dialog med kommunen utreda om bostaderna kan upplatas med
hyresratt inom sarskild form sasom till exempel studentbostader, vilket kan bidra till
kommunens maluppfyllelse.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Huddinge 2023- Stockholm 2023-

For Huddinge kommun For Twara Fastighets AB

Charlotta Thureson-Giberg
Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Dnr: KS-2023/2452.21
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Mark- och genomforandeavtal
Viistra Skogis 1:10 inom kommundelen Skogis

Foljande avtal om markoverlatelse och genomforande av Laset 1 m.fl i Skogds kommundel i
Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Twara Fastighets AB, nedan
Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Twara Fastighets AB
Huddingevigen 494
146 38 Tullinge

Org nr 556798-4801

Nedan kallad Exploatéren.

Planomradets avgransning har markerats med rod begréinsningslinje pa pé bifogad karta,
bilaga 1. Exploateringsomradets avgriansning har markerats med grén begridnsningslinje pa
kartbilaga, bilaga 1. Exploateringsomradet bestar av tre dverlatelseomréden, nedan bendmnda
Overlatelseomrade 1 (Sédra Laset), Overlatelseomrade 2 (Sédra Laset) samt
Overlatelseomrade 3 (Norra Léset), och avser all kvartersmark inom Planomradet som ska
overlatas till Exploatoren.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkénda av
kommunfullmaktige den 2016-06-13 vilka Exploatoren tagit del av, forslag till detaljplan for
Laset 1 m.fl., (KS-2015/1273), bilaga 2, samt ramavtal mellan parterna avseende
exploatering for bostdder inom del av kommunens fastighet Viéstra Skogas 1:10, undertecknat
2016-02-20, med forldngning undertecknat 2018 och 2019.

Detta avtal dr en del av genomforandet av detaljplanen for Laset | m.{l. beldgen inom
kommundelen Skogas i Huddinge kommun. Detaljplanen syftar till att komplettera den
befintliga bebyggelsen 1 Skogéds med cirka 268 bostader kring Sjétorpsparken och en ny
forskola. Bostdderna uppfors framforallt som bostadsritter och nigra hyresritter samt med
mojlighet till lokal i bottenplan mot Osterleden. Det planeras for en ligenhetsfordelningen i
inom planomrédet i huvudsak enligt foljande, 73 en rum och kok, 143 tva rum och kék, 39 tre
rum och kok, 1 fyra rum och kok och 12 radhus. Tvé exploattrer planerar att uppfora bostider
inom Planomréadet, dessa ir forutom Twara Fastighets AB dven Akelius Lagenheter AB samt
att Huddinge Samhillsfastigheter AB planerar att uppfora en forskola. Detaljplanen mojliggor
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dven en upprustning av Sjotorpsparken dér exploatdrerna dr med och bidrar till en ny
multifunktionspark inom parkomradet.

Kommunen édger fastigheten Vistra Skogas 1:10 och Exploatoren erholl under 2016 en
markanvisning for bostader inom tva delomraden, Sodra respektive Norra Laset. Inom Sodra
Laset planerar Exploatoren att uppfora bostadsrittslagenheter samt radhus. Inom Norra Laset
planeras bostadsrittsligenheter i tvd huskroppar utefter Osterleden och utefter en ny
lokalgata. Efter att forskolan lokaliserades inom Alkoven 2 sa utokades markanvisningen for
Twara Fastighets AB. Under dren 2016-2019 har ett forslag till detaljplan tagits fram av
Kommunen i samarbete med Exploatéren som mdjliggor att bebygga Exploateringsomradet
med ett bostidder enligt Exploatdrens forslag.

Syftet med detta avtal ar att reglera genomforandet av ny detaljplan fér Planomradet, samt att
reglera forutsdttningarna for byggnation av Exploateringsomradet.

§2 Exploatorens garantier

[ och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatdren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingd detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingés av Exploatoren, vid
verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Mark- och genomforandeavtalet och fullgérandet av Exploatorens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdorens bolagsordning
eller nagot annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkinner detsamma senast 2021-10-31.
- att forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl., KS-2015/1273, blir antagen i huvudsaklig
dverensstimmelse med bilagt forslag, bilaga 2, senast 2021-11-30 och att beslutet vinner
laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersiattningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till detaljplanen bilagd illustration

Nedan foljer en sammanfattning av vad Parterna under planarbetet bestimt angdende
Exploateringsomrédets gestaltning och utbyggnad.

\ | W}
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Exploatdren ska inom Overlatelseomrade 1 uppfora tva punkthus i sex vaningar om cirka 60
ligenheter och cirka 3516 m? ljus BTA. Byggnaderna ska utformas med en sammanhingande
fasad av tréd och i sutterdng ner mot Sjotorpsparken, se bilaga 3.

Inom Overlatelseomrade 2 ska Exploatoren uppfora 12 radhus i tva till tre vAningar, Samtliga
bostider inom Overltelseomrade 1 och 2 ska upplitas med bostadsritt, se bilaga 3. Parkering
for bostiiderna inom Overlételseomrade 1 och 2 ordnas genom gemensam markparkering norr
om bostéderna. Ytterligare parkering for bostiderna inom Overlitelseomrade 2 planeras
mellan de tva radhusldngorna.. Vaggen mellan huskropparna (radhusen och punkthusen) ska
forses med planteringar.

Inom Overlatelseomréade 3 ska Exploatoren uppfora tvd byggnader, en utefter Osterleden och
en utefter en ny stickgata in fran Osterleden. Bostiderna ska utforas med trifasad pa
langsidorna mot gatorna, pd gavlarna och baksidan men med andra material pa
sockelvaningarna. Samtliga bostider inom Overlatelseomride 3 ska upplatas med bostadsritt.
De tvd byggnaderna ska innehalla cirka 134 ligenheter och 7918 m? ljus BTA. Parkering for
bostdderna sker i garage under ett av husen.

MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

Overlitelseomride 1 (Sédra Laset flerfamiljshus)

Kommunen dverlater till Exploatéren med dganderitt ett omridde om ca 3501 m? bestiende av
fastigheten Viistra Skogds 1:10, i detta avtal benimnt Overlatelseomrade 1.
Overlitelseomrade 1 4r utlagt som kvartersmark for bostiader (flerfamiljshus) i detaljplanen
och ar markerat med gron begriansningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan dverlatelsen av Overlatelseomride 1 kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen ér att hela Overldtelseomrade 1 ska inga i en
fastighet som sedan Kommunen dverléter till Exploatéren.

Overlatelsen giller med de smirre justeringar av griinserna for Overlatelseomrade 1 som kan
komma att vidtas i samband med lantméterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

Overlatelseomrade 2 (Sodra Laset radhus)

Kommunen dverlater till Exploatéren med dganderiitt ett omrdde om ca 2267 m? bestaende av
fastigheten Viistra Skogés 1:10, i detta avtal bendmnt Overlatelseomrade 2.
Overlatelseomrade 2 4r utlagt som kvartersmark for bostider (radhus) i detaljplanen och dr
markerat med gron begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan dverldtelsen av Overltelseomrade 2 kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen ar att hela Overlatelseomrade 2 ska ingé i en

fastighet som sedan Kommunen 6verlater till Exploatdren.

Overlatelsen giller med de smirre justeringar av griinserna for Overlatelseomrade 2 som kan
komma att vidtas i samband med lantmaterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.
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Overlatelseomride 3 (Norra Laset)

Kommunen dverlater till Exploatéren med dganderitt ett omrade om ca 4330 m? bestdende av
ca 4250 m” av fastigheten Vistra Skogas 1:10 samt ca 80 m? av fastigheten Alkoven 2 i detta
avtal gemensamt bendmnt Overlatelseomrade 3. Overlatelseomrade 3 ir utlagt som
kvartersmark for bostdder (flerfamiljshus) i detaljplanen och &r markerat med gron
begriansningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan dverlatelsen av Overlatelseomrade 3 kan ske ska f_a_lstighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen &r att hela Overlatelseomrade 3 ska inga i en
fastighet som sedan Kommunen 6verlater till Exploatoren.

Overlételsen giller med de smirre justeringar av grinserna for Overlatelseomrade 3 som kan
komma att vidtas i samband med lantméterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

§6 Kopeskilling

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 1 (Sodra Laset flerfamiljshus) 4r (NIO MILJONER
HUNDRASEXTONTUSEN NIOHUNDRA ATTIOATTA) (9 116 988:-) KRONOR.

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 2 (Sodra Laset radhus) dar (FEM MILJONER
ETTHUNDRAATTIOSEXTUSEN FYRAHUNDRA SEXTIO) (5 186 460:-) KRONOR.

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 3 (Norra Laset) dr (SJUTTON MILJONER
NIOHUNDRASEXTIOFEMTUSEN NIOHUNDRA FYRTIOTVA) (17 965 942:-)
KRONOR.

Handpenning om 10 % av preliminir total képeskilling for Overlatelseomrade 1, 2 och 3 ska
erlaggas senast vid detta avtals undertecknande genom insittning pa Kommunens postgiro
6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.

Kopeskillingen ska omridknas med konsumentprisindex (totalindex) fran april 2021. Den ska
justeras sd att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt da den forfaller till betalning.
Den ska dock lagst uppgé till det belopp som anges ovan.

Aterstiende del av kopeskillingen ska erliggas senast pa tilltriidesdagen genom inséttning pa
Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.
Erldggs inte kopeskillingen senast pa tilltrdidesdagen ska Kommunen dga ritt att hava kopet
alternativt har Kommunen ritt att hdva kopet och hela eller delar av detta avtal. Om kdpet
hdvs har Kommunen dven ritt till skadestand motsvarande hela handpenningen.

Ersittning for tillkommande BTA

Tillaggskopeskillingarna nedan ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) fran april
2021. Den ska justeras sa att den foljer indexdndringarna fram till den tidpunkt da den
forfaller till betalning.

Ersittningen for tillkommande BTA reglerar avvikelser som kan forekomma i den slutgiltiga
bygglovshandlingen jamfort med de skisser som ligger till grund for detta avtal. Syftet 4r dock

>
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att Exploatoren ska bebygga Exploateringsomradet enligt de illustrationer som redovisats for
Kommunen.

Overldtelseomrdde 1 (Sodra Ldset)

Kopeskillingen for Overlatelscomrade 1 dr baserad pa en byggritt for bostider (bostadsritter i
flerfamiljshus) om totalt 3516 m? ljus BTA och ett pris motsvarande 2593 kr/m? ljus BTA.

Det aligger Exploatoren att inom en ménad fran erhallet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) antalet m? ljus BTA enligt bygglovet.

I det fall antalet m? ljus BTA for bostider (bostadsritter i flerfamiljshus) inom

Overlatelseomrade 1 vid bygglovet dverstiger 3516 m? ljus BTA ska Exploatéren erstta
Kommunen med 2593 kr/m? for varje m? ljus BTA som &verstiger antalet angivet ovan.

I det fall erséttning ska utgé fakturerar Kommunen Exploatoren och ersittningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Erséttningen ses som tillaggskopeskilling for
Overlatelseomrade 1. Det innebir att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlatelseomrade 1 endast kan limna képebrev med preliminir képeskilling, se § 9 nedan.

Overlitelseomrdde 2 (Sédra Ldset)

Kopeskillingen for Overlatelseomride 2 ér baserad pa en byggritt for bostider (radhus) om
totalt 12 radhustomter och ett pris motsvarande 432 205 kr/radhustomt.

Det iligger Exploatdren att inom en manad frén erhéllet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) byggritten for radhus enligt bygglovet.

I det fall byggritten for bostdder (radhus) inom Overlatelseomrade 2 vid bygglovet dverstiger
12 radhustomter ska Exploatdren ersdtta Kommunen med 432 205 kr for varje tillkommande
radhustomt utéver detta.

I det fall ersittning ska utgd fakturerar Kommunen Exploatoren och ersittningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Erséttningen ses som tilldggskopeskilling for
Overlatelseomrade 2. Det innebir att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlatelseomrade 2 endast kan limna képebrev med preliminér kopeskilling, se § 9 nedan.

Overlitelseomride 3 (Norra Liset)

Kopeskillingen for Overldtelseomride 3 ér baserad pa en byggritt for bostider om totalt 7918
m? ljus BTA och ett pris motsvarande 2269 kr/m? ljus BTA for bostéider.

Det éligger Exploatoren att inom en manad fran erhallet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) antalet m? ljus BTA enligt bygglovet.

[ det fall antalet m? ljus BTA inom Overlatelseomrade 3 vid bygglovet dverstiger 7918 m? ljus
BTA ska Exploatéren ersitta Kommunen med 2269 kr/m? for varje m? ljus BTA som
Gverstiger antalet angivet ovan.

-—-:,:.7
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[ det fall erséttning ska utga fakturerar Kommunen Exploatoren och ersattningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Erséttningen ses som tillaggskopeskilling for
Overlatelseomréde 3. Det innebér att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlatelseomride 3 endast kan limna kopebrev med preliminér kopeskilling, se § 9 nedan.

§7 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomférandet av markoverlatelser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrdader i och med detta avtal ans6kan om fastighetsbildning. Exploatoren
bekostar forrdttningen for att genomfora markanvisningen.

Exploatdren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgéarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar m.m.) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

Forvirvet av den del av fastigheten Alkoven 2 (4gs av Huddinge Samhillsfastigheter AB)
som ingdr i Overlatelseomrade 3 (se ljusblatt omrade pa bilaga 3) ingér i exploateringsavtalet
mellan Kommunen och Huddinge Samhillsfastigheter AB och ska vara undertecknat fore
fastighetsbildning av Overlatelseomrade 3 kan genomforas.

§8 Tilltriide

Tilltridde till Overlatelseomréade 1, 2 och 3 sker tva veckor efter det att erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft om inte parterna skriftligen kommer 6verens om en annan
tidpunkt.

Innan tilltrade har skett har Exploatoren mojlighet att teckna nyttjanderittsavtal med
Kommunen for att genomfora forberedande arbeten, till exempel markundersékningar.

§9 Kopebrev

Mot det att Kommunen erhaller foreskriven kopeskilling for Overlatelseomrade 1, 2 och 3
upprittas kopebrev till Exploatoren. Brister Exploatoren i fullgérandet av betalningen dger
Kommunen med omedelbar verkan ritt att hdva kopet alternativt ska Kommunen aga ritt till
skadestdnd motsvarande Kommunens skada till foljd av utebliven betalning.

Eftersom tilltride sker innan Exploatéren erhallit bygglov ska Kommunen ange i képebrevet
att det i detta avtal finns villkor om tillaggskopeskilling (se § 6 Ersittning for tillkommande
BTA) och att kopeskillingen angiven i képebrevet ar preliminédr. Nar Exploatoren har fatt
bygglov och den slutliga kopeskillingen ar berdknad ska Kommunen 6versidnda ett nytt
kopebrev till Exploatéren dir den slutligt faststéllda kopeskillingen framgar. I képebrevet
antecknas dven villkor om byggnadsskyldighet, se § 25 nedan.

Lagfart for Overlatelsomrade 1, 2 respektive 3 far endast sokas med képebrev som grund.
Exploatdren svarar for samtliga lagfartskostnader.
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§10 Inteckningar och ovriga belastningar

Kommunen garanterar att Exploateringsomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrianka méjligheten att forfoga 6ver Exploateringsomradet forutom
nedanstaende:

e VA-ledningar tillhériga Stockholm Vatten AB inom Overlatelseomride 3.
Ledningsritt eller servitut for denna skapas i samband med fastighetsbildningen enligt
§7.

e Skanovas befintliga ledningar

§11 Overlatelseomradenas skick

Overlételseomrade 1,2 och 3 har besiktigats av Exploatoren. Exploatéren dger kinnedom om
rddande mark- och grundférhallanden. Exploatoren godkanner dess skick samt forklarar sig
med bindande verkan avsté fran samtliga ansprak pé fel eller brister i den forvarvade
egendomen som Exploatéren upptickt eller bort uppticka vid besiktning.

Markfororeningar
Inom Overlatelseomrade 1, 2 och 3 finns inga av parterna kiinda markfororeningar.

Om Exploatoren i samband med exploatering av Overlételseomrade 1, 2 eller 3 patriffar
markfororeningar ska Exploatéren inom Overldtelseomrade 1, 2 eller 3 bekosta de
efterbehandlingsatgérder som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for manniskors hélsa eller miljé och for att marken
ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Atgirderna ska vidtas senast
12 manader efter det att markfororeningen patraffats. Som datum for handelsen riknas
anmilningsdatum till kommunen (miljotillsynsavdelningen) om markf6rorening.

Sulfidberg

Exploatdren har genomfort kiirnborrning i berg beléget inom Overlatelseomradena 1-3 vars
provresultat utvisar sidana sulfidhalter i berget att schaktmassor fran Overlatelseomridena
troligtvis kan komma att orsaka forsurningar i omgivningen (massorna ér syraproducerande i
sddan utstrickning att de paverkar miljokvalitetsnormer for vatten negativt) om de inte
omhiéndertas pa erforderligt siatt. Kommunen atar sig att med anledning hérav att svara for de
merkostnader som uppstdr for hantering av dessa massor (exempevis transport och deponi)
med anledning av att de anses vara forsurande upp till ett maximalt belopp om enmiljon

(1 000 000) kronor, varvid dven ansprak som framstalls till foljd av avvikelse fran garanti
lamnad i markfororeningar ovan ska beaktas.

For undvikande av tvivel kan Kommunens totala ansvar enligt detta stycke och ansvar for
markfororeningar i stycket ovan inte dverstiga enmiljon (1 000 000) kronor. Kommunen ska
ersitta Exploatoren for skéliga verifierade kostnader som uppstar for hantering av massor
enligt denna punkt. Samtliga handlingar som underlag for bortforande av schaktmassor enligt
denna punkt ( offerter, forslag pa vart schaktmassor ska koras m.m.) ska vara godkinda av
kommunen (mark- och explaoteringssektionen) innan arbetena pabéorjas. Som merkostnader
riknas kostnader som inte skulle ha uppkommit om massorna inte hade innehéllit saidana
sulfidhalter att de bedémts vara forsurande. Exploatdren ér skyldig att i mojligaste man
begrinsa kostnaderna vid ndimnda hantering av massorna.
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Kommunens ersittningsskyldighet enligt denna punkt giller endast for schaktmassor som
innehéller sulfidberg som patréffas i samband med exploatering enligt detta avtal inom tva ar
frin exploatérens tilltride till Overlatelseomriddena 1-3. Kommunen ersitter inte Exploatoren
for foljdkostnader till foljd av schaktmassor som innehaller sulfidberg, tex
forseningskostnader.

Kostnaderna for hantering av massorna faktureras Huddinge kommun nér
springningsarbetena ir slutforda inom Overlatelseomradena. Atgirderna som faktureras
Huddinge kommun ska kunna f6ljas upp och forbindas till hantering av schaktmassor som
innehaller sulfidberg.

§12 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersittning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomrédet till forman for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatdren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatéren medger att ovanstaende réttighet(er) far sdkerstillas genom servitut som far
skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgird. Om
rittigheten(erna) ska skrivas in ska Exploatoren bekosta avgifter och andra kostnader i
samband med ansokan. Exploatoren ér informerad om de ledningshavare inom Planomréadet
som Kommunen kénner till.

Exploatoren ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet for
sldnt och arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

§13 Utforande av omradesspecifika allmdnna anlaggningar

A. Allminna anlaggningar

Kommunen projekterar och utfor ny- och ombyggnation av tva lokalgator inkl.
viindplaner och gangbanor samt ging- och cykelviig samt flytt av busshillplats
utmed Osterleden inom Planomradet. Den faktiska kostnaden fordelas mellan
exploatorerna inom Planomradet baserat pd byggritt inom de tva delomradena sodra
respektive norra Laset. Forskolans andel som utgdr 17 % av den totala faktiska
kostnaden for de allmédnna anldggningarna belastar enligt politiskt beslut kommunen.

Exploatdrens andel utgor 73 % av den totala faktiska kostnaden for de allmédnna
anldggningarna inom Planomradet. Den totala beridknade kostnaden dr 10 100 000
kronor, varav 7 400 000 kronor alaggs Exploatoren. Hilften av den berdknade
kostnaden debiteras i samband med byggstart av de allmdnna anldggningarna. Den
faktiska slutkostnaden med undantag fran de redan betalade kostnaderna debiteras
efter godkénd slutbesiktning av de allmédnna anlaggningarna. Debiteringen sker
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genom att Kommunen fakturerar Exploatoren kostnaden vilken forfaller till betalning
trettio (30) dagar efter fakturadatum.

Oversikt dver de allminna anliggningarna som ska byggas ut som ett led i
genomforande av detaljplanen framgar av planhandlingarna horande till detaljplanen
for Laset 1 m.fl.

B. Anldggningar inom kvartersmark.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:

B.1. Alla anldggningar inom kvartersmark.

B.2. Eventuella atgédrder pa grund av fornldmningar.

B.3. Flyttning eller annan erforderlig atgérd av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomradet.

B.4. Alla erforderliga atgérder for bullerskydd.

B.5. Alla erforderliga atgarder for dagvatten.

Exploatérens ansvar gentemot Kommunen fér ej 6verforas pa av Exploatdren anlitad
entreprendr.

§14 Bidrag till upprustning av Sjotorpsparken

Kommunen genomfor parallellt med detaljplaneldggningen av Laset | m.fl. en upprustning av
Sjétorpsparken. I upprustningen ingér att ersitta den befintliga fotbollsplanen med en
multifunktionspark som planeras att innehalla lekplats, mojlighet till att utdva olika sporter
samt ett utegym. Upprustningen av parken genomfors som ett separat investeringsprojekt av
kommunen men exploatérerna inom Laset 1| m.fl. & med och bidrar ekonomiskt till
multifunktionsparken enligt de ramavtal som tecknades i samband med planuppdrag for
detlajplanen. Totalt dr bidragen 1 500 000 kr som fordelas mellan (Twara Fastighets AB och
Akelius Ligenheter AB) baserat pa andel av total byggritt (kvadratmeter [jus BTA) inom
Planomrédet.

Exploatorens del i ovanstdende bidrag uppgér till totalt ENMILJON
ETTHUNDRASJUTUSEN TREHUNDRAATTIOSEX (1 107 386:-) KRONOR och ska
erldggas senast vid detta avtals undertecknande genom inséttning pd Kommunens bankgiro
5464-6831 med angivelse om vad summan avser.

Bidraget till upprustningen av parken ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) frin
februari 2016. Den ska justeras sa att den foljer indexdndringarna fram till den tidpunkt da
den forfaller till betalning. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

§15 Forbindelsestrak mot Osterhagen

For att binda ihop kommundelarna Skogas och Linna har Kommunen i Oversiktsplan 2030
pekat ut att ett forbindelsestrék bor skapas mellan dessa kommundelar. Forbindelsestriket
planeras att ha en strickning som bland annat inkluderar Exploatdrens fastighet Viéstra Skogas
1:15,

I undertecknat ramavtal (dnr KS-2015/1144.214) ér forbindelsestrakets lage inom Vistra
Skogés 1:15 markerat i bilaga 3 till ramavtalet, se bilaga 4. Efter det att ramavtalet
undertecknades 2016 har det aktuella omradet for forbindelsestrdket kommit att ingd 1
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forslaget till den kommande detaljplanen for Osterhagen i Linna. Forbindelsestrakets
strackning dver fastigheten Vistra Skogés 1:15 stimmer dock inte dverens med forslaget till
detaljplan for Osterhagen i Linna. Detta medfor att det omrade som Kommunen ska fa
tillgang till inom Vistra Skogés 1:15 behover justeras sa att det dverensstaimmer med
detaljplanen for Osterhagen i Linna.

I det fall detaljplanen for Osterhagen inte antas av kommunen enligt punkt 1 nedan giller
tidigare Overenskommelse om forbindelsestriket enligt punkt 2 nedan. I det fall detaljplanen
for Osterhagen i Linna forskjuts i tid sd att antagandet inte kan ske senast den 31 december
2023 ska mdjlighet finnas att forldnga avtalet med samma forutsittningar.

I det fall detaljplan for Osterhagen i Linna antas av kommunen senast den 31 december
2023 giller punkt 1 nedan:

1. Delar av Exploatorens fastighet Vistra Skogés 1:15 planeras i detaljplanen for
Osterhagen i Lénna att utgora allmin plats (park och/eller natur).

Exploatoren forbinder sig att utan ersittning dverlata totalt 6000 m? av fastigheten
Vistra Skogas 1:15 planlagd som allmén plats natur och/eller park till Kommunen.
Overlételsen ska nirmare regleras i kommande genomforandeavtal mellan Kommunen
och Exploatdren inom ramen for genomforandet av detaljplanen for Osterhagen i
Linna.

I det fall detaljplan for Osterhagen i Linna inte ir antagen av kommunen den 1 januari
2024 giller punkt 2 nedan:

2. De delar av Exploatorens fastighet Vistra Skogas 1:15, som pa bilaga 3 till
ursprungligt ramavtal (dnr KS-2015/1144.214) dr markerade med gul kantfirg, se
bilaga 4, planeras av kommunen ingé i ett omrade (nedan bendmnt Parkomrédet)
avsett som mdotesplats/park och forbindelsestrak. Parkomradet utgér cirka 6000 m? av
fastigheten Vistra Skogds 1:15 och ndrmare utformning och lidge ska studeras vidare i
ett separat projekt som inkluderar Parkomridet. De delar av Vistra Skogés 1:15 som
enligt det fardiga projektet ska ingd i Parkomradet forbinder sig Exploatdren att utan
ersittning overlata till Kommunen.

Overlatelsen ska regleras ndrmare i avtal mellan Kommunen och Exploatoren, i forsta
hand som dverenskommelse om fastighetsreglering.

Finansiering av forbindelsestrak

Exploatdren ska vara med och finansiera forbindelsestraket med ett belopp om 420 000
(FYRAHUNDRATJUGOTUSEN) KRONOR.

Ersittningen ska erldggas av Exploatoren till Kommunen senast vid den tidpunkt nér
Exploatoren tilltrader dverlatelseomradena inom detaljplanen for Laset 1 m.fl.

Ersittningen ska omrdknas med konsumentprisindex (totalindex) fran september 2019. Den

ska justeras sa att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt da den forfaller till
betalning. Den ska dock ldgst uppga till det belopp som anges ovan.

1
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AVGIFTER

§16 Skatter mm

Exploatoren ska betala rintor, fastighetsskatt, avgifter for markupplételse och andra kostnader
for Overlatelseomrade 1 och 2 som avser tiden frin tidpunkten nir fastighetsbildningen enligt
§7 vinner laga kraft och fram till och med tilltridesdagen.

Exploatoren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och vérdeintyg for
Overliteleseomrade 1 och 2.

§17 Plan- och bygglovsavgifter

Dé Exploatéren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erldgga niagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprovning.

Exploatoren ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§18 Gatukostnadsersattning

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt gatukostnader dlagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande dgs av Exploatoren eller
som Overgar i exploatorens dgo i och med detta avtals undertecknade och &r beldgna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke giller inte kostnader for framtida forbéttringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§19 Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullmiktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullméktige 2016-05-09 och
ska beakta dessa vid planering och genomforande av Exploateringsomradet. Planomradet
bedoms ligga inom zon A, mycket stationsnéra lidgen, i Kommunens parkeringsprogram.
Antalet cykelparkeringar och bilparkeringar som Exploatdren ska uppfylla finns redovisat i
tabellen nedan.

¥

—
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_7 Czkelparkering inkl. besok

| Bilparkering inkl. besok

Liten <45 kv 2/1gh 0,3 /1gh

Mellan 45-70 kvm 12,5/1gh 10,5/1gh .
Stor > 70 kvin 3,5/1gh 1 0,8 /1gh

Lokaler - R

Kontor 13 /1000 kvm BTA 10/ 1000 kvm BTA

Handel 15/1000 kvm BTA 15/1000 kvm BTA
Restaurang 24 /1000 kvm BTA 17 /1000 kvimn BTA -
Matvarubutik | 13/1000 kvm BTA 13 /1000 kvm BTA

Forskola 0,4 st/ barn, 0,4 st / anst, 2 per avdelning alt. 7/1000

| kvm BTA

Exploatoren ska folja Kommunens baskrav for parkeringar vilka ar:

e Bra cykelparkering: Inomhus placeras cykelparkeringarna sa att det blir enkelt att ta in
och ut cykeln utan att behova lyfta cykeln och med mgjlighet att stilla upp dorren.
Tvévaningscykelstéll dr godkénda.
Utomhus placeras cykelparkeringarna i narheten av entréerna. Parkeringarna ska
vara vaderskyddade, trygga, upplysta samt med mojlighet att lasa fast ramen. Béde
inomhus- och utomhusparkeringen har plats for ladcyklar och cykelkérror.

e Eluttag for cykel och bil.

e Cykelparkering sirskiljs fran barnvagnsparkering.

e Ett uppviarmt cykelrum med cykelpump och verktyg for mindre cykelreparationer.

Genom mobility management-atgérder, se bilaga 5, kan reducering av parkeringstalet for bil
medges. Vid tillimpning av flexibla parkeringstal ska andelen parkeringsplatser for
funktionsnedsatta berdknas innan reducering gors. Ingen reducering gors pa antal platser for
funktionsnedsatta. Handlingar vilka redovisar planerade atgirder ska redovisas till
Kommunen (mark-och exploateringssektionen) i samband med ansékan om bygglov.
Reducering av parkeringstalet for bil medges forst efter dialog med Kommunen.

Exploatoren ska 1 samband med inflytt ldmna in de intyg och dvriga handlingar som behovs
for att mojliggora uppfoljning av bilagan for MM-étgiarder. Om MM-atgérder som
Exploatéren atog sig vid ansékan om bygglov ej genomforts vid inflyttning ska Exploatdren
erlagga 500 000 kr per parkering motsvarande reduceringen som medgivits till Kommunen.
Vitet ska relateras till vilken atgird som inte utforts. Den maximala reduktionen som kan
medges enligt bilaga 5 dr 6 % vilket avrundat motsvarar 4 parkeringsplatser for hela projektet
enligt foreslagen ldgenhetsfordelning,

Besoksparkering for Norra Laset

Eftersom besoksparkering for Norra Léset inte anordnas inom den egna kvartersmarken
behodver Exploatoren ordna minst 5 parkeringsplatser pa annat sitt inom gangavstand fran
bebyggelsen (maximalt 400 meter). En foreslagen l0sning ér att dessa parkeringsplatser hyrs
av Huddinge Samhdllsfastigheter AB inom forskolefastigheten Alkoven 2.

Kopia pa ett 1dngsiktigt avtal for besdksparkeringsplatserna ska redovisas till Kommunen
(mark-och exploateringssektionen) i samband med ansdkan om bygglov.

ik
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MILJO- OCH ENERGI

§20 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet dr att peka ut riktningen for kommunens miljéarbete fram
till ar 2021. Exploatéren ska beakta kommunens Miljoprogram.

§21 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for upplatelse och forséljning av kommunagd mark i
Huddinge/riktlinjer for markanvisning i Huddinge regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekillan ska tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjérrvirme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att framja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt héllbart satt
och med minsta mdjliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dar
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

§22 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, 2013-03-04 (diarienummer MN 2007-655)
forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primért att
minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Utgdngspunkten ér att
dagvattenflodena och fororeningshalterna frin Planomradet inte ska padverka Magelungens
och Drevvikens status negativt.

Placering av byggnader och hdjdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Exploatoren ska vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvattenutredning, bilaga 6, eller
motsvarande dtgarder som godkéinns av Kommunen. Enligt dagvattenutredning foreslas att
utrymme for fordrdjning finns i vixtbaddar runt husen samt i makadam som foreslas under
permeabla beldggningar pa garden (Norra Léset) och for Sédra Laset foreslas 6ppna

dagvattenlosningar sdsom véxtbaddar, skelettjordar och permeabla ytor med underliggande
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birlager och forstarkningslager i makadam renar dagvattnet effektivt och kan kombineras pa
garden. Anslutning ske i enlighet med Stockholm Vatten och Avfall AB:s anvisningar.

Dagyvattensystemet bor utformas sa att utsldpp vid eventuella olyckor litt kan tas om hand
genom avstingning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhidndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av
Kommunen.

Samtliga anlaggningar for omhéndertagande av dagvatten och skyfall inom kvartersmark ska
utforas och bekostas av Exploatéren. Atgirderna ska vara utforda senast dd berérda
byggnader inom Exploateringsomradet tags 1 bruk.

§23 Buller

Bullerutredning har tagits fram och ska foljas av Exploatéren. Atgirderna som ska vidtas
enligt utredningen framgar av bullerutredningen, bilaga 7.

Handlingar vilka redovisar bulleratgirder ska redovisas for Kommunen (Mark- och
exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska
skriftligen godkinnas av Kommunen. Samtliga anlaggningar for buller ska utforas och
bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda senast dd négon
byggnad inom Exploateringsomradet tas i bruk.

GENOMFORANDE

§24 Tidplan

Parternas avsikt dr att nedanstdende éverenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen édr
vigledande for kommande arbeten. Om nagon av Parterna bryter mot tidplanen uppstéar dock
inga ersittnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Antagande detaljplan kvartal 3 2021
¢ Fastighetsbildning laga kraft kvartal 2 2022
e Utbyggnad gata kvartal 2 2022 — kvartal 1 2023
o Bygglov for Exploateringsomradet kvartal 2 2022
e Forsta startbesked for Exploateringsomradet  kvartal 2 2022
e Sista slutbevis for Exploateringsomradet kvartal 4 2025

§25 Byggnadsskyldighet

Det ir av stor vikt for Kommunen att de planerade atgiarder som medges 1 detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Om exploatdren inte inom 18 manader fran detta avtals
undertecknande erhéllit startbesked pa av enligt detaljplanen tillaiten byggnation inom
Exploateringsomradet i enlighet med i § 1 angivna detaljplan samt att Exploatoren har erhéllit
och kan uppvisa lanelofte for det belopp som ska finansieras via byggkreditiv eller annan
godtagbar finansiering for att garantera genomforandet av projektet har Kommunen ritt att

y
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héva overlatelsen. Om kommunen viljer att hdva Gverlatelsen skall kommunen aterbetala vad
exploatoren erlagt som kopeskilling for marken, men ersétter inte réinta eller i ovrigt inte
nagra av exploatorens kostnader. Detta villkor antecknas i kopebrevet.

§26 Samordning

Samordning med Exploatoren ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ar att erhalla en
bittre samordning 1 projektet och finna gemensamma losningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utforande. Dialog ska ske med
Exploatéren om ldmplig tid for utférande, men Kommunen édger ritt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatoren viljer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsédgarnas arbeten pa allmén platsmark ér alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatdrens arbeten.

Kommunen ska svara for samordning mellan Exploatéren och de ledningsdragande bolagen
sé att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomrédet kan bedrivas utan inbordes
hinder. Exploatiren ansvarar for samordningen av servisanslutningar och att dessa finns vid
inflyttning. Exploatoren svarar med kontakten med ledningshavarna angaende
pakopplingsavgifter och servisers lige med mera. Exploatéren ska till Kommunen och de
ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor, ritningar och tidsplan for
ledningsnéatens utbyggnad.

§27 Vegetation och andra kommunala anlaggningar

Vid projektering och utbyggnaden av bebyggelsen inom Exploateringsomradet ska hénsyn tas
till befintliga byggnader, anldggningar samt trdd och vegetation utanfor
Exploateringsomradet. I det fall byggnader, anldggningar, trdd eller annan vegation skadas
inom kommunens allmén platsmark utanfér Exploateringsomradet ska Exploatoren ersétta
Kommunen for den skada som uppstatt.

§28 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkinnas av Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstéallning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, dterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt stangsel runt
byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa
Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark krdver Kommunens medgivande och regleras

genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréver dven polistillstind om inte
bygglov erfordras.

I
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§29 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren uppritta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Exploatoren anséker om godkdnnande av
trafikanordningsplanen via e-tjdnst pd kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvégar fran arbetsplatsen, byggtrafikvigar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven
redovisa atgérder for framkomlighet och sikerhet for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga végnitet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdren bekostar
aterstillande av eventuella skador pa omgivande vagnét som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

Om det inte gar att bedoma vilken exploator som orsakat uppkommen skada ska kostnaden
fordelas pé exploatorerna inom Planomrédet.

§30 Skyltar

Exploatoren ska sétta upp minst en skylt i syfte att informera allmédnheten senast nér
byggomrédet hignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pé sa satt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehélla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nér arbetet berdknas avlutas, om mdojligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatérens logotyp samt hdnvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersdkrad och bestd av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§31 Viten

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstiandighet intrdffar. Vite ska omrédknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Oaktat om riitt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhélla ersdttning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploatorens avtalsbrott.

§32 Sakerhet

For det ritta fullgorandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren i
samband med avtalets undertecknande stélla sikerhet till ett virde av 9 400 000 kr i form av
en moderbolagsborgen (ska vara utformad som en proprieborgen). Denna sikerhet far
nedsattas i motsvarande man som Exploatoren erlagt betalning for allménna anlédggningar
enligt punkt A 1 § 13 om Anléggningars utforande eller uppfyllt villkoren som dr belagda med

,
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viten. Dock ska sdkerhet om 2 000 000 kr kvarsta till dess att parterna dr 6verens om att
Exploatoren slutfort sina dtaganden enligt detta avtal.

§33 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgiarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstéllda hos Exploatéren samt av Exploatoren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§34 Drojsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pa bestimd forfallodag ska drdjsmadlsrinta enligt 6 § rintelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§35 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverldtas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatdren vid vite av 9 400 000 kr att forbinda den nye édgaren att iakttaga vad som dvilar
Exploatoren enligt detta avtal sa att detta blir gdllande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomrédet eller del dirav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stilla godtagbar sidkerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.
Innan dverlatelse sker ska Exploatdren skriftligen underridtta Kommunen (mark- och

exploateringssektionen) Ska ocksa detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket
likvil.

§36 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:

Samhdllsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhdllsbyggnadsavdelningen -gatuprojektsektionen
Emma Weilenmann

08-535 36 557

emma.weilenmann@huddinge.

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Ara Abrahamian
070-8249009

ara(@ara.se

=
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Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§37 Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§38 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén
domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
2021-0& -1 2021
For Huddinge kommun For Twara Edstighets AB

Charlotta Thureson Giberg Namnforty de: ;
Mark- och exploateringschef /4 - /4QZD (—@/1 it azst
Petra Nicander Namnfortydligande:

Exploateringsingenjor

Bilaga 1  Kartbilaga med Exploateringsomridet och Overlatelseomradet markerade
Bilaga 2  Forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl.

Bilaga3  Kartbilaga med Overlatelseomradena markerade

Bilaga4 Ramavtal inkl. bilagor

Bilaga 5  Flexibla parkeringstal och MM-atgérder

Bilaga 6  Dagvattenutredning

Bilaga 7  Bullerutredning

Dnr - KS-2021/742.214



