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Utvecklings- och omradesplan fér Sundby gard i Huddinge
kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Huddinge Samhaillsfastigheter AB ges i uppdrag att inarbeta en
grundldggande upprustning och utveckling av Sundby géird, motsvarande 9
mnkr, inom 2024 ars investeringsram.

2. Kultur- och fritidsndmnden beviljas mot hemstéllan i delarsuppfdljning per
sista augusti 2024 kompensation for 6kade hyreskostnader med anledning av
atgirderna enligt punkten 1 ovan.

3. Utvecklings- och omrédesplan for Sundby gard, bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 30 april 2024,
godkénns.

4. Utredningsuppdraget som gavs 1 Huddinge kommuns Mal och budget 2023,
faststilld av kommunfullméktige den 12 december 2022 § 8, ska anses utfort.

Sammanfattning

I Huddinge kommuns M4l och budget 2023 fanns ett uppdrag riktat till
kommunstyrelsen ”Satsning pé platsutveckling och Huddinge som besoksméal”.
Inom ramen for uppdraget har en extern utredare tagit fram en utvecklings- och
omradesplan for Sundby gard.

Kommunstyrelsens forvaltning anser att utvecklings- och omradesplanens forslag
kan bidra till att stirka Sundby gard som besoksmal. Planens forslag ar flexibla da
de finns pa tre olika kostnadsnivder med flera skiljaktiga inriktningar som kan
kombineras pa olika sétt.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att utvecklings- och omradesplanen for
Sundby gard godkénns och att utredningsuppdraget, som gavs i Huddinge
kommuns Mal och budget 2023, ska anses utfort.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok

Huddinge kommun Sjodalstorget 7 Tfn vx/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Arbetet med att utveckla Huddinge kommun som besoksmal i allménhet och
platsen Sundby gard mer specifikt har pavisat brister i kommunkoncernens
ansvarsfordelning kring besoksmaélsfragorna. Samordningsansvaret for att
utveckla Sundby gard bor tydliggoras i framtida revidering av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB:s dgardirektiv.

For att utvecklingen av Sundby gérd som besoksmal ska kunna fortsétta krivs
politisk beredning och beslut rérande i vilken riktning omradet ska utvecklas och
vilka forslag som ska prioriteras.

Kommunstyrelsens forvaltning rekommenderar att genomforande av aktiviteter i
utvecklings- och omradesplan for Sundby gérd avseende bade grundlidggande
upprustning och utveckling inom ramen for alternativ small pabdrjas under 2024.

Dé uppdraget saknas i kommunfullméiktiges lokalresursplan for 2024 uppdras
Huddinge samhéllsfastigheter AB att inarbeta investeringskostnaderna inom 2024
ars investeringsram.

Da kultur- och fritidsndmnden &r hyresgast for merparten av lokalerna med
omgivande mark medfor atgdrderna en 6kad hyreskostnad fér nimnden. Mot
hemstéllan 1 delarsuppfoljning foreslas kommunfullméktige kompensera ndmnden
for okad hyreskostnad.

Vid kommunfullmiktiges sammantridde den 22 april 2024 §15 aterremitteras
arendet med hjilp av minoritetsaterremiss med hénvisning till det yrkande som
lamnades in till kommunstyrelsens sammantrdade den 10 april 2024. Beredningen
som skett efter dterremissen foranleder inte ndgon éndring i forslag till beslut.

Beskrivning av arendet

Huddinge kommuns vision dr att Huddinge ska vara en av de tre populdraste
kommunerna i Stockholms l4n att bo, besdka och verka i. Kommunens
malstruktur tar sikte pa langsiktig ekologisk-, social-, och ekonomisk hallbarhet.

Uppdrag

I Huddinge kommuns M4l och budget 2023 finns ett uppdrag riktat till
kommunstyrelsen “’Satsning pa platsutveckling och Huddinge som besdksmal”™.
Inom ramen for uppdraget fick en extern utredare, Ekologigruppen, i uppdrag att
fokusera pé den strategiska utvecklingen av Sundby gard som besdksmal genom
att presentera en utvecklings- och omradesplan.

Besokswebben

Kommunens kommunikationssektion har parallellt, inom ramen for ovan ndmnda
uppdrag, arbetat med besoksfrdgan i allminhet genom att ta fram en besokswebb
med fokus pé bade invanaren och besokaren. Besokswebben har ett brett
kommunperspektiv men har ocksé ett fokus pa vara storre besoksmal diar Sundby
Gaérd och Flottsbro sirskilt uppméarksammas. Besokswebben publiceras 1 borjan
pé april, och dérefter kommer utvecklingsarbetet att fortsatta i dialog med
verksamheter och intressenter inom besoksnaring och naringsliv. Marknadsforing
for att 6ka kinnedomen om besdkswebben stricker sig over hela 2024.
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Utgangspunkt

Sundby gard &r ett besoksmal som erbjuder ett rikt natur-, kultur- och friluftsliv
under alla arstider, men det finns ingen sammanhéllande information till
besokaren vad man kan ta del av. Verksamheterna upplevs som disparata 1
relation till varandra och platsen och det dr svért for besokaren att pa ett enkelt
sdtt ta reda pd vad som erbjuds.

Ett flertal aktorer dr aktiva pa Sundby gard, men plan for utveckling av omradet
och platsen saknas, vilket gor utvecklingsinitiativ och 6nskemaél svéra att forhalla
sig till och hantera. Huddinge Samhéllsfastigheter AB é&r fastighetségare {for de
centrala delarna av omradet med kultur- och fritidsndmnden som hyresgést.

Omrades- och utvecklingsplanen i korthet

Planen inleds med en rad utgdngspunkter. Den forsta géller platsens
forutséttningar med bland annat dess historia, naturvarden och vilka verksamheter
som idag verkar pa omrédet som vérdshuset, ridskolan, litografiska museet och
hembygdsforeningen. Darefter redogors for tidigare utredningar och hur planen
for tvéarforbindelse Sodertorn kan komma att inverka pa platsen.

For att i en tydligare bild av Sundby gard har tjdnstepersoner pa forvaltningar
inom Huddinge kommun samt Huddinge Samhéllsfastigheter AB med ansvar dver
olika delar inom Sundbyomradet samt verksamheter som verkar pd omradet
intervjuats. Intervjuerna har sammanstillts 1 en sa kallas SWOT-analys, med
styrkor, svagheter, mgjligheter och hot for omradet.

Rapporten inkluderar dven en omvérldsbevakning dér platser att inspireras av,
sasom Lida 1 Botkyrka och Hellasgérden i Nacka, lyfts fram.

Planens forslag presenteras med

= dels forslag péa en grundldggande och omradesévergripande upprustning som
binder ihop omradet,

= dels med forslag till platsspecifik utveckling pa tre olika nivaer med
tillhérande kostnadsbedomningar.

Gemensamt for de olika nivderna ir att skapa enhetlighet och sammanhang,
fokusera pa barnfamiljer och 6kad tillgdnglighet, utveckla befintliga virden, skapa
orienterbarhet och gynna biologisk méngtfald.

Utover de kostnadsberéknade forslagen redogér rapporten dven for nagra aspekter
for omradet som kréiver ytterligare utredning sdsom dvernattningsmojligheter och
utveckling av det gamla stenstallet.

Rapporten avslutas med rekommendationer av vilka bland annat framgér att en
fortsatt diskussion krédvs for att avgdra i1 vilken riktning omradets ska utvecklas,
och vilka forslag som bor prioriteras sa att utvecklingen sker 1 linje med
kommunens §vriga visioner och satsningar. Rekommendationerna omfattar ocksa
handlingar som att stodja samverkan mellan verksamheterna pa Sundby gard, reda
ut vad som ska definieras som Sundbygérd och vad vérdshusets logga ska
representera, undersdka vad Huddingebor tycker om omradet, verka for en



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-04-30 KS-2024/160

forbattrad kollektivtrafik samt utreda om hastighetsbegransningen pa 20 km/h
inom omrédet ar [Amplig.

Forvaltningens synpunkter
Overgripande synpunkter pa planens forslag

Kommunstyrelsens forvaltning anser att utvecklings- och omradesplanens forslag
kan bidra till att stdrka Sundby gérd som besoksmaél. Planens forslag ér flexibla da
det, utover forslaget till grundlaggande upprustning, finns forslag pé tre olika
kostnadsnivéer med flera skiljaktiga inriktningar som kan kombineras pé olika
satt.

Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget att skapa dvernattningsmojligheter i
omradet, men det bor ske pa strikt affarsmissiga grunder. Da platsen ligger
utanfor detaljplanelagt omrade finns dock inga planméssiga hinder for att s& ska
kunna ske. Genom att fokusera pa att 6ka omradets attraktivitet enligt forslagen 1
rapporten okar forutsdttningarna for att en privat aktdr ska kunna utveckla
Overnattningsmdjligheter.

Aven det gamla stenstallet tas upp i rapporten som en mdjlighet men dven nigot
som behover utredas vidare. Forvaltningen anser att nyttjandet av stenstallet 1
forsta hand bor utredas av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Ansvaret for besoksmalen maste fortydligas

Arbetet med uppdraget att utveckla Huddinge kommun som besdksmal i
allménhet och platsen Sundby gérd mer specifikt har pavisat brister i
kommunkoncernens ansvarsfordelning kring besoksmalsfragorna.

Specifikt for omrddes- och utvecklingsplan f6r Sundby gard bor en
genomforandeorganisation skapas med ett gemensamt ansvar for att utveckla och
forvalta Sundby gard som besoksmal. Arbetet foreslds genomforas 1 delat
dgarskap och partnerskap mellan Huddinge Samhaéllsfastigheter AB, kultur- och
fritidsndmnden samt natur- och stadsmiljondmnden. Huddinge
Samhéllsfastigheter AB rekommenderas vara huvudansvarig och samordnare for
arbetet. Dessutom bor arbetet ske 1 samspel med dvriga aktorer pd platsen. Den
samordnande rollen bor tydliggdras i1 framtida revidering av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB:s dgardirektiv.

Hyresforhallanden

Kultur- och fritidsndmnden &r hyresgist till merparten av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB:s lokaler med omgivande mark pa Sundby gard.
Némnden bekostar dven skdtsel av omrddet och utemiljon genom hyresavtal med
Huddinge samhéllsfastigheter AB. Detta ligger delvis utanfor kultur- och
fritidsndmndens egentliga verksamhetsomrade, och dr ocksa en avvikelse fran
Huddinge kommuns beslutade lokalforsorjningsprinciper dér utemiljoer inte
hanteras. Inom ramen for inférande av ny fastighetspolicy bor hyresforhéllandet
utredas vidare utifrén ett principiellt perspektiv.
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Slutsatser

Kommunstyrelsens forvaltning foreslér att utvecklings- och omradesplanen for
Sundby gard godkinns och att utredningsuppdraget som gavs i Huddinge
kommuns Mal och budget 2023 ska anses utfort.

For att utvecklingen av Sundby gard som bes6ksmal ska kunna fortsitta kravs
politisk beredning och beslut rorande i vilken riktning omradet ska utvecklas och
vilka forslag som ska prioriteras.

Kommunstyrelsens forvaltning rekommenderar dock att genomforande av
aktiviteter 1 utvecklings- och omradesplan for Sundby gard avseende bade
grundlaggande upprustning och utveckling inom ramen for alternativ small
paborjas under 2024, och att eventuell revidering av hyresforhéllanden sker nér
dessa utforts.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

I rapporten anges ekonomiska berdkningar for respektive forslag géllande de olika
nivaerna (small, medium och large). Forvaltningens bedomning ér att det
tillkommer projekteringskostnader och andra overheadkostnader om cirka 10 till
15 procent for respektive paket, vilka dr inkluderade i1 beloppen nedan.

* For small beridknas kostnaden ligga i spannet 8,8 — 9,2 mnkr.
* For medium berdknas kostnaden ligga i spannet 13,2 — 13,8 mnkr.
* For large berdknas kostnaden ligga i spannet 17,6 — 18,4 mnkr.

Hanteringen av detta drende avviker frin Huddinge kommuns beslutade
lokalforsorjningsprocess. Da uppdraget att utveckla Huddinge som besdksmal
anses bradskande finns uppdraget inte med 1 Lokalresursplan for 2024. Det saknas
dérfor investeringsmedel for dandamalet i Huddinge kommuns Mél och budget for
2024. Bedomningen dr dock att investeringskostnaderna kan hanteras av
Huddinge Sambhillsfastigheter AB inom 2024 &rs investeringsram.

Da kultur- och fritidsndmnden &r hyresgast for merparten av lokalerna med
omgivande mark medfor ovan redovisade atgérder en 6kad hyreskostnad.
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar +att kultur- och fritidsnimnden medges
kompensation for tillkommande hyreskostnader, vilka ska specificeras i
hemstéllan till fullméktige 1 ndmndens delarsrapport per sista augusti.

Finansiering av eventuella ytterligare utvecklingsinsatser hanteras inom ramen for
fullméktiges kommande Mal och budget.

Minoritetsaterremiss

Beslut om aterremiss

Vid kommunfullmiktiges sammantridde den 22 april 2024 §15 aterremitterades
drendet med hjilp av minoritetsaterremiss (bilaga 2). Ett drende ska enligt
kommunallagen 5 kap 50 § bordldaggas eller aterremitteras, om det begirs av
minst en tredjedel av de ndrvarande ledamoéterna. Avseende detta drende rostade
21 ledamoter av 61 for aterremiss.
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Partierna som beslutade om aterremissen, M, L och KD, lamnade ett yrkande
(bilaga 3) med forslag till beslut:

”Arendet terremitteras for att revideras med barnfamiljer som utpekad malgrupp,
utreda vidare hur badstranden kan utokas, fora en djupare dialog med de
ndrvarande aktorerna samt utreda hur kommunen kan mojliggora for en privat
aktor att bedriva dvernattningsverksamhet.”

Beredning av aterremiss

Gemensamt for de olika nivderna i utvecklings- och omradesplan for Sundby gérd
ar att skapa enhetlighet och sammanhang och fokusera pd barnfamiljer. Detta
understryks inte minst av satsningarna pa stranden, lilla leken och lekstigen, stora
leken, multifunktionell scen och beachvolleyboll.

Rorande stranden redovisas tre alternativ 1 utvecklings- och omradesplan for
Sundby gard; nivan small, medium och large. I detta tjénsteutldtande foresprikas
nivan small, vilket innebér att sandstranden och nérytor rustas upp, mer sand
tillfors stranden och att stranden kompletteras med en tillgénglig vag fram till en
flytbrdda med rullstolslift. Nivan medium redogdr for hur alternativet small kan
utvecklas och utdkas och nivén large redovisar hur alternativet medium kan
utvecklas och utdkas. Kommunstyrelsens forvaltning ser inget behov av att 1 detta
skede utreda fragan ytterligare.

En forutsittning for att privata aktorer ska kunna bedriva
overnattningsverksamhet vid Sundby gérd dr att omrddet upplevs som attraktivt. I
detta tjdnsteutlatande foreslés att en genomforandeorganisation skapas med ett
gemensamt ansvar for att utveckla och forvalta Sundby gard som besdksmal.
Uppdraget for en sdidan genomforandeorganisation dr bland annat att presentera
omradet och fora en dialog med externa aktdrer som visar intresse for att etablera
sig 1 Sundby samt fordjupa samtalet med redan nirvarande aktorer.

Camilla Broo Anja Dahlstedt
Kommundirektor Kultur- och fritidsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Utvecklings- och omradesplan for Sundby gard, 2024-02-09
Bilaga 2. Protokollsutdrag kommunfullmiktige 22 april 2024 § 15
Bilaga 3. Yrkande (M, L, KD) Utvecklings- och omradesplan for Sundby gard

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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Milj6- och bygglovsforvaltningen
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