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Reviderat inriktningsbeslut for nya Huddingehallen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

1. Preliminér investeringskalkyl for nya Huddingehallen godkéinns.

2. Tillampning av offentlig konst i nya Huddingehallen inklusive
investeringsmedel motsvarande 0,5% av uppskattad byggkostnad april
2024, godkinns.

Kommunstyrelsens beslut

Under forutséttning att kommunfullméktige beslutar enligt punkt 1, far
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att bestélla fortsatt projektering av
investeringsprojektet nya Huddingehallen av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Sammanfattning
Huddinge Samhéllsfastigheter AB har lett en projektering av simhall och
idrottsdelar pa fastigheten Gymnasiet 4, med projektnamnet Nya Huddingehallen.

12020 ars budget gav kommunfullmiktige 1 uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall'. Kommunfullméktiges inriktningsbeslut som ligger till grund for
programhandlingen f6r simhall dr dnr KS-2020/2759 fran 2022-04-25 samt for
idrottsdelar dnr KS-2022/2725 fran 2023-03-09 samt omprovat lokalprogram i
kultur- och fritidsndmnden dnr KFN-2022/115 fran 2023-06-13.

Kommunens forstudiefas 6vergick till Huddinge Samhéillsfastigheter AB:s
projektering varen 2023 och 2024-03-11 fanns programhandlingar framtagna?.
Den planerade flytten fran den befintliga till den Nya Huddingehallen &r &r 2029.

Enligt riktlinjer for kommunens lokalforsorjning ska tidigare inriktningsbeslut
avrapporteras till kommunfullméktige om det finns avvikelser i projekteringens
resultat som kan leda till paverkan pé kvalitet, ekonomi och tid.
Kommunstyrelsens forvaltning anser att kvalitetskriteriet avviker pa sa sétt att
areorna for hela byggnaden dr mindre d4n summan av areorna for simhall

I Mal- och budget f6r 2020, KF 2019-06-10, dnr KS-2018/2972.182
2 Sweco Architects AB, 2024-03-11
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respektive idrottsdelar i tidigare inriktningsbeslut. Forvaltningen foreslar att
projektet ska tillfora ny offentlig konst och omhénderta den befintliga pa
Huddingehallen. Bade totalareor och konsten avviker saledes fran
kommunfullméktiges inriktningsbeslut bade gillande kvalitets- och
ekonomikriterierna.

En ny detaljplan &r en forutsittning for detta projekt och hela gymnasieomradet
star infor en utveckling?. Parallellt med detaljplanedndringen leder kommunen en
overgripande utredning av gymnasieomradet. Detta planprogram ska beslutas
samtidigt som den nya detaljplanen nésta ar och syftet ar att foresld en langsiktigt
hallbar struktur for markanviandningen pd gymnasieomradet. [ det ingar bland
annat trafik- och parkeringslosningar for Nya Huddingehallen samt att beakta ytor
for spontanidrott.

Till inriktningsbesluten for simhall (KF 2022-04-25) och idrottsdelar (KF 2023-
03-20) fanns det tidiga kalkyler framrdknade pé nyckeltal baserade pa
lokalprogrammens areor och funktioner.

Uppskattad investeringsutgift for Nya Huddingehallen inklusive parkeringshus
med 391 parkeringsplatser och utvindiga markarbeten uppgar till 1 498 mnkr.
Utifrén den investeringsvolymen medfor det en preliminér arshyra pa cirka 114
mnkr 1 2024, i kostnadsldge mars méanad 2024.

Beskrivning av drendet

Inledning

I investeringsprojekt av storre simhallar som till exempel 50-metersbassédnger med
tillhorande kringfunktioner, &r det vanligt med en projektlivscykel som &verstiger
tio ar, raknat fran det forsta politiska uppdraget till 6ppnande av anldggningen. I
2020 &rs budget gav kommunfullméktige i uppdrag att utreda byggnation av en ny
simhall* och investeringsprojektet har kommit ungefar halvviags. Kommunens
forstudiefas overgick till Huddinge Samhéllsfastigheter AB:s projektering varen
2023 och i mars 2024 fanns programhandlingar framtagna’. Den planerade flytten
fran den befintliga till den Nya Huddingehallen dr ar 2029.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB har tillsammans med representanter fran
Huddinge kommun och flertalet projektorer utvecklat underlag fran de politiska
inriktningsbesluten till denna programhandling. Kommunfullmiktiges
inriktningsbeslut som ligger till grund for programhandlingen f6r simhall dr dnr
KS-2020/2759 frdn 2022-04-25 samt for idrottsdelar dnr KS-2022/2725 frn
2023-03-09 samt omprovat lokalprogram i kultur- och fritidsndmnden dnr KFN-
2022/115 fran 2023-06-13.

Den sammanhingande projekteringen for simhall och idrottsdelar har pagatt under
perioden juni 2023 till februari 2024.

3 Gymnasievigen — ny simhall (huddinge.se)
4 Mal- och budget for 2020, KF 2019-06-10, dnr KS-2018/2972.182
5 Sweco Architects AB, 2024-03-11
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I enlighet med riktlinjer f6r lokalférsorjning har kommunens representanter
samverkat i projekteringen. Kultur- och fritidsforvaltningen har medverkat som
sakkunnig i verksamhetsfragor och kommunstyrelsens forvaltning i egenskap som
bestdllare av projektering. I ett tidigt skede av projekteringen holls fokusméoten
med de framtida idrottsforeningar och med representanter frdn gymnasieskolorna.

Bakgrundsbeskrivning forstudie- och programfas
Ambitionsniva och lokalisering

Kultur- och fritidsférvaltningens bedomning 1 ett tidigt skede var att d&rendet om
en simhall inte kan handldggas pa ett tillfredstillande sétt om inte kommunen
fattar beslut i fragan kring 6vergripande struktur och ambition kring Huddinges
simhallar. I 2021 &rs lokalresursplan fick kommunstyrelsens forvaltning
tillsammans med kultur- och fritidsforvaltningen 1 uppdrag att ta fram ett
simhallsstrukturprogram® i syfte att definiera vilket matt av kommunal service
som ska levereras till kommuninvénarna och applicera det pa kartan utifrdn
befintlig och planerad framtida samhaéllsstruktur. Strukturprogrammet kom fram
till att Huddinge ska ha en centralt placerad huvudhall som tillsammans med
ovriga simhallar moter kommunens samlade behov. Kommunfullméktige tog ett
inriktningsbeslut 2022-04-25 for en ny simhall 50 meter (dnr KS-2020/2759) i
vilken det ingick en lokaliseringsutredning som pekat ut gymnasieomréadet, ytan
Oster om Huddingegymnasiet, som ldmpligast. Eftersom den tekniska livslangden
for den befintliga Huddingehallen passerats var det angelédget att pdborja
projektering av simhallen och ny detaljplan innan inriktningsbeslut for idrottdelar
var fattat. Under hosten 2022 pdborjades arbete med ny detaljplan for fastigheten
Gymnasiet 4. Lokalprogram for idrottsdelar hade tagits fram av kultur- och
fritidsndmnden 2022-12-067 med en bruttoarea pa 13 900 kvadratmeter.

62021-12-01 KS: Simhallsstrukturprogram f6r Huddinge kommun, dnr KS-2021/2082
72022-12-06 KFN: Lokalprogram med verksamhetsbeskrivning for idrottsdelar, dnr KFN-
2022/115
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Beroenden och avvigningar

Den totala arean for bade simhall och idrottsdelar visade sig vara storre dn tidigare
indikationer, och byggnadens markavtryck och totala areor behovde stéllas dels
mot utvecklingsprinciperna i Utvecklingsplan for centrala Huddinge®, dels mot
byggnadens totalekonomi for investering och framtida lokalhyror. I
inriktningsbeslutet for idrottsdelar 2023-03-20 gav kommunfullméktige i uppdrag
till kultur- och fritidsndmnden att omprova lokalprogrammet och minska
totalytorna. D4 tidsplanen var prioriterad fick Huddinge Samhéillsfastigheter AB 1
uppdrag att paborja en helhetsprojektering av Nya Huddingehallen. Som del i
framtagande av ny detaljplan togs det fram en parkeringsutredning fér Nya
Huddingehallen. Den visade pa ett parkeringsbehov for 422 bilplatser for hela
anldggningen. I inriktningsbeslut for simhallen fanns en beskrivning pa att ny
detaljplan ska tas fram och omhénderta markférhallande samt eventuell
sammanbyggnation av simhall och idrottshall. Aven trafik- parkering- och andra
angoringsfragor var okidnda och skulle utredas inom detaljplaneprojekteringen. I
avvaktan pd dessa utredningar angavs ett parkeringstal pa 150 parkeringsplatser.
Investering for en sadan parkeringslosning och vissa atgérder for entré och
tillfartsvagar kompletterade investeringskalkylen for simhallsbyggnaden och
ingick 1 drendet for simhallen (KF 2022-04-25).

I Sverigeforhandlingen har Huddinge kommun ett atagande om att tillskapa 18
500 bostéder fram till 2035. Inom ramen for detta &r gymnasieomradet ett omrade
som ska utvecklas till en héllbar plats som omfattar bostéder, arbetsplatser,
utbildning, centrum, naturupplevelser och rekreationsmojligheter. Ett
planprogram® paborjades i borjan av 2024 i syfte att utreda systemovergripande
fragor och foresld en héllbar struktur och markanviandning for omradet.
Upprittandet av planprogram sker for att parallellt pdgaende och efterfoljande
detaljplanering ska bli lamplig och langsiktigt héllbar utifrdn 6vergripande
planeringsfragor sdsom skyfall, trafik, parkering och en god sammanhéllen helhet.
I programarbetet ingar dven uppdraget att beakta behovet av utrymme for
spontanidrott for att forstairka Kvarnbergsplan som ett idrottskluster.

Kommunstyrelsens forvaltning har tillsammans med kultur- och
fritidsforvaltningen tagit fram ett forslag pa att inkludera offentlig konst inom
ramen for byggprojektet.

8 KF 2021-12-13, Utvecklingsplan for centrala Huddinge, Utvecklingsplanen ar en fordjupning
av Oversiktsplanen och anger Huddinge kommuns langsiktiga ambition for kommundelarna
Sjodalen och Fullersta, dnr KS-2018/279

9 KS-2024-01-31, dnr KS-2023/2462 §14
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Strukturprogram Simhall 50 meter Idrottsdelar
*Geografisk struktur elnriktningsbeslut e|nriktningsbeslut *Programhandlingar
«Malgrupper med Lokaliserings- *Projektering hela klara
« Ambitionsniva utredning NHH pabdérjad *Detaljplan samrad
«Behovsutredning *Projektering #Ett hus, *Planprogram
pabdrjad gemensamma sAlternativ for
«Centralt placerad TR Al funktlt?ner _ parkeringar
huvudhall *Parkeringsutredning
klar
2021 2022 2023 2024

Figur 1 Milstolpar under forstudieskede och projektering

Nya Huddingehallen — beskrivning

Programhandlingar &r specificering av ytor och funktioner av lokalprogram.
Produkten som har vuxit fram under hosten 2023 har tillimpat lokalprogrammens
innehall och behovet med yteffektiva losningar. Med en sammanhéllen byggnad
for bade simhall och idrott har det varit mdojligt att planera in gemensamma delar,
till exempel:

*  Kommunikations- och uppehallsytor
*  Omklddningsrum

* Foreningslokal och ldrarutrymme

* Personalutrymmen

* Tekniska utrymmen

* Inlastning och drift

Fran de initiala inriktningsbesluten har totalytan minskat med 1200 kvm. Till
nésta skede av projektering aterstdr ett visst behov av justeringar. Forvaltningen
anser att det dr motiverat att nyttan av att fa till langsiktigt hallbara funktioner och
kommer att aterrapportera till genomforandebeslut hur den slutliga totalytan
kommer att forhalla sig till den omarbetade och beslutade totalytan.

I bilaga 1 finns ritningar och beskrivningar av konstruktionen, héllbarhet och
tillgénglighet.
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ETT NYTT LANDMARKE

Nya Huddingehallen blir en depti- [ ¥ o
nation och ett landmarke fr hela y
kommunen.

Intill nya Huddingehallen skapas
nya vistelsemiljoer och strak.
Kopplingarna till omradet forstarks.

En samlingspunkt for Huddinges - i§ ikl 5
alla invanare

I ett strategiskt ldge intill Huddingevédgen och som entré till de centrala delarna av
Huddinge skapas ett nytt landmirke. Nya Huddingehallen blir en destination och
samlingspunkt for kommunens invénare.

Placeringen av Huddingehallen intill Huddingevigen mojliggor god tillgang till
kollektivtrafik, bade inom kommunen och fran angrinsande omraden i exempelvis
sOdra Stockholm. Laget intill Huddingevédgen och nérheten till vig 259
(Glémstavigen) samt Agestaleden ger god tillgéinglighet for besokare som
anldnder med bil, spelarbussar eller chartrade bussar.

Placeringen och utformningen av den nya sim- och idrottshallen pa tomten
forhéller sig till den riskutredning som har tagits fram under programskedet.

Utemiljon kring nya Huddingehallen utformas for att vara en inbjudande och
tilltalande utemilj6 med nya métesplatser och trivsamma strdk for fotgéngare och
cyklister. Trevliga sittplatser, ytor for aktiviteter och ytor som uppmuntrar till
utforskande lek och rorelse - detta ger tillsammans social interaktion och en
vilkomnande plats for alla oavsett dlder. Den nya hallen kommer att bli en ny
samlings- och malpunkt i Huddinge. Utemiljon gestaltas och formas for att
matcha och tala det nya besokstrycket, samtidigt som tillgdngligheten &r viktigt
sasom att sittplatser har rygg- och armstdd, markbeldggningar gors jimna och
slata vilket underléttar for rorelsesvaga. Belysning kommer att gora vistelseytorna
och straken trygga och enkla att hitta.
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Da storleken pa de grona ytorna
kommer att minska kommer detta
att kompenseras genom att
kvalitetsniva pa vegetationen
okar. Fokus ligger pé
ekosystemtjdnster och att 6ka den
biologiska méngfalden. Nya
klippta grasmattor som &r
monokulturer undviks och
gronytor kommer 1 stillet ska
besté av dngsvegetation och
busk- och perennplanteringar.
Nya trdd planteras i mdngd i en
nersdnkta gronytan i dster dar
uttrycket kommer att vara av mer

/
¢
-

= /;/ / P\é Rawr vild karaktir.
A Y 35S R NGO NEAN

Figur 2 Del av situationsplan, Sweco Architects AB 2024-03-11

Mellan nya Huddingehallen och Huddinge gymnasium skapas ett strak dir mycket
natur och trdd bevaras. Straket striacker sig fran gdngbron som gér ver
Huddingevigen ner till allén vid ging- och cykelstriket och forses med
handledare och plana ytor sé att det blir tillgédngligt for alla. Vid gymnasiets entré
stdlls det ut soffor och hiangytor for eleverna.

Framfor entrén anldggs ett vilkomnande torg som man nér via den nya allén i syd
och Gymnasievdgen 1 Ost. I ndrhet till huvudentrén anldggs en mindre torgyta med
plats for rorelseinspirerande funktioner och spontanidrott.

De flesta av de grona ytorna dr utformade for att fordrdja och rena bade takvatten
och dagvatten fran omgivande markytor. Planteringarna hjélper till att ta hand om
regnvatten. I den Gstra delen av tomten iordningstélls en storre nedsénkt gronyta
for att hantera regnvatten och skyfall.

En géngvig fran oster 1 form av en spang anldggs dver planteringen sé att viaxter
kan upplevas pa néra hall 4ven dé det ar blott och fuktigt. Soder om Nya
Huddingehallen ndra entrén skapas ett nedsénkt omride for spontanaktiviteter
som till exempel dans och yoga. Vid stora regn eller skyfall tillats ytan samla upp
stora mingder vatten.

Trafik och parkeringsldsningar

Lings en ny ging- och cykelvig med nyplanterad all¢ i ost-vastlig riktning
placeras sittmurar, cykelstdll och planteringar. Dessa fortydligar riktningen och
bidrar till en vilkomnande plats for cyklister och fotgéingare. Pollare sétts upp pa
entrétorget 1 Oster med planteringar som omgérdas av murar med bénkar. Torget
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utformas pa fotgdngares och cyklisters villkor, enbart fordon med tillstdnd far lov
att korsa géng- och cykelstraken.

I huvudentréns nérhet planeras parkeringsplatser som endast far nyttjas av
rorelsehindrade samt angoringsytor for taxi och fardtjanst. Soder om entrén utreds
en hamta-lamnazon for korta stopp med bil nédr exempelvis fordldrar hamtar och
lamnar barn pé trdning. Vid vagen norr om hallen anordnas en plats for angoéring
av varuleveranser, spelarentré och personal. Langs denna mdjliggors dven
varuleveranser och sophantering med tillstnd till intilliggande gymnasium.

Figur 3 Perspektiv fran nordost, Sweco Architects AB 2024-04-22

Parkeringsplatser for den nya sim- och idrottshallen ingér i1 projektet, men
omfattningen av antal parkeringsplatser och placering av dessa ir inte faststalld.

Under programskedet har en volym for parkeringshus intill nya Huddingehallen
tagits fram, kallat Ostra parkeringshuset, som innefattar 391 parkeringsplatser i tre
vaningsplan som técker hela behovet av parkering till Nya Huddingehallen. Det
innefattar dven personalparkeringar samt hamta-ldmnazon. I planprogrammet
utreds ett véstra parkeringshus, pa platsen markerad i ny detaljplan dir hoghuset
pa Gymnasietorget star. Da utredningar for en langsiktigt fysisk planering for hela
gymnasieomradet pagar dr alternativet med parkeringshuset en preliminér 16sning
som kan komma att dndras. Planprogrammet gar pa samrad hosten 2024 och
beslut planeras till kvartal 2 ar 2025, samtidigt som ny detaljplan for fastigheten
Gymnasiet 4.

Inom ramen for ny detaljplan har en beldggningsstudie genomforts dven pa
Kvarnbergsskolans parkering. Dir finns 52 platser utdver kapaciteten med Ostra
parkeringshuset som skulle kunna nyttjas av Nya Huddingehallen.

Tillampning av offentlig konst

Offentlig konst finansieras pd ménga olika sétt. Statens konstrdd borjade arbeta
med principen enprocentregeln redan 1937, och pa sa sétt har manga av vara
offentliga konstverk runtom i landet finansierats, en ekonomisk princip som
innebdr att cirka en procent av den totala budgeten avsitts for konstnarlig
gestaltning vid ny-, om- och tillbyggnad.
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P

Figur 4 Knivsta Centrum for Idrott och Kultur.
Gyllander, Byrd4. Knivsta kommun konstkatalog

onst integrerad i foajégolv, lufirum och akustikviigg. Bild Bo

Inom projektet har kommunstyrelsens forvaltning tillsammans med kultur- och
fritidsforvaltningen studerat referensobjekt pé nationell nivd, med fokus pa stora
anldggningar for idrott och kultur. I detta projekt foreslas en finansiering av
offentlig konst med 0,5% av byggkostnaden till Nya Huddingehallen.
Budgetramen ska inkludera konsten pa den befintliga Huddingehallen och omfatta
projektering med flytt-, restaurerings- och produktionslésningar av den, men inte
det ekonomiska vérdet av tillgingarna. Nér projektet gar 6ver i systemskede &r det
lampligt att utse inriktning och platser for sédvil den byggnadsanknutna som den
16sa konsten.

Investering

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB har latit prissétta programhandlingarna
daterade 2024-03-11 av tva av varandra oberoende kalkylatorer och redovisat ett
preliminért beslutsunderlag med kalkyler {for investering.

Till inriktningsbesluten for simhall (KF 2022-04-25) och idrottsdelar (KF 2023-
03-20) fanns det tidiga kalkyler framrédknade pd nyckeltal baserade pé
lokalprogrammens areor och funktioner.
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Nedan foljer en sammanstéllning pa inriktningsbeslutens investeringsvolym. I
vanstra kolumnen i tabell 1 redovisas kostnadslaget for kommunfullméktiges
beslut, det vill sdga december 2021 {or simhall, parkering och utvindig mark samt
januari 2023 for idrottsdelar. Den mittersta kolumnen i tabellen nedan visar
aktuell kostnadsuppskattning (februari 2024) dar samma principiella areor ar

justerade med indexupprakning.

Investeringskalkyl e 20200025 (3020455 ke nysimhat som |302504.25 k. iy s som | paeringshes mes 351
Prel kalkyl, redovisad frén Huddinge Samhdllsfastigheter AB 2023-03-20 KF: Idrottsdelar 2023-03-20 KF: Idrottsdelar platser
Projekt: Nya Huddingehallen
Kostnadsldge: Kostnadslage: Kostnadslage
2021-12 for simhall, parkering* |Motsvarande vansterkolumn, |Mars 2024
och utvéndig mark men indexupprakning ar
2023-01 for idrottshall t.o.m. februari 2024
(indexkategori 121)
Simhall m? (BTA) 10 200 10200 10900
Idrottsdelar m? (BTA) 13900 13900 12 000
Bruttoarea m? (BTA) 24100 24100 22900
Parkering m? (BTA) 4 500 4500 13 000
Utvandig mark m? ** 7 000 7000 19 000
Delsumma m? parkering och utvéndig mark 11500 11 500 32000
* Utbruten i denna redovisning: Ingari inriktningsbeslut for simhall med 150 p-platser
** Utbruten i denna redovisning: Ingar med 7000 kvm utviandig markarea exlusive byggnader
Investeringsutgift
Simhall: 505 000 000 kr 577 000 000 kr 664 000 000 kr
Idrottshall: 557 000 000 kr 565 000 000 kr 544 000 000 kr
Delsumma, avser simhall och idrottshall 1062 000 000 kr 1 142 000 000 kr 1208 000 000 kr
Parkering: 52 000 000 kr 59 000 000 kr 195 000 000 kr
Utvandig mark: 36 000 000 kr 41 000 000 kr 95 000 000 kr
Totalt 1150 000 000 kr 1242 000 000 kr 1498 000 000 kr
Inv/kvm Simhall 49 510 kr 56 569 kr 60917 kr
Inv/kvm Idrottshall 40 072 kr 40 647 kr 45 333 kr
Inv/kvm Parkering 11 556 kr 13 111 kr 15000 kr
Inv/kvm Utvindig mark 3130kr 3565 kr 2969 kr

Tabell 1 Investeringskalkyl daterad 2024-04-23

Det ska poédngteras att bruttoarean for kolumnerna med KF inriktningsbeslut inte
visar den omprdvade och minskade ytan som har tillimpats 1
programhandlingarna. Den nyckeltalsberédknade kalkylen med indexupprékning ar
baserad pd samma bruttoarea for idrottsdelar 13 900 kvadratmeter. Det vill séga
1900 kvadratmeter storre dn programhandlingar 2024-03-11. Nér det géller
simhallens investering ska det ocksé papekas att det ursprungliga
inriktningsbeslutet hade en investeringskalkyl med kostnadsldge for december
2021, och att kostnadsokningen under ar 2022 var osedvanlig hog13,7% eller

81 500 000 kr exklusive idrottsdelar. Denna prisdkning ingar i det totala beloppet
1 242 000 000 kr. Totalt ger indexupprikning en differens pa Nya Huddingehallen
pa 92 000 000 kr eller kostnadsdokning med 8%.

Ovan investering a 1 242 000 000 kr &r dock framriknat pa principiella areor och
uppskattningar, siledes ett byggnadsverk som varken har skisser eller andra
projekteringshandlingar som underlag. Investeringskalkylerna saknade uppgifter
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for specifika atgirder pé fastigheterna da dessa var okdnda innan ny detaljplan
pabdrjats eller husens placering och utformning utarbetats. Bland annat
omfattades inte marksanering och ledningsomldggning. Markarbeten for
parkering, inlastning, angoring och tillfartsvéagar ingick till viss del, med 7 000
kvadratmeter utviandig mark, men inte i den omfattningen som ingar i
programhandlingarna. I programhandlingen uppgéar utvindig mark exklusive
byggnader till 19 000 kvadratmeter. Till detaljplanen har det ocksa ingatt
markatgirder for att klara dagvattenhantering och kraftiga skyfall.

Det parkeringshus med plats for 391 bilar som ingar programhandlingarna har en
investering per parkeringsplats nistan 500 000 kr/parkeringsplats.

Under bassdngerna kommer det att finnas teknikplan och det finns ingen generell
standard eller praxis hur dessa ska réknas in i bruttoarea. I underlagen till KF
inriktningsbeslut for simhall har inte arkitektbyran redovisat area for teknikplan
under bassdng men programhandlingen har en bruttoarearea motsvarande 914
kvadratmeter inrdknade, och dirmed ar de prissatta. Nya sim- och idrottshallen
har ett betydande energibehov under alla arstider. For att klara kommunens mal
med miljocertifiering i nybyggda lokaler, minst Miljobyggnad silver!?, har en
solcellsanldggning planerats och ér inrdknad i kalkylen. Kostnadsuppskattningen
ar 11 000 000 kr och kapaciteten av elproduktion dr 890 000 kWh/ar. Studierna pa
markforhallanden under projekteringen har ocksa visat behov av
markforstiarkande atgirder. For simhallsbyggnaden uppgar en
kostnadsuppskattning for palning till 7 000 000 kr. Tabell 2 nedan redovisar en
specifikation pa dessa kostnadsposter som inte ingick i kolumnerna KF
inriktningsbeslut, men som &r medridknade i sammanrékningen baserad pa
programhandlingar, 1 498 000 000 kr.

. o . Differens mellan KF beslut med index
Ana Iys av InveSterlng' (577 mnkr) och kalkyl baserad pd
H e 1 prissdttning av programhandlingar (664

simhall och utvdndig mark jihois

daterad 2024-04-29
Prissattning teknikyta utéver lokalprogram 914 kvm 56 000 000 kr
Solcellsanlaggning 890 000 kWh/ar 11 000 000 kr
Bergsschaktning och palning (under simhall) 7 000 000 kr
Prissattning av programhandling/marginal 13 000 000 kr

Differens simhall 87 000 000 kr

Antal kvm utéver inriktningbeslut 12 000 kvm 32000000 kr
Marksanering 11 000 000 kr
Ledningsomlédggning 11 000 000 kr
Utvandig mark totalt 54000 000 kr

Tabell 2 Analys av investering, simhall och utvindig mark

10 Miljoprogram for Huddinge kommun 2022-2025
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Lokalhyra

Avskrivningstiden for hela projektet ér ett genomsnitt beréknat med 35 ar for
idrottshallen, 33 ar for simhallen och 50 ar for parkering for den forsta
hyresperioden. Den genomsnittliga avskrivningstiden for forsta hyresperioden
bygger pa en komponentindelning. Detta sitt att rdkna skiljer sig fran tidigare
angivet 1 hyreskalkyl for idrottsdelar, dér avskrivningstiden var satt till 47 ar.

Hyreskalkyl sorerad 20240424 2025.00.38 K Ny sl som 2025.00.35 K Ny sl som |kt porkerngshes med 39
Prel kalkyl, redovisad frén Huddinge Samhdillsfastigheter AB |2023-03-20 KF: Idrottsdelar 2023-03-20 KF: Idrottsdelar platser
Kostnadsldge Kostnadslédge Kostnadsldge
Simhall och parkering*: 2022-02, 3,0% rinta |2024-03, 3,28% rdnta 2024-03, 3,28% rénta
Idrottshall: 2023-01, 3,7% réinta
Simhall m? (BRA) 9 600 9 600 10 371
Idrottsdelar m? (BRA) 13 090 13 090, 11430,
Bruttoarea m? (BRA) 22690 22 690 21801
Parkering m? (BRA) 4410 4410 12 800
Bruksarea m? (BRA) 27 100 27 100 34601
Investering enl. kostnadsberdkning 1150 000 000 1242 000 000 1498 000 000
* 150 p-platser
Total arshyra Nya Huddingehallen 82379 000 kr 99 075 000 kr 114 075 000 kr
Férdelat enligt nedan:
Simhall: 37 020 000 kr 48 720 000 kr 55 504 000 kr
Avskrivningtid simhall 33ar| 33 ar| 33 ar|
Idrottshall: 42 239 000 kr 45 665 000 kr 43 358 000 kr
Avskrivningtid idrottshall 47 ar 35 ar| 35 ar|
Parkering: 3120 000 kr 4 690 000 kr 15 213 000 kr
Avskrivningtid parkering 50 ar| 50 ar| 50 ar|
Arshyra/kvm 3040 3656 3297

Tabell 3 Hyreskalkyl daterad 2024-04-24, Nya Huddingehallen

Hyresberdkningarna ar redovisade 1 2024 4rs hyreslidge och bygger pé foljande
antaganden och forutséttningar:
e Rintor 1 hyresberdkningen ar internbankens réntescenario per 2024-03-31.
e Den genomsnittliga avskrivningstiden for forsta hyresperioden bygger pé
en komponentindelning gjord utifrdn den prelimindra
investeringskostnaden.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 13 (15)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-05-02 KS-2024/703.255

Tidplan
Byggtiden ér beréknad till 36 mé&nader och planerad inflyttning i de nya lokalerna
ar till juni 2029. Detta forutsitter produktionsstart under kvartal 2 2026 och att

bestillning for genomforande skickas till Huddinge Samhéllsfastigheter AB senast
kvartal 4 2025.

0 024 0 026 0 028 029
Q1020304010203 040102030401 02030401 Q020304010203 04010203 Q4

Beslut

KF Inriktningsbeslutidrottsdelar

KFN omprovat lokalprogram idrottsdelar

KF Reviderat inriktningsbeslut

Ny detaljplan Gymnasiet 4

Planprogram Gymnasieomradet

KF genomférandebeslut

[ Investeringsprojektet

Fastighetsbildning,bygglovoch startbesked

Upphandling samerkansentreprenad

Systemhandlingsprojektering

Kalkyl och skarp hyresoffert till bestdllare

Byggproduktion

KUF tar fram tema for familjebad

Offentlig konst processtart (om beslut)

Forsta spadtag
Inflytt

Invigning

Tabell 4 Prelimindr tidplan

Arendets sammanséttning

Detta drende behandlar bade den nya simhallen och idrottsdelarna, vilka vid
inriktningsbesluten utgjordes av tva separata drenden. De tva drendena har
resulterat i en byggnad med gemensamma funktioner, i enlighet med kommunens
kravstillning, och har flera beroenden av varandra. Da byggnadsdelarna for
simhall och idrottsdelar inte kan separeras motiverar det sammanslagningen till ett
reviderat inriktningsbeslut och ett framtida genomforandebeslut.

Enligt riktlinjer for kommunens lokalforsorjning ska tidigare inriktningsbeslut
avrapporteras till kommunfullméktige om det finns avvikelser i projekteringens
resultat som kan leda till pdverkan pé kvalitet, ekonomi och tid. Det styrande
lokalprogrammet for idrottsdelar &r inte det av kommunfullméktige beslutade utan
det omarbetade i kultur- och fritidsndmnden 2023-06-13. Det, tillsammans med ett
tilldgg av offentlig konst, anser kommunstyrelsens forvaltningar vara skél for
avvikelser i kvalitet och ekonomi. Bade investering och lokalhyra avviker fran
inriktningsbesluten, vilket behdver avrapporteras och godkédnnas om
programhandlingar (2024-03-11) ska kunna vara grund for fortsatt projektering.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedémer att principer och vigval i projekteringen
tillimpat lokalprogrammens och verksamheternas viljeyttringar samt gjorda
avvigningar. Forvaltningen anser att:
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e Projektet bedoms Overensstimma med overgripande malséttningar i RUFS
2050 och oversiktsplan 2030 och dversiktsplan 2050 samt utvecklingsplanen
for centrala Huddinge.

e Projektet dr ett viktigt och prioriterat projekt da befintliga Huddingehallens
tekniska livslangd ar passerad. Det bedoms vara av stor vikt att detaljplanen
kan tas fram for att mojliggora att funktionerna finns kvar

e Nya Huddingehallen ar vilkomnande, littillgédnglig och underléttar for
invanarna i olika aldrar och med olika intressen att kunna vara aktiva genom
hela livet.

e Projektet bidrar till att framtidens behov av simundervisning, motionssim samt
foreningsverksamhet kan tillgodoses.

o Idrottsdelen uppfyller visionen att erbjuda en toppmodern idrottshall med gott
om plats for skolidrott och for organiserad samt sjélvorganiserad idrott for
Huddingebor. Hallen ger idrottsféreningar battre forutséttningar for sin
verksamhet och for alla aktiva barn, ungdomar och vuxna samt de manga
ideella ledarna. Har erbjuds rétt arenafrutséttningar {or att klara krav,
exempelvis tillricklig publikkapacitet, for matchspel 1 de hogsta serierna for
lagidrotter inomhus.

e Bebyggelsen kan bidra med bullerskydd till kommande stadsutveckling i
omradet

e Lokalprogrammen har omhéndertagits och varit styrande i1 projektet.
Kravstillningen fran bestéllaren har tillimpats och det &r positivt att man
lyckats mdta hardare krav 1 bassédngrening som kraver storre teknikytor.
Sammantaget har bruttoarean minskat med 1200 kvm mot ursprungliga
inriktningsbeslut for simhall och idrottsdelar, teknikplan under bassédnger
inkluderade.

e Sammantaget har en hallbar byggnad med utemilj6 utifran ekologisk, social
och ekonomisk hallbarhet samt god tillginglighet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Prissdttningen pa programhandlingarna dr prelimindra. Offerter har inte inhdmtats
for material och tjénster utan erfarenhetsvérlden och prisdatabaser har understott
kalkylerna. Da kalkylen &r baserad pa nyckeltal ska framrdknade kostnader ses
som indikativa. Infor genomforandebeslut ar projektering av systemhandling
planerad. Den systemhandlingen &r underlag for bade totalentreprendr och
Huddinge Sambhillsfastigheter AB till ny prisséttning. Den kostnadsberékningen
kommer ocksa att vara underlag for Huddinge Samhéllsfastigheters definitiva
hyresoffert till bestéllaren.

Nar den slutliga kostnaden &r kind efter avslutat projekt Iimnar Huddinge
Samhéllsfastigheter AB en slutredovisning till Huddinge kommun.

Den utrustning som ska anskaffas och anpassats till verksamheten och tillhor
hyresgisten, bade 16s egendom och byggnadsberoende verksamhetstillbehor,
redovisas till genomforandebeslut.
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I det fall projektet avbyts méaste Huddinge Kommun svara for hittills upparbetade
kostnader for framtagande av prelimindrt beslutsunderlag, berdknade till ca 24
000 000 kr.

Yttranden avseende detaljplanen kan péverka tid och kostnader.

Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Nya Huddingehallen, sammanfattning programhandling 2024-04-22

Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
Huge Bostdder AB
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