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Ny forskola i Sjoangen — godkannande av produktion

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

En investeringsram om 70 miljoner kronor godkénns for uppforande av en ny
forskola 1 Sjodngen med plats for upp till cirka 160 barn.

Sammanfattning

I Trangsund bor det idag cirka 9 200 personer varav 590 barn 1 forskolealdern (1-5
ar). Barnantalet i Trangsund bedoms 6ka med cirka tio barn per ar under de
ndrmaste 3-5 aren. Per januari 2019 finns det cirka 20 lediga forskoleplatser 1
Tréngsund. Under 2020 beddms det uppsté ett mindre underskott av
forskoleplatser 1 Trangsund vilket tillfalligt ska kunna tickas genom lediga platser
1 Skogas.

I Sjodngen finns det en redan detaljplanelagd tomt for forskola/skola med en areal
om cirka 7 000 kvm som beddms kunna inrymma en forskola om 8 avdelningar
med plats for upp till 160 barn. I och med att behovet av fler férskoleplatser finns
1 Trdngsund, bedoms det som lampligt att bebygga tomten 1 Sjodngen for att
undvika underskott pa forskoleplatser.

Tomten dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Forslaget ér att kommunen ska
ha fortsatt kontroll 6ver marken och att férskolan blir kommunal.

Forskolan byggs i tvd viningar med tillagningskok. Bedomd yta uppgar till cirka
1 400 kvm. Forskolan bedéms kunna sta fardig till andra halvaret 2021.

Investeringskostnaden for projektet dr beréknad till cirka 70 miljoner kronor.
Hyran &r initialt bedomd till cirka 3,5 mnkr per ar.

Beskrivning av drendet

I Trdngsund bor det idag cirka 9 200 personer varav 590 barn i forskoleédldern (1-5
ar). Barnantalet i Trdngsund bedoms 6ka med cirka tio barn per ar under de
ndrmaste 3-5 dren. Per januari 2019 finns det cirka 20 lediga forskoleplatser 1
Trangsund. Under 2020 beddms det uppsté ett mindre underskott av
forskoleplatser 1 Trdngsund vilket tillfalligt ska kunna tdckas genom lediga platser
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1 Skogés. Pa grund av den kommande platsbristen i Trangsund sa behdvs en ny
forskola uppforas.

I Sj6dngen finns det en redan detaljplanelagd tomt {for forskola/skola (fastigheten
Metronomen 15) med en areal om cirka 7 000 kvm som bedéms kunna inrymma
en forskola om 8 avdelningar med plats for upp till 160 barn. Detaljplanen antogs
2011 och medger att byggnad far uppforas i tva plan med en hogsta byggnadshojd
om 6,5 meter och nockh6jd om 8,5 meter. Tomten utgérs idag huvudsakligen av
ett obebyggt plant falt. Genomforandetiden ar 15 &r. Byggritten &r flexibelt
utformad men begridnsas delvis av ett omrade som ej far bebyggas.
Huvudbyggnaden ska orienteras med hénsyn till god anslutning till 6vrig planerad
och befintlig bebyggelse. Byggnaden och tomten ska erbjuda god arbets- och
skolmiljo, hantera buller- och solforhédllanden, tillvarata naturliga terrdng- och
vegetationsforhallanden och vara driftmassigt effektiv. Fastigheten bedoms
lamplig med hénsyn till behov av markyta, nirhet till kollektivtrafik och befintlig
infrastruktur. Adressen till fastigheten ar Sjodngsvégen 42, Skrappaviagen 1 och
Trangsundsvégen 81. Fastighetens ldge visas nedan.

i &
=] 1 = - |
B o = o) 2 : ® -
@ #6) [ g 6 B = 2
0 5 ! 2 = s 5
3 | < oi g
B 38 c,g > 4 NP
3 %2 5 "
o ©
a0 S ok £ = i - 1 enm
o e Ba gy @ & F warlal
& e o> £ Pz
& g T
% = 2 ol 2 & o
& & ':g; - o 5 Y e
& % G & By A, E i3
4 S ? 5= g g
& . a
83
5 N P
) & i >
% & ® et
= W (g3 ; .
o) . il e
& &
5, &
B %
%, . @,
< '-%_7 o A
Q’s« J‘% “ L]
n
éep(-' ]
56 g
Y g S
w5, 62
of
-
©
P, ]
5
50 7ME o &
Gy 7
% B 8w
% AT =
z B S
= &
~ e fel:
] ’,:a w 2§, 24
=N = ] 2, R
o = - =2 =
b & b o D
Y % - w5 2
T cg% =3 5 Z. 5=
4 - b BT v = b
% ® 3 B g @ 2 5
= %‘%b LBTAD = L} = P,

Tomten dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Forslaget ér att kommunen ska
ha fortsatt kontroll 6ver marken och att férskolan blir kommunal.
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Huddinge planerar bygga flera forskolor om 8 avdelningar kommande ar varfor
Sjodngen bedoms lamplig att bygga som en konceptforskola lik 6vriga forskolor
av samma storlek. Det medfor bade ekonomiska och verksamhetsmissiga
fordelar. Forskolan byggs i tva vaningar med tillagningskok. Bedomd yta uppgér
till cirka 1 400 kvm. Forskolan bedoms kunna st fardig till andra halvaret 2021.

Forskolebyggnaden och dvriga ytor sdsom cykelforrad, barnvagnsparkering,
ovriga forrad, angdring, avlastning och parkering etc. antas uppta cirka 2 200
kvm. Friytan bedoms séledes till cirka 4 800 kvm eller 30 kvm per barn. I de
foreslagna riktlinjerna for friyta som Huddinge har tagit fram och som dnnu ¢;j
beslutats, anges en onskvérd friyta om 30 kvm per barn om forskolan ér beldgen
600-1 200 meter fran sparbunden trafik och 40 kvm per barn om mer én 1 200
meter fran sparbunden trafik. Forskoletomten ligger cirka 1 400 meter fran Skogas
pendeltagsstation. Med det ldget ar det séledes onskvért med en friyta om 40 kv
per barn enligt Huddinges foreslagna riktlinjer men i och med att tomten ligger sa
pass ndra i avstand till ett lagre riktvarde pa friyta samt dess narhet till natur och
skogsmiljo, s& bedoms 30 kvm per barn vara tillrickligt i detta fall.

Forskolan bedoms efter fardigstéllande generera ett 6verskott av forskoleplatser i
Trangsund. Overskottet pa platser medfdr mdjligheter att arbeta med upprustning
och lokalforandringar i 6vriga forskolebestdndet 1 Tradngsund. Det dr en fordel att
ha dverkapacitet i omradet ifall forskolor kan behova sténgas pa grund av t.ex.
ombyggnationer. Ddrmed ska man kunna undvika dyra alternativ som att hyra in
tillfalliga lokaler och paviljonger under kortare tid.

Avsiktsforklaring

Det finns en tecknad avsiktsforklaring med den fristdende forskolan Friskus 1
Trangsund som ger dem ritt att dverta den nuvarande kommunala Sjédngen
forskola med kapacitet for cirka 55 barn i samband med att den nya forskolan i
Sjoangen blir klar. Friskus lamnar d4 sina befintliga lokaler 1 Trangsund med plats
for cirka 35 barn som de har pa tillfalligt bygglov. I och med att Friskus
nuvarande forskola stings d& nya Sjodngen forskola stér klar s blir
nettotillskottet cirka 125 platser (160-35).

Bedomd investeringskostnad

Investeringskostnaden for projektet med uppforandet av en ny 8-avdelnings
forskola inklusive markinvesteringar dr berdknad till cirka 70 miljoner kronor
motsvarande cirka 437 500 kr per barn. Tidigare undersdkningar av marken har
visat att tomten ligger pa en gammal sjobotten vilket medfor fordyrningar 1 detta
projekt. Hyran &r initialt bedomd till cirka 3,5 mnkr per ar.

Som referensobjekt kan nimnas Angen forskola med plats for 100 barn som
kostat cirka 52 mnkr. Det blir en investeringskostnad om cirka 520 000 kr per
barn. Bildhuggaren som planeras 1 Snittringe med 120 barn bedéms kosta cirka
40 mnkr vilket blir cirka 333 000 kr per barn. Bildhuggaren byggs tillsammans
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med ett dldreboende vilket medfor att produktionskostnaden kan bli lagre da man
bland annat samnyttjar kok, samlingsrum, personal- och omklddningsrum,
entréer, tvittstuga, varumottagning, teknikutrymmen samt parkering. For Angen
forskola blir hyran initialt cirka 2,8 mnkr per &r medan hyran for de jimnstora
forskolorna Nytorps Mosse, Utsikten och Viéktaren landade pa cirka 2,6 mnkr per
ar.

Investeringskostnaden blir hogre for nya Sjoadngen forskola én jamforelseobjekten
ovan eftersom den é&r storre och rymmer fler barn. Daremot ligger
investeringskostnaden per barn i niva med eller ldgre dn jamforelseforskolorna
med undantag for Bildhuggaren. Eftersom byggkostnaderna stigit under de
senaste dren sa bedoms investeringskostnaden 1 2019 ars penningvarde vara lagre
for Sjoangen dn for de friliggande forskolorna som redan har byggts enligt ovan.

Kvalitetskrav

Malséttningen ar att uppna nivan miljobyggnad silver och niva guld pa energi.
Individuell energiredovisning for objektet ska kunna genomforas.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning stéller sig positiv till att det byggs en forskola med
plats f6r upp till 160 barn i1 Sjédngen samt att en detaljplanelagd tomt redan finns
vilket underlittar och snabbar pa projektet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Investering for objektet dr upptagen 1 investeringssammanstillning i kommunens
Mal och budget.

Hyreskostnaden ar berdknad till cirka 3,5 mnkr per ar. Utrymme for tillkommande
hyra ér budgeterat i kommunens medelsreserv. Ovriga driftkostnader finansieras
inom ndmndens ram.

Inga juridiska hinder bedoms finnas i projektet.
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