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Handlaggare
Maria Edblad Jansson Kommunstyrelsen
Maria.edblad-jansson@huddinge.se

Genomforandebeslut for Sjodalsgymnasiet och Elevhalsan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

1. Genomforande av hyresgéstanpassning samt tilldggsbestillning
hyresgistanpassning for Sjodalsgymnasiet i fastigheten Gymnasiet 4
godkénns.

2. Genomforande av hyresgistanpassning for Sjodalsgymnasiets och
Huddingegymnasiets elevhélsa i fastigheten Gymnasiet 4 godkénns.

3. For genomforandet av hyresgéstanpassningen samt tilliggsbestillning
hyresgéstanpassning for Sjodalsgymnasiet godkénns en investeringsbudget
pa 26,9 miljoner kronor.

4. Huddinge Samhéllsfastigheter ABs kostnader for utrangering av befintliga
lokaler uppgar till 321 tusen kronor. Kostnaden belastar
Kommunstyrelsens driftbudget och finansieras genom omfordelning av
centralt anslag for 6kade lokalkostnader.

5. For genomf6randet av hyresgéstanpassningen for Elevhdlsan godkidnns en
investeringsbudget pd 5,4 miljoner kronor.

6. 32,3 miljoner kronor omfordelas frin Kommunstyrelsens investeringsram
2024 till Huddinge Samhaillsfastigheter AB.

Sammanfattning

P& grund av att kommunens nya kommunhus ska lokaliseras till Paradisbacken 33
behover Sjodalsgymnasiet flytta till nya lokaler. Hosten 2023 fattade
Kommunfullméktige ett inriktningsbeslut som innebdr att projektering av nya
lokaler bestélldes och att finansieringen skulle beaktas i mél och budget for 2024.
Nu foreslas beslut att genomfora hyresgéstanpassningarna.

Sjodalsgymnasiet har ldmnat 2 675 kvm yta i Forellen 11 pa Paradistorget 16 och
kommer att lamna 9 696 kvm pé Paradisbacken 33 f6r permanent flytt in i
Huddingegymnasiet, som minskar lokalytorna till forman for Sjodalsgymnasiet
med ca 1 530 kvm. Huddingegymnasiet har en 6verkapacitet i teorisalar och
matsal som nu kommer i bruk, vilket for Sjodalsgymnasiet ar en effektivare och
mer ekonomisk 16sning 1 jamf{orelse med en ny lokal. Etableringen av en
gemensam Elevhilsa for bdde Sjodalsgymnasiet och Huddingegymnasiet innebér
att resurser och lokaler kan samordnas. Ett minskat programutbud for
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Sjodalsgymnasiet i kombination med att lokalerna samnyttjas med
Huddingegymnasiet, ger 6kade forutséttningarna for samarbeten, effektiviseringar
och en ekonomi i balans for gymnasieverksamheten. Den langsiktiga
malsdttningen att 6ka antalet elever som viéljer att g gymnasiet i Huddinge kriaver
en satsning pa kvalitet och attraktivitet i undervisning och larmiljéer, vilket endast
kan mojliggdras genom att frigdra medel som idag dr bundna i lokalkostnader.
(GAN-2022/401).

Investeringskostnaden bedoms av Huddinge Samhéllsfastigheter AB uppga till 21
miljoner kronor for Sjodalsgymnasiet. Elevhélsans lokalbehov har ocksa
definierats fOr att motsvara de tva gymnasieskolornas behov.
Investeringskostnaden for Elevhélsan uppgar till 5,4 miljoner kronor.
Tillaggsbestéllningen beddms uppga till 5,9 miljoner kronor och finns inte med 1
mal och budget 2024.

Av medel avsatta i mal och budget for Kommunstyrelsens och flytt och
evakueringar foreslas 32,3 miljoner omfordelas till Huddinge Samhéllsfastigheter
AB fran Kommunstyrelsens budget.

Driftkostnaden for Sjodalsgymnasiet och Huddingegymnasiet berdknas minska pa
grund av att verksamhetens totala hyreskostnader sjunker fran 33,8 miljoner till
20,0 miljoner kronor per ar nir Sjodalsgymnasiet lamnar lokalerna 1 Forellen 11
och Paradisbacken 33, varav drshyran for hyresgédstanpassningarna for Elevhélsan
berdknas till 0,6 miljoner kronor per ar, 2,5 miljoner kr per ar for
Sjodalsgymnasiet och for tilliggsbestillningen estimeras 0,9 miljoner kronor.

Samlokalisering av Sjodalsgymnasiet, Huddingegymnasiet och Elevhilsan har
manga positiva konsekvenser for eleverna men ocksa for gymnasieverksamheten.
Verksamheten flyttar till permanenta lokaler, far effektivare lokalanvéndning,
Okade mojligheter att driva fordndring av organisation och kultur samt liagre
hyreskostnader 1 jimforelse med tidigare lokalisering av Sjodalsgymnasiet.
Elevhilsans lokaler och verksamhet kommer att finnas bade for
Huddingegymnasiet och Sjodalsgymnasiets elever.

Lokalerna ska vara fardiga for inflyttning i augusti 2024 med forskjutning for de
anpassningar som omfattas av tilliggsbestéllningen.

Arendet dr samberett mellan Kommunstyrelsens forvaltning och gymnasie- och
arbetsmarknadsforvaltningen.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus och faststéllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Det innebir att Sjodalsgymnasiet
som dr lokaliserad till fastigheten behover flytta.

Kommunfullméktige gav gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden i uppdrag att
beskriva Sjodalsgymnasiets framtida lokalbehov, som i samarbete med
Kommunstyrelsen tog fram ett strukturprogram for Huddinges
gymnasieverksamhet (KS-2019/504). Strukturprogrammet beslutades i augusti



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-01-17 KS-2023/1498

2022 (GAN-2022/339) och ger en riktning for att planera och organisera
Huddinges utbud av kommunal gymnasieverksamhet och verksamhetslokaler. I
programmet identifierades faktorer som skapar forutsattningar for langsiktigt
kvalitativ och attraktiv gymnasieverksamhet i &ndamaélsenliga, attraktiva och
hallbara lokaler samt forslag till prioritering av kommunens framtida
utbildningsmiljoer.

Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden beslutade vidare med stod av
strukturprogrammet att minska antalet gymnasieprogram till de yrkesforberedande
programmen VVS, EL och Forséljning och service for Sjodalsgymnasiet. VVS-
programmet ska fortsatt lokaliseras till Forellen 11 (adress Paradistorget 16), som
ags av Huge Bostidder AB, medan programmen EL och Forsiljning och service
lokaliseras till Gymnasiet 4 och till Huddingegymnasiet. Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB dger fastigheten Gymnasiet 4.

Utifrén programinriktningen for Sjodalsgymnasiet har ett lokalprogram tagits
fram och beslutats av ndmnden. For att sdkra att skolans lokalbehov kan métas 1
fastigheten Gymnasiet 4 har en forstudie genomforts. Den visar att verkstdder
maste byggas for EL-programmet, vidare maste ytor for personal, egen entré for
skolan, uppehéllsytor samt en mediasal for bdda skolorna tillskapas. Elevhilsan
som finns 1 Gymnasiet 4 i en uttjant lokal, behover utokas och samtidigt flyttas till
Huddingegymnasiet. For Forséljnings- och serviceprogrammet behdver grupprum,
expeditionsytor och teorisalar anpassas. Det finns idag en dverkapacitet 1
teorisalar och i matsalen vilket gor att det finns yta for fler elever i
Huddingegymnasiet.

Beslutet fran Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden att behélla
Sjodalsgymnasiet som egen skolenhet och utveckla ett campus ingick inte 1
inriktningsbeslutet och dirfor krivs hyresgistanpassningar sé att skolorna skall
kunna samlokaliseras. For detta &ndamal har det gjorts en tilldggsbestéllning for
att tillskapa rektorsexpedition, mediasal, uppehallsytor och lararrum.

Vidare foreslas ett genomforandebeslut for Elevhilsan. Elevhélsan ér till for
eleverna pa Huddingegymnasiet och Sjodalsgymnasiet och ska forldggas i en ny
del av fastigheten Gymnasiet 4. Huddingegymnasiets elevhilsa ligger idag i
kontorshuset pd Gymnasiet 4, vilket dr en byggnad med tekniska skulder, vars
livsldngd é&r slut, varfor det pagér ett arbete med att evakuera samtliga hyresgéster
ur kontorshuset. Elevhélsan behover totalt sett utdkas for att stodja det 6kade
sammanlagda antalet elever 1 den berorda fastigheten och flyttas till nya lokaler.

Lokalprojekten samordnas till ett byggprojekt for att paverka skolverksamheten i
sé liten grad som mgjligt. Genomforandet av tilldggsbestdllningen kommer att
slutforas ndgot senare. Projekten kommer ekonomiskt att redovisas som tre
separata projekt. Sjodalsgymnasiets och Elevhélsans lokalbehov har definierats
och projekteringsarbetet har genomforts for Gymnasiet 4.

Samlokaliseringen har manga positiva konsekvenser for eleverna men ocksé for
gymnasieverksamheten som fér ldgre hyreskostnader i jamforelse med annan
lokalisering av Sjodalsgymnasiet.
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Efter inriktningsbeslut i Kommunfullmiktige har Huddinge Samhallsfastigheter
AB genomfort projektering i samverkan med bade Kommunstyrelsens forvaltning
och gymnasie- och arbetsmarknadsforvaltningen. Med projekteringsunderlaget
som grund har en offert tagits fram. Investeringen ar berdknad till 26,4 miljoner
kronor, varav Elevhélsan berdknas till 5,4 miljoner kronor och Sjodalsgymnasiet
till 21,0 miljoner kronor. Tidigare investeringskalkyl pa hyresgistanpassning av
Sjodalsgymnasiet summerade till 26 miljoner kronor. Da ingick inte
tillaggsbestillningen som lagts till for att hantera att det blir tvé olika skolenheter i
fastigheten. Tilldggsbestillningen for Sjodalsgymnasiet omfattar uppehéllsytor,
rektorsexpedition, mediasal, entré och personalutrymmen. Den ér beréknad pa en
schablon pa 10 000 kr/kvm och summerar till 5,9 miljoner kronor. Ytan &r 585
kvm. Osédkerheter finns fradmst i beddmning av anpassningen av mediasalen och 1
vilken omfattning ventilationen behdver dndras i de nya lararrummen.

For Elevhélsan finns ingen tidigare presenterad investeringskalkyl.
Inriktningsbeslut for lokalprojektet &r inte fattat i drendet, vilket innebér en
avvikelse fran lokalforsorjningsprocessen som pakallas av att anpassningarna
behdver samordnas. I mal och budget 2024 finns investeringsmedel avsatta for
flytt och evakuering varav en post pa 2 miljoner kronor avser Elevhélsan och 26
miljoner kronor avser Sjodalsgymnasiet.

Utrangeringskostnaden for befintliga lokaler i Gymnasiet 4 berdknas uppga till
320 000 kronor som belastar Kommunstyrelsens driftbudget och foreslas
finansieras genom ianspraktagande av centralt avsatta medel for tillkommande
lokalkostnader.

Tidplan

Tidplanen for Sjodalsgymnasiets flytt till nya lokaler &r satt for att sdkra ett
fardigstdllande av det nya kommunhuset. Sjodalsgymnasiets lokaler 1 fastigheten
Gymnasiet 4 berdknas vara fardiga for inflyttning i augusti 2024 med viss
forskjutning for de anpassningar som omfattas av tillaggsbestéllningen. Offerten
och schablonberdkningen for tilldggsbestéllningen for Sjodalsgymnasiet utgor ett
underlag for detta genomforandebeslut. Eftersom tilldggsbeslutet dr en
konsekvens av Gymnasie- och arbetsmarknadsndmndens beslut i ett sent skede
och nya kommunhusets tidplan inte medger férseningar, dr hanteringen utan
inriktningsbeslut en avvikelse fran beslutad lokalforsorjningsprocess.

Investeringsprojektets process och namndens roll

Kommunstyrelsens genomforandebeslut dr baserade pa de offerter som tagits fram
som en del av projekteringsarbetet som Huddinge Samhéillsfastigheter AB har
genomfort samt en preliminédr hyreskalkyl och driftkalkyl. I drendet ingér ocksa
tidplaner for projektet. Projekteringsarbetet dr i sin tur baserat pa den forstudie
med lokalprogram som utarbetats for Gymnasiet 4. Gymnasie- och
arbetsmarknadsndmnden har beslutat om aktuella lokalprogram och underlaget ar
framtaget 1 samverkan med berord verksamhet.

Efter Kommunfullmiktiges genomforandebeslut gér projekten dver i en
genomforandefas dér hyresgéstanpassningarna genomfors. Kommunfullméktiges
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genomforandebeslut syftar till att ge projektet finansiering, bade gillande drift och
investering.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att verksamhetens lokalbehov kan tillgodoses 1 de lokaler
som foreslds. Lokalerna dr centralt placerade i Gymnasiet 4 och med goda
kommunikationer 1 enlighet med vad verksamheten framhaller som viktigt.

Stegen tink om, optimera, bygg om och bygg nytt ingar i fyrstegsprincipen, som
har anvénts 1 processen. Principen sdkerstéller att totalen blir béttre och att
investeringarna sker utifran funktion, ekonomi och hallbarhet samt foljer forslag
till nytt ramavtal.

Konsekvenser for barn

Beslutet far positiva konsekvenser genom att lokalerna blir béttre och mer
attraktiva for gymnasieeleverna som studerar vid Huddingesgymnasiet och
Sjodalsgymnasiet.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresgéstanpassningarna i kvarteret Gymnasiet 4 for Sjodalsgymnasiet berdknas
till 21 miljoner kronor. Investeringen for Elevhilsan prognosticeras till 5,4
miljoner kronor. Utrangeringskostnaden for befintliga lokaler pd Gymnasiet 4
bedoms vid rivningstillfallet uppga till 320 222 kr. Tilldggsbestéllningen &r
estimerad till 5,9 miljoner kronor.

Flytten av Sjodalsgymnasiet ingar som ett projekt med 26 miljoner kronor och
ingdr 1 avsatta medel i mél och budget 2024 for evakuering och flyttar. Det finns
en budgetpost for ej utpekade evakueringar varav 2 miljoner kronor avser
Elevhélsan. Eftersom Huddinge Samhéllsfastigheter AB saknar riktade
investeringsmedel foreslas att avsatta medel pa 32,3 miljoner kronor omfordelas
till Huddinge Samhéllsfastigheter AB. I mal och budget ingér inte
tillaggsbestillningen. Huddinge Samhillsfastigheter AB har lamnat uppgift pa en
schablonkostnad om 10 000 kr/kvm och en yta pa 585 kvm, vilket ger en
prognosticerad investeringskostnad for tillaggsbestédllningen pé 5,9 miljoner

kronor.

Yta

kvm  Investering, Hyra/ar, Mal och Fastighets-
Verksamhet LOA mnkr mnkr budget 2024 | Hyrestid |beteckning
Sjodalsgymnasiet i Huddingegymnasiet 1530 21,0 2,4 26,0 20ar |Gymnasiet 4
Elevhalsan 350 5,4 0,6 2,0 204r |Gymnasiet 4
Sjodalsgymnasiet tillaggsbestallning * 585 5,9 0,9 20ar |Gymnasiet 4

32,3 4,0 28,0

*) Tillaggsbestallning berdknad pa schablon till 5,9 mnkr, estimat hyra 20 &r = 0,9 mnkr/ar.

Driftkostnaden for Sjodalsgymnasiet bedoms minska pé grund av att
verksamhetens totala hyreskostnader sjunker. Hyran for hyresgistanpassningarna
beréknas till 4,0 miljoner kronor per ar. Hyran for Huddingegymnasiet,
Sjodalsgymnasiet, Sjodalsgymnasiet VVS-programmet samt Elevhéilsan
tillsammans berdknas till 20,0 miljoner kronor per ar att jimfora med nuvarande
33,8 miljoner kronor.
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Idag Efter flytt fr Paradisbacken
Verksamhet Fastighets- Hyra, mnkr Hyra, mnkr|Differens
Sjodalsgymnasiet Gymnasiet 4 12,1|Sjodalsgymnasiet i Huddingegymnasiet 5,2|*)
Elevhalsan Gymnasiet 4 0,2|Elevhélsan i Huddingegymnasiet 1,0
Huddingegymnasiet Gymnasiet 4 15,2|Huddingegymnasiet 13,1
Sjodalsgymnasiet (VVS) [Forellen 11 0,7|Sjodalsgymnasiet (VVS) i Forellen 11 0,7
Sjodalsgymnasiet Forellen 11 5,6 0,0
33,8|* Tilldggsbestillning estimerad hyra 0,9 mnkr/ar ingér 20,0 -13,9

Paviljongerna placerade vid Gymnasiet 4 som hyrs ut av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB kommer att anvéndas som tillfalliga lokaler for
verksamheten under ombyggnationstiden och for de gymnasieprogram pa
Sjodalsgymnasiet som kommer att fasas ut ar 2024/2025. Hyreskontrakt ar tecknat
tom 30 juni, 2025. Hyran for paviljongerna ér 4,5 miljoner kronor per ar.

Ink6p av inventarier eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i
samband med projektering och genomforande ska biaras av Gymnasie- och
arbetsmarknadsnimnden. Huddinge Samhéllsfastigheter AB ska finansiera
flyttkostnader uppskattade till 100 000 kr enligt inriktningsbeslutet.

Juridiska konsekvenser

Arendet ir ett genomforandebeslut och medfor i sig inga direkta juridiska

konsekvenser.
Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Offert Sjodalsgymnasiet fran Huddinge Samhillsfastigheter AB
Bilaga 2. Driftkalkyl kvarvarande program Sjodalsgymnasiet

Bilaga 3a. Skiss Sjodalsgymnasiet

Bilaga 3b. Skiss Elevhédlsan

Bilaga 4. Bestillning av projektering Elevhélsan Husf
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