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Grantorp 5:3, Halsovagen - fornyat genomforandebeslut for
allmanna anlaggningar

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. En reviderad nettoinvestering pa 80 miljoner kr for genomférande av
allminna anldggningar inom detaljplanen, Grantorp 5:3 Hélsovdgen samt
Flemingsbergsparken godkénns.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Ett tidigare genomforandebeslut om utbyggnad av allménna anldggningar 1
Grantorp 5:3 fattades &r 2017. Detta beslut omfattade en nettoinvestering om 50
miljoner kronor. P4 grund av 6kade kostnader, bland annat orsakade av
forseningar, prisdkningar inom byggsektorn och oférutsedda utgifter relaterade till
Stockholm vatten och avfalls (SVOA) arbete, har projektets budget 6verskridits.
Den nya prognosen for nettoinvesteringen uppgér till 80 miljoner kronor, vilket
innebdr att ett nytt genomforandebeslut maste fattas for att fardigstélla projektet.

Beskrivning av drendet

Tidigare beslut
Det tidigare genomforandebeslutet antogs av kommunfullmiktige den 12 juni
2017, vilket godkdnde en nettoinvestering pa 50 miljoner kronor.

Kostnader innefattar utbyggnad av:

e Flemingsbergsparken
e Ledningar, byggvégar, uppfyllnad av gator
e Finentreprenad med fardigstdllande av gator och torg

Vissa av de kostnader som uppstatt bekostas av exploatdrerna inom planomréadet
enligt de mark- och genomforandeavtal som tecknats med respektive exploator.
Sammantaget kan sidgas att samtliga kostnader for ledningsflytt som kravts for
detaljplanens genomforande ska bekostas av exploatdrerna som far nytta av dessa
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arbeten. Aven vissa kostnader som kommer uppstar i finentreprenaden sdsom
fardigstillande av parkeringsytor ska belasta exploatdrerna.

I 6vrigt ska kopeskillingen som dverenskommits innefatta anldggande av gata,
parker och torg.

Utbyggnadskostnader

Flemingsbergsparken

Kommunen byggde inledningsvis om Flemingsbergsparken som ett forsta led i
utvecklingen kring Grantorp. Projektet dr beldget utanfor sjdlva
detaljplaneomrddet men inforlivades dndé i projektet da parken dels var ett sétt att
bidra med kvalitativa vistelseytor till befintliga boende infor den storre
ombyggnationen som véntade, samt att parken skulle utgora en framtida park for
boende som flyttar in pd Hélsovdgen inom detaljplaneomrédet.

Kostnad: 21,5 miljoner kronor

Intikt: 7,5 miljoner kronor (i form av statsbidrag)

Groventreprenad

Groventreprenaden utfordes mellan 2019-2023 och syftade till att forbereda
exploateringsomradet med teknisk forsorjning i form av vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, fiber med mera. Entreprenaden innebar dven att kommunen
forberedde kommande gatuutbyggnad med byggvégar. Den slutgiltiga
utformningen genomfors i ett senare skede 1 en sé kallad finentreprenad. Detta {for
att inte orsaka for omfattande skador pa en fardigbyggd gata som kan uppsta da
det sker mycket byggtransporter samt annat arbete med tunga maskiner under
exploatdrernas byggskede.

Kostnad: 44,5 miljoner kronor

Intékt: 19 miljoner kronor

Finentreprenad

Finentreprenaden omfattar fardigstillande av all allmén platsmark inom
detaljplanen for Grantorp 5:3. Da ledningsomléggningar dr gjorda sa exkluderas
detta. Det som kvarstdr dr asfaltsbeldggning, kantstenar, plattsittning, belysning,
plantering, mdblering av torg etc.

Kostnad: 46 miljoner kronor

Intéikt: 5,35 miljoner kronor

Nettoinvestering

Kommunens nettoinvestering, det vill sdga kostnaden for att bygga ut allminna
anlidggningar minus intikterna genom exploateringsersittningar frin privata
fastighetségare, for bebyggelseomradet Grantorp 5:3 berdknas till 80 150 000
kronor.
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Entreprenad Kostnad Intakt Nettoinvestering
Flemingsbergsparken 21 500 000 kr 7 500 000 kr 14 000 000 kr
Groventreprenad 44 500 000 kr 19 000 000 kr 25 500 000 kr
Finentreprenad 46 000 000 kr 5350 000 kr 40 650 000 kr
Summa: 80 150 000 kr

Anledning till 6kade kostnader

Flemingsbergsparken

Flemingsbergsparken kostnadsbedémdes ursprungligen till 15,5 miljoner kronor.
Det slutliga utfallet for parken blev cirka 14 5 miljoner kronor. Parken kostade
21,5 miljoner kronor, men ett statsbidrag om 7,5 miljoner kronor minskade
nettoinvesteringen.

Groventreprenad och finentreprenad

Kommunens entreprenad for gator samt parker och torg kostnadsbedémdes
ursprungligen till cirka 50 miljoner kronor vid det ursprungliga
genomforandebeslutet ar 2017. Den ursprungliga kalkylen &r inte uppdelad pa
groventreprenad respektive finentreprenad da det beslutet togs vid ett senare
tillfalle.

Den prognosticerade totalkostnaden bedoms nu till cirka 80 miljoner kronor

Skalet till de 6kade kostnaderna beror pa ett flertal saker sdsom exempelvis,
entreprenadindexhdjning.

Entreprenad mellan &r 2017 och &r 2024 har uppskattningsvis gétt upp med cirka
45%. Givet att den ursprungliga kostnaden for gatuentreprenaden var cirka 35
miljoner kronor (50 miljoner -15 miljoner for Flemingsbergsparken); svarar det
for en faktisk 6kning om cirka 16 miljoner kronor.

Okade kostnader fér trafikomlédggning

Nar genomforandebeslutet togs &r 2017 fanns det inte en bestdimd bild f6r hur
trafikforingen ska fungera dels byggtiden, dels for kommunens entreprenader,
dels for exploatdrernas entreprenader.

Efter att dessa fragor har studerats ndrmare har det framkommit att kostnaderna
for trafikomldggningarna ar hogre dn forvéntat.

Niérheten till Karolinska sjukhuset samt omfattande busstrafik medfor att
fordonstrafiken maste flyta pa utan forsdmring under den langa forviantade
byggtiden.

En 16sning pé detta var bland annat att bygga en tillfallig vag 1 mittremsan som
utgor sparreservat. Utover detta har &ven géng- och cykelvdg byggts for att kunna
leda om gang- och cykeltrafik pa ett adekvat sitt ndr Spektrumgangen behovde
stangas under entreprenadtiden.
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Vidare har dven en tillféllig busshallplats byggts. En bild pa trafikomldggningen
syns i Figur 1 nedan.
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Figur 1 Kartbild éver trafikomliggning lings Hdlsovdgen

Sammantaget har dessa dtgirder inneburit en kostnad om cirka 8 miljoner hittills,
och kommer innebéra en framtida kostnad for aterstillning som berdknas vara
4dven den cirka 8 miljoner; sammanlagt 16 miljoner. Aterstillningen som beriknas
till 8 miljoner kronor ska enligt avtal med exploatdérerna bekostas av kommunen.

Okade byggherrekostnader

Eftersom projektet har dragit ut pé tiden flera ar, innebir det ofrdnkomligen att
byggherrekostnaderna 6kat. Projektledning med mera har i snitt kostat 500 000
kronor per ar.

Givet att projektet dragit ut minst fyra ar langre dn forvéntat; innebér det en
kostnadsokning om 2 miljoner kronor.

Kommunen har dven fatt 6kade kostnader for omprojektering kopplat till omtaget
kring VA-projektering efter ar 2017. Kostnader for projektering efter ar 2017 har
uppgétt till cirka 2 miljoner kronor.

Kostnadsékning sammanfattat
e Indexhdjning — 16 miljoner kronor
e Trafikomldggningar — 8 miljoner kronor
e Projektering — 2 miljoner kronor
e Byggherrekostnader — 2 miljoner kronor
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Sammanlagt svarar dessa faktorer for 28 miljoner kronor 50 miljoner + 28
miljoner = 78 miljoner kronor.

Resterande 2 miljoner i kostnadsokning kan endast forklaras med att vi i dagslaget
har mer kunskap om projektet och har en noggrannare kalkyl.

Forvaltningens synpunkter

Hélsovégens genomforande dr en viktig del 1 utvecklingen av den regionala
stadskdrnan 1 Flemingsberg. Att fardigstdlla allmén platsmark med god kvalitet
sétter tonen for Huddinge kommuns ambitioner med omradet.

Behovet av ett nytt genomforandebeslut med dkad budget beror till stor del pa att
projektet dragit ut pd tiden. Vérldslidget med en pandemi samt kriget i Ukraina
samt efterfoljande inflationsldge i Sverige och vérlden har bidragit till att
kostnadsbilden har stigit kraftigt sedan ar 2017.

Att projektet dragit ut pa tiden beror till stor del pa att det var komplicerat att hitta
en fungerande 16sning for spillvattnet. Den i detaljplaneskedet av Stockholm
vatten foreslagna 16sningen behdvde 1 senare omvérderas, vilket ledde till att
projektet tog halt och behdvde invinta en omfattande omprojektering.

Att projektet dragit ut pa tiden har dven inneburit 6kade interna projektkostnader
for att driva projektet

Vid detaljplanens antagande gjordes kostnadsbeddmningen pa ett material som
inte var tillrickligt detaljerat. Efter planens antagande gick forvaltningen vidare
med att ta fram en detaljprojektering till underlag for ett forfrdgningsunderlag
vilken en mer detaljerad produktionskalkyl kan tas fram utifran.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att kommunens totala
nettoinvestering for genomforande av allminna anléggningar inom
bebyggelseomradet Grantorp 5:3, Hélsovidgen revideras till 80 miljoner kronor.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Den upprustning av allménna platser som prognostiserades uppgé till cirka 50
miljoner kronor totalt har nu en upparbetad kostnad om cirka 44,5 miljoner
kronor, 21,5 miljoner kronor for Flemingsbergsparken och beréknas kosta
ytterligare cirka 46 miljoner kronor for fardigstillande av allmidnna anlédggningar.

Intdkter 1 form av exploateringsersittning avseende ledningsflytt,
omledningsvégar, samordning med mera uppgér till 24,5 miljoner kronor plus 7,5
miljoner kronor i statligt investeringsbidrag for Flemingsbergsparken.

Investeringsnettot for genomforandeprojektet berdknas givet detta uppga till cirka
80 miljoner kronor.

I tjansteutlatandet for mark- och genomforandeavtalet fran ar 2017 finns berdknat
att projektet skulle generera cirka 104,3 miljoner kronor 1 intikter fran
markforséljningar. D4 sévil tidplan som intdkter for markforséljningarna
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forskjutits berdknas nu motsvarande intiktspost till cirka 136,5 miljoner kronor
med indexupprékning till dagens vérde. Enligt avtalet ska intdkterna fran
markforsdljningar raknas upp med KPI. Av dessa forvéntas cirka 30 miljoner
kronor inkomma under &r 2025, cirka 56 miljoner kronor under &r 2026, cirka 45
miljoner kronor &r 2027 och cirka 5,5 miljoner kronor under ar 2030.

Nettot for huvudprojektet Hélsovigen uppgér darmed till cirka 56,5 miljoner i
intékter.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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