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Detaljplan for Utsaljeskolan inom kommundelen Snattringe

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for Utséljeskolan inom kommundelen Snittringe antas 1 enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutltandet daterat den 8 maj 2019 och
tillhérande antagandehandlingar, bilaga 1, 2, 3, 4.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen &r att ge mdjlighet till nybyggnation och utokning av
Utsiljeskolan till en F-9 skola samt grundsirskola, idrottshall och specialsalar.
Med en utbyggnad utdkas kapaciteten for Utséljeskolan fran dagens cirka 600
elever till cirka 940 elever.

Detaljplanen omfattar fastigheten Utséljeskolan 2 och del av fastigheten Utsilje
1:101. Planomrédet omfattar cirka 3,9 hektar och ar beldget i kommundelen
Utsilje.

En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for skolan for att undvika
ianspraktagande av den bollplan som ligger inom det i dversiktsplanen 2030
utpekade omradet for viktig park. Utséljeparken finns dven med och beskrivs i
Huddinge parkprogram antaget av kommunfullmiktige 2015.

Bollplanen vilken forses med konstgrids och dimensioneras till en sjuspelsplan kan
efter skoltid anvindas av allminheten. I och med att delar av parkytan tas i
ansprak utgér Utsdljeparken som park och blir parkstrak dé detaljplanen begransar
parkens utveckling som omndamns i kommunens parkprogram.

Planforslaget innebér att nuvarande gang- och cykelstrédk over skolgardsytan tas
bort. Den foreslagna omlédggningen gang- och cykelvégen planeras norr om
bollplanen.
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Beskrivning av drendet
Bakgrund

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag den 1 april 2015 {6r att uppritta
detaljplan for utbyggnad av Utséljeskolan. Ett fornyat planuppdrag gavs av
kommunstyrelsen den 5 augusti 2016, d& allméin platsmark kommer att tas i
ansprak till skolandamal.

Planprocessen
Samrad

Plansamrad har genomforts 23 maj till 6 juli 2017 med samradsmote den 12 juni
2017.

Granskning
Granskning har genomf6rts 17 januari till 7 februari 2019.

Planomradet

Ldige och omfattning

Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och ar beldget i kommundelen Snittringe.

I vdster och Oster griansar planomridet mot fastigheterna Docenten, Dekoratoren
och Byggmastaren 169. I norr gransar omradet till fastigheten Buntmakaren 1 och
1 soder gransar omrddet till Jon Torpares vig.

Fastigheter
Planomradet bestar av fastigheten Utséljeskolan 2 vilken dgs av Huge och del av
fastigheten Utsélje 1:101 vilken dgs av Huddinge kommun.

Oversiktsplan

Skolomradet redovisas i1 oversiktsplan som ”sekundért fortatnings- och
utbyggnadsomréde, bebyggelseutveckling langs kollektivtrafikstrak”.
Oversiktsplan 2030, redovisar norra delen av planomrédet diir bollplanenen ingér
som viktig park”.

Parkprogram

Parkprogrammet for Huddinge kommun faststilldes av kommunfullméktige 12
januari 2015 och beskriver naturomrddet och bollplanen bendmnd Utséljeparken.
Omrédet omfattar ssmmantaget cirka 2 hektar och beskrivs som vilanvint och
viktigt for manga barn. De atgédrder som programmet foreslar ar komplettering
med aktivitetsytor som multidsportplan med konstgrés, fler sittplatser, dessutom
forbattrad belysning och uppgradering med blommande buskar och perenner.
Mojligheten att spola grusplanen vintertid foreslds undersokas.
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Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen anger bollplanen och naturomradet norr om denna som viktig
for biologisk méngfald och rekreation.

Detaljplan
Forslag till stadsplan for Snéttringe Municipalsamhalle faststdlld av Kungl. Maj:t
1944-12-22. (Plannummer: 0126K-9635).

Forslag till &ndring for del av stadsplan for del av Snéttringe Municipalsamhille.
Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Snéttringe 1 Huddinge kommun. Fasstélld
1974-07-30. (Plannummer: 0126K-29).

Forslag till &ndring av stadsplan for kv. Docenten m.fl. i Utsélje. Huddinge
kommun. antagen 1985-01-28. (Plannummer: 0126K-1097).

Andring av detaljplan for Bildhuggaren m.fl. inom kommundelen Utsélje i
Huddinge kommun. Laga kraft 2003-10-02. (Plannummer: 0126K-13717.2).

Planforslaget

Syftet med planldggningen ir att ge mojlighet till nybyggnation och utdkning av
Utsiljeskolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar. Skolan
planeras for en utokning fran nuvarande F-6 till en F-9 skola. Med en utbyggnad
utokas Utséljeskolans kapacitet fran dagens cirka 600 elever till cirka 940 elever.
En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for skolan. En utdkning av
skolgérd sker norrut pd befintlig grusad bollplan och intilliggande
slant/pulkabacke samt en mindre del mark tillfors skolfastigheten i den sédra
delen. Parkering for personal, angdring och parkering for hamtning och ldmning
av elever samt angdring for gods-/sophdmtning sker via in- och utfarter frén Jon
Torpares vig i sydvist och fran Poppelvigen samt Atlestigen i Oster. Den nya
skolbyggnaden anpassas till omgivningen avseende terrdng och
skolgardutformning samt fortsatt mdjlighet for omkringboende att passera skolan
med skolgérd pd ett bra sitt.

Sdrskilt viktiga avvigningar under planprocessen

Utgéngspunkten for planarbetet har varit att inte iansprakta den befintliga
fotbollsplanen i den norra delen av planomradet for sa sitt minimera intranget i
Utsiljeparken. Genom att behélla denna del bebyggelsefri kommer fotbollsplanen
kunna vara kvar men ingd i &andamalet kvartersmark for skola. Darmed tas allmén
platsmark 1 ansprak for kvartersmark for andamaélet skola. Denna atgird medfor
avsteg fran gillande Oversiktsplan 2030 och kommunens parkprogram dér
parkomradet pekas ut som viktig parkmark. I och med att delar av parkytan tas i
ansprak utgir Utséljeparken som park och blir parkstrak da detaljplanen begrénsar
parkens utveckling som omndmns i kommunens parkprogram. Bollplanen kan
efter skoltid nyttjas av allménheten.
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Till samréadet utformades detaljplaneforslaget med tva alternativa forslag for
dragning av gang- och cykelvig da det var en malkonflikt mellan anvindning
skolgérdsyta och gang- och cykelvig, detta med anledning av olycksrisk mellan
elever och cyklister. Da skolan &ven har sdrskola vilket innebér att elever med
mindre omgivningsuppfattning vistas pa skolgérden. I och med att alternativen
togs fram kunde en beddmning goras utefter platsens forutséttningar och
rimligheten 1 att genomfora att bygga om eller ny gang- och cykelvag.

Infor granskningen togs ett tredje alternativ fram som bedémdes med tva
foregaende alternativen. De olika alternativens stdlldes mot varandra och en
bedomning har dérefter gjorts dir det mest ldmpade alternativet valts ut.

De alternativ som stilldes mot varandra infor granskningen var foljande:

e Alternativ 1 var att 1dta gang- och cykelvigen fortsitta att gé over
skolgardsytan i Ost-véstlig riktning med foreslagna hastighetsddimpande
atgirder. Detta forslag gav en malkonflikt mellan anvandning skolgardsyta
och nuvarande gang- och cykelvig vilket ger en olycksrisk mellan
skolbarn och cyklister. Skolan har dven barn med sirskilda behov som kan
ha svérare med sin omgivningsuppfattning vilket 6kar olycksrisken.

e Alternativ 2 som redovisades i samridsforslaget med gdng— och cykelvig
norr om fotbollsplanen ldngs bergets kant genererade en mindre yta
motsvarande en konstgrésplan for femmannaspel. Med ytterligare
utredning efter samradet har det framkommit att en sjuspelsplan med
konstgrés fér plats utan att vatten- och avloppsledningar behover flyttas
vilket redovisas i illustrationen till granskningsforslaget.

e Alternativ 3 var att dra gdng- och cykelvégen i befintligt gaturum norr om
Utsiljeskolan via Utséljeleden, Furugatan, Dalkantsvdgen och
Poppelstigen. Detta alternativ beddmdes inte vara bra utifran
trafiksékerhetssynpunkt da gaturummet ar for trangt for att anldgga en
ging- och cykelvig enligt kommunen standard. Strickningen inneholl
aven backar och o6verblickbara kurvor.

Det alternativ som bedomts som sékrast for skolbarn pé skolgérd, fotgéngare och
cyklister #r alternativ 2. Aven barnkonsekvensanalysen bedémer alternativ 2 som
lampligast. Efter utredning av de naturviarden som finns i rasbranten och dess
naturomrade norr om rasbranten beddmdes géng- och cykelvidgen fa en marginell
inverkan pa naturvirdena. Det togs fram forslag till skyddsatgérder for eventuell
hasselsnok som ska beaktas under byggskedet av gdng- och cykelvigen, som
redovisas i den hasselsnoksutredning som togs fram i samband med
naturvirdesinventeringen.

Fastighetsreglering
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En fastighetsreglering kommer att behdva genomforas i samband med planens
genomforande dar mark kommer att overforas fran kommundgda Utsélje 1:101 till
Utsiljeskolan 2 som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB och ér fastigheten
for Utséljeskolan. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for drift
och underhdll av allmén platsmark.

Bild pa planomrddet.

Genomfdrande

Detaljplanen har genomforts med utdkat planforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 (SFS 2010:900) med lydelse efter 1 januari 2015 och
planprojektet finns med 1 Huddinge kommunens plan for
samhillsbyggnadsprojekt 2015-2017. Huddinge kommun ansvarar och bekostar
for de anldggningar som ligger pa allmén platsmark inom planomradet, som gang-
och cykelvig samt upprustning av parkstrak. Detaljplanens genomforandetid
foreslas till 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Ett
genomforandeavtal kommer att skrivas mellan kommunen och exploatoren.
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Forvaltningens synpunkter

Den nya gang- och cykelvigen bedoms f& en marginell inverkan pa inventerade
naturvirden och barnkonsekvensanalysen bedomer att det ar det alternativet som
ar det lampligaste alternativet ur ett barnperspektiv och barns sékerhet.

Med anledning av inkomna synpunkter fran nidrboende pa anldggandet av
hidmtning- och ldmningsplats invid Byggmaistervigen och Jon Torpares vig och
dess oro om dkade luftfororeningar har en analys avseende luftfororeningar tagits
fram. Enligt gjord analys dr bedomningen att nivierna for kvavedioxid (NO,),
bade for miljokvalitetsmélen och miljokvalitetsnormerna satta riktvarden,
fortséttningsvis kommer att uppfyllas.

Den markfororening som patréaffats under planarbetet ska under genomforandet
saneras till kdnslig markanvdndning.

Skolomradet ansluts till befintlig gatunitsstruktur med in- och utfarter frén Jon
Torpares vig 1 sydvist och frén Poppelviagen och Atlestigen i Oster.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kommunen siljer cirka 6 120 kvm av del av fastigheten Utsélje 1:101 vilket
medfor en fastighetsintdkt om cirka 3 880 000 kr.

Anlédggandet av allmédnna anldggningar bekostas av kommunen i enlighet med
kommunfullméktiges beslut om kommunalekonomiska kostnader i lokalprojekt,
2015-05-11, §11. Kostnaden for dtgérderna belastar dirmed
exploateringsprojektet istéllet for lokalprojektet. Den totala kostnaden for
utbyggnad av gangbanorna uppskattas till cirka 8 500 000 kr.

Projektets totala netto uppgar dirmed till ett negativt netto som berédknas till cirka

4 600 000 kr.
Camilla Broo Helené Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bjorn Sigsjo
Planarkitekt
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling
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Bilaga 3. Granskningsutlatande
Bilaga 4. Samrédsredogorelse

Beslutet delges
Barn- och utbildningsndmnden

Kultur och fritidsndmnden

Natur- och byggnadsndamnden

Tillsynsndmnden

Forskolendmnden

Grundskolendmnden

Lokalplaneringen, kommunstyrelseforvaltningen
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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