Huddinge SAMRADSREDOGORELSE 1(14)

Datum Diarienummer
2019-02-06 KS-2016/1230

Samradsredogorelse— Detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl. inom
Segeltorp, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 17 maj till 20 juni 2018 genom att plankarta
med bestammelser och planbeskrivning sandes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och bertrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
bibliotek.

Elva remissinstanser har inkommit med synpunkter och fyra remissinstanser har
inte svarat. En sak&gare har inkommit med synpunkter.

Forandringar i plankartan

e Planomradet har utokats runt om med en meter gatumark for att sakerstalla
att utfartsforbudet inte hamnar i planomradesgrans.

e En planbestdimmelse om att bebyggelsen ska uppféras med trafasad har
lagts till.

¢ Planbeteckningen for utfartsforbud har lagts till.

e En planbestammelse om att minst 20% av taket ska ha en storre takvinkel
an 6 grader har lagts till.

e Beteckningarna for takvinkel, e-tal och nockhojd har tagits bort fran
plankartan och galler saledes for all kvartersmark.

e Egenskapsgransen runt schaktningsforbudsomradet har bytts ut till en
administrativ- och egenskapsgrans.

e Entill ruta for n1 har lagts till for att tydliggora vilken yta bestammelsen
géller inom.

Samradsredogorelsens innehall
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2016 i uppdrag att
upprétta en detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl av kommunstyrelsen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en byggnad for kontor och viss handel pa del
av fastigheten Jakobslund 2:3, 2:1 och 2:2 i Smista, Segeltorp. Mot Hedvagen ska
bebyggelsen utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens skala och trad ska
aterplanteras langs fasaden. Mot Haradsvéagen ska bebyggelsen utformas
representativt. FOr att sakerstalla detta ska byggnaden uppforas till en nagot lagre
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hojd mot Hedvagen och nagot hdgre mot Haradsvagen. Detaljplanen innebar ocksa en
tryggare utformning av anslutande gangstrak i den ostra delen av planomradet.
Detaljplanen ska aven sakerstalla ett omrade for lagsta schaktniva da det finns en
befintlig tunnel under fastigheten Jakobslund 2:3.

Detaljplanen for Jakobslund 2:3 m.fl har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under 17 maj 2018 till 20 juni 2018. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berérda har sammanstallts och besvarats i separat
redogorelse som i skrivande stund finns tillganglig pa kommunens hemsida samt
fortsattningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering pa kommunens hemsida.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 17 maj — 20 juni 2018. Planhandlingar har skickats
till berérda sakagare, myndigheter, namnder med flera. Under samradstiden har
planhandlingarna funnits tillgangliga pa kommunens Servicecenter och pa
kommunens hemsida. Kungorelse har inforts i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla och Huddinge
Servicecenter.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsmote som holls i
Segeltorpsskolan den 4 juni mellan 18-19.30.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogdrelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Remissinstans 1 Skanova
Skanova har markfarlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad
karta [i akt].

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oladgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se



https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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For ledningssamordning kontakta [i akt] Skanovas Néatforvaltning for det aktuella
omradet pa tfn (vxI): 90 200

Kommentar:

Plansektionen noterar Skanovas vilja att behalla ledningar inom planomradet och
lagger till det i planbeskrivningen.

Remissinstans 2 Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har elnatanlaggningar inom
omrade for ny detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel, morkbla ledning i karta
nedan [i akt].

Vattenfall noterar féljande i framtagen planbeskrivning:

Elférsorjning

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Utbyggnad av
omradet kommer att omfatta nya ledningar som férlaggs i mark. Utbyggnaden av
eldistributionsnatet kommer att ske fran nuvarande transformatorstation. Samtliga
ledningar ar markforlagda och dessa far inte byggas over. Eventuell flytt av
befintliga anlaggningar inom fastigheten kommer att bekostas av fastighetségaren.

Pa sidan 20

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman allménna platser inom planomradet och
ansvarar darfor for drift och underhall av detta omrade.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar och
dagvattenledningar/anlaggningar pa allman platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark och
pa kvartersmark fram till matarskap i byggnad.

Fastighetsagaren ansvarar for anlaggningar och byggnation inom kvartersmarken.

Pa sidan 21

Servitut

Det finns ett servitut inom planomradet till forman for Transformatorn 2
(Vattenfall Eldistribution AB) som belastar Jakobslund 2:1 (Huddinge kommun).

Pa sidan 22
Vattenfall vill informera om foljande:

e Elforsorjning av omradet kommer att ske fran Vattenfalls natstation K868
HARADSVAGEN 257. Vattenfall kommer att behéva grava fram nya
markforlagda ledningar till planomradet.

o Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

o Kontakta Vattenfalls kundtjanst i god tid fore byggstart for nyanslutning
och byggstrom.
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o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

e Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet.

e Nagon anlaggning, t ex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhorande Vattenfall sa att de sékerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter inte innehalls.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon 020-82 10 00,
kostnaden for utryckningen debiteras da bestéllaren.

Kommentar:

Plansektionen noterar Vattenfalls information och formedlar den vidare till
exploatoren.

Remissinstans 3 Lantmaterimyndigheten

Lantméteriet anser, i enlighet med Boverkets rekommendationer, att utfartsforbud
generellt inte ska laggas i planomradesgrans. Utfartsforbud kan bara laggas mot
allman plats. Eftersom angrénsade planer kan andras utan att utfartsforbudet
behandlas, med tolkningsproblem som f6ljd, & rekommendationen att en bit
allman plats tas in i planomradet. | 6vrigt har lantmaterimyndigheten inget att
erinra mot planen forutom nagra kommentarer enligt nedan:

e Aktualitetsdatum for grundkartan &r ndgot foraldrad. Det &r viktigt att
grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt
att éverblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

e Teckenforklaringen till grundkartan 6verensstimmer inte med utseendet i
plankartan.

e Vid grinsen mellan "GANG” och kvartersmark for kontor och handel
finns i plankartan ett utfartsforbud. Lantmaterimyndigheten anser att detta
inte fordras da utfart likval inte far goras pa gangvag.

¢ Ytan, som innehaller administrativa bestimmelsen ’u” och
egenskapsbestammelsen for lagsta schaktningsniva, omsluts av
egenskapsgrans. Detta bor justeras genom att istallet ha administrativ och
egenskapsgrans som omsluter ytan.

Kommentar:

Grundkartan &r uppdaterad till granskningsskedet. Vidare har teckenférklaringen
setts 6ver, utfartsforbudet mellan GANG och kvartersmark tagits bort samt att
ytan for u-omradet och lagsta schaktningsniva har fatt en administrativ- och
egenskapsgrans runt sig. Planomradet har &ven utokats nagot genom att en remsa
pa en meter av angransande GC-véag och Hedvagen tagits med for att undvika att
utfartsforbudet hamnar i planomradesgrans.


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
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Remissinstans 4 Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kanda forhallanden, inte strider mot
de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Detta
forutsatter att kommunen fortydligar och kompletterar planhandlingarna efter
synpunkter enligt nedan gallande riskfragor.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Halsa och sékerhet

Riskhénsyn drivmedelsstation

Intill detaljplaneomradet finns en drivmedelsstation. Personintensiva
verksamheter bor inte lokaliseras narmare 4n 50 meter fran en drivmedelsstation
om de ska inrymma méanniskor som kan ha svart att genomféra en utrymning.

Byggnad bor med hansyn till brand- och explosionsrisk (oberoende av
forsaljningsvolym for fordonsbransle) inte uppforas inom ett avstand av 25 meter
fran, tankfordonets lossningsplats, avluftningsanordningar fran bensincistern och
tankstélle dér fordon tankas (pump), (Riskhdnsyn vid ny bebyggelse — Lst Rapport
2000:01).

Avstanden till tanklossningsplats fran planomradet &r ca 20 meter och avstandet
fran drivmedelstation (pumparna) till planomradet ar ca 44 meter. Transporter till
och fran drivmedelsstationen sker pa Haradsvagen som ligger precis intill
planomradet. Med hansyn till de korta avstand som rader fran drivmedelsstationen
och farligt gods-transporterna bedémer Lansstyrelsen att kommunen ska
genomfora en riskbedomning for aktuellt planomrade.

Oversvamningsrisker

Kommunen behover tydliggdra att hansyn har tagits till 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 och om nodvandigt dven ge forlag om riskreducerande atgarder.
Lansstyrelsens bedomning ar att atgarden for 100-arsregn som foreslas i
dagvattenutredningen (Algeba byggkonsulter AB, 2017-09-20) &r tveksam, da det
kan finnas andra I6sningar an att anlagga grop med méjlighet till utpumpning.
Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en lagpunktskartering fér lanet som
visar var i landskapet vatten kan ansamlas vid kraftig nederbdrd. Karteringen visar
att vatten kan ansamlas inom delar av aktuellt planomrade. Lagpunktskarteringen
kan anvéndas som aktsamhetskarta dar kommunen sedan kan gora en mer
detaljerad kartering dver problemomraden. Lansstyrelsen vill meddela att denna
kartering ar tillganglig i Lansstyrelsens karttjanst WebbGIS: http://extwebbaqis.
lansstyrelsen.se/Stockholm/Planeringsunderlag/index.aspx?bookmark=328.

Lansstyrelsen vill &ven passa pa att meddela att vara rekommendationer gallande
hur risken for dversvamning till foljd av skyfall behdver hanteras i den fysiska
planeringen &r nu pa samrad. Ni finner samradshandlingarna pa var webbplats:


http://extwebbgis/
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http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/nyheter/2018/sidor/forslag-pa-stod-
ihantering-av-oversvamning-efter-skyfall.aspx/.

Kommentar:

Riskhénsyn drivmedelstation

Plansektionen har pa inradan efter lansstyrelsen gjort en riskbedémning med
hansyn till drivsmedelstationen efter samradet. Matningar som gjorts pa
grundkartan visar att avstandet mellan tanklossningsplatsen och planomradet ar
drygt 44 meter. Fran pumparna &r avstandet drygt 55 meter och fran
Haradsvagen dar trafik till drivmedelstationen kan ténkas aka ar det drygt 23
meter. Till den tankta byggnaden ar avstandet annu langre. Plansektionen staller
sig ocksa fragande till huruvida den kommande verksamheten bor ses som
personintensiv eller om det snarare kan klassas som tat kontorsbebyggelse. Det
forvantas arbeta mellan 20 och 30 personer i byggnaden. Viss handel medges
men inte livsmedel. Tat kontorsbebyggelse far enligt lansstyrelsens
rekommendationer (Riskhansyn vid ny bebyggelse — intill vagar och jarnvagar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer 2000:01) uppféras 25 meter
ifran en drivmedelstation. Oavsett beddmningen om verksamheten bor anses vara
personintensiv eller inte, menar plansektionen att det inte foreligger nagon risk
for manniskors héalsa och sékerhet avseende drivmedelstationen. Avstandet till
den planerade byggnaden Gverstiger 50 meter. Kontakt har ocksa tagits med
ansvarig for drivmedelstationen dar det formedlats att pafylining vanligtvis sker
3-4 ganger i veckan framforallt under tiderna 20.00-07.00. Transporterna till och
fran drivmedelstationen beddms dels vara sa fa, och dels ske utanfor de tider
byggnaden beddms ha sin huvudsakliga belaggning. De ovan namnda argumenten
ihop med det faktum att det &r 23 meter fran Haradsvégen till planomradet leder
till en sammanvagd bedémning att transporterna till drivmedelstationen inte
heller utgor en risk for manniskors halsa och sékerhet. En riskbedémning har
dock lagts till i planbeskrivningen.

Oversvamningsrisker

Plansektionen har efter samrad fortydligat i planbeskrivningen hur hansyn tas till
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25. Dels har lansstyrelsens
lagpunktskartering studerats, men ocksa flodesriktningar genom programmet
Scalgo live. En lagpunkt i anslutning till planomradet och till viss del inom
planomradet konstateras. Det ar dock en ytterst liten del inom planomradet som
berdrs och flodesriktningarna fran planomradet pekar pa att 100-arsregnet inte
riskerar att paverka den kommande byggnaden. Nagra riskreducerande atgarder
har saledes inte bedomts nddvandiga.


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/nyheter/2018/sidor/forslag-pa-stod-ihantering-av-oversvamning-efter-skyfall.aspx/
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Remissinstans 5 Natur- och byggnadsnamnden

Natur- och byggnadsnamndens beslut

Natur- och byggnadsnamnden beslutar att lamna 6ver tjansteutlatandet som svar
pa remissen.

Skal for beslutet
Hojder

Natur- och byggnadsnamnden ser garna att bestaimmelserna avseende hojd pa
nagot satt kompletteras med en bestammelse huruvida tekniska installationer pa
tak far uppforas utdver angiven hojd eller inte. Detta da det ar hogsta nockhojd
som regleras i planen. Om exempelvis byggnadens golv &r vid 36 m.6.h. kan
byggnaden fa en hdgsta nockhojd pa 13,5 meter. Detta da hdgsta nockhojd Gver
nollplanet ar reglerat till 49,5 meter. Utdver detta kan uppstickande delar sdésom
skorstenar, ventilationshuvar, antenner o dylikt byggas. Se exempel pa sadan
bestammelse i1 "Detaljplan for kvarteret Brandstegen™.

Utseende

I planbeskrivningen star det ”byggnaden uppfors i massivtrd och med tréfasad.
Tré som fasadmaterial regleras genom en planbestdmmelse.” Det finns ingen
sadan planbestammelse i plankartan. Det blir darfor svart att stalla krav pa
trafasad i bygglovsskedet. Antingen laggs en sadan planbestammelse till i
plankartan eller sa tas detta bort ur planbeskrivningen.

Planbestammelsen om att byggnader ska utféras med sedumtak kan ses bade som
ett alltfor tekniskt precist utférande och som en valdigt samtida metod for
takkonstruktioner, se Didon m.fl., Plan och bygglagen, lagkommentaren till 4 kap.
16 § 1, 1 juli 2016, Zeteo. Forvaltningen ser att det vid langt framtida prévning av
denna bestammelse finns en risk att metoden blir inaktuell och begrénsande i det
fall nya material/metoder tagits fram. Denna sndva tekniska l6sning kan innebdra
svarigheter i bygglovsprovningen. Anledningen till denna utformning &r enligt
planbeskrivningen fordelaktigt for dagvattenhantering och som ekologisk
kompensation.

Lutningen pa taket anges vara minst 6 grader mot Hedvagen. Enligt
illustrationsbilderna har taket stegvis varierande lutning pa taket for att ge ett mer
varierande uttryck. Om detta 6nskas borde det specificeras i
egenskapsbestammelserna. Annars kan hela taket fa samma lutning i
bygglovsskedet.

Mark och vegetation

Under bestdammelsen nl beskrivs att trdd ska planteras. Hur ar tanken att
uppforandet av trad ska kontrolleras? Kommer detta regleras genom avtal? Ett
forslag att reglera antalet trdd som kommer att planteras ar att géra som i bild
1nedan.
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Bild 1. Forslag till anvandning av allmén platsmark. (Detaljplan for verksamheter,
handel och bostader norr om centralstationen inom stadsdelen Gullbergsvass,
Goteborg Stad 2016)

Eé@r{ng Trédpla.ntering ska .'.‘i"”E.lE'
—_ Planteringsgropar fér minst

5 tréd, med minst 2 meters
diup, ska finnas | bj4lklag.

Trafik

Utfartsforbudet som ar utmarkerat med cirklar pa plankartan

finns inte beskrivet som egenskapsbestimmelse. En beskrivning

ar lamplig att ha med pa plankartan infor bedémning av

utformningen i bygglovet.

| omradet markt med Gata ar det oklart om utfartsforbudet

galler, aven ut fran detta omrade, ut mot Hedvégen. Finns inget

avbrott av utfartsforbudet likt det i sodra delen av planomradet?

I enlighet med Boverkets rekommendationer, bor utfartsforbud generellt inte
laggas i planomradesgrans. Utfartsforbud kan bara laggas mot allmén plats.
Eftersom angrénsande planer kan andras utan att utfartsforbudet behandlas
leder det till tolkningsproblem. Rekommendationen ar darfor att en bit
allméan plats tas in i planomradet.

Kommentar:

Hojder
Plansektionen anser inte att ett fortydligande av huruvida tekniska installationer

far uppforas eller inte ar nédvandigt i denna plan.
Utseende

Att tra ska vara fasadmaterial har lagts till i planbestammelserna. Vidare anser
plansektionen att planbestdmmelsen att taket ska uppforas med vegetationsklatt
tak ska fa vara kvar. | detta fall foreslas taket att uppforas vegetationsklatt
framforallt ur ett estetiskt perspektiv for att koppla an till smahusbebyggelsen som
finns i anslutning till planomradet. Vidare har en planbestammelse lagts till om
att 20% procent av taket ska ha en storre lutning for att sékerstélla att taket far en
stegvis varierande utformning.

Mark och vegetation

Att trad planteras regleras genom det kommande mark- och exploateringsavtalet.
Trafik

Efter bade synpunkt fran lantmaterimyndigheten och natur- och
byggnadsforvaltningen har planomradet utckats med en meter for att sakerstalla
att utfartsforbudet inte hamnar i planomradesgransen. Vidare har symbolen for
utfartsforbud lagts till som egenskapsbestammelse.
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Remissinstans 6 Stockholm Vatten

Med anledning av er samradsremiss sant till Stockholm Vatten och Avfall, nedan
kallat SVOA, den 16 maj 2018 med begédran om yttrande i rubricerat drende
meddelas harmed att fran va-teknisk synpunkt féljande kan anforas. Vi vill ocksa
be om ursakt for vart sena svar.

Anslutning — Kvartersmark

Anslutning for dricksvatten, spillvatten och dagvatten kan beredas via SVOA:s
befintliga va-ledningar i Hedvagen. Vattentrycket i dricksvattennatet i omradet ar
normalt +90 meter vp Gver staden nollplan. Behov av intern tryckstegring
bekostas ej av SVOA.

Underjordisk va-anldggning

Genom planomradet har SVOA en underjordisk anlaggning/tunnel. Mark-
/schaktarbeten i dess narhet bor utforas med forsiktighet och enligt gallande
bestammelser. Légsta niva for mark-/schaktarbeten ar markerad i plankartan. Mer
info om rad och riktlinjer (allménna bestammelse) for markarbeten intill vara
ledningar/anlaggningar finns pa var hemsida www.stockholmsvatten.se Innan
markarbete paborjas i narheten av var anlaggning ska kontakt tas med SVOA:S
entreprenadsamordnare via Irp@svoa.se.

Dagvattenhantering

Kommunens dagvattenstrategi ska efterlevas och SVOA utgar fran att
dagvattenutredningens foreslagna atgarder inom fastigheten genomfors for att
minska risken for 6kade féroreningsmangder och fldden till
dagvattenledningsnatet och recipienten Ostra Malarens vattenskyddsomréde.

Ovrigt

| planbeskrivningen, under rubriken ansvarsférdelning, huvudmannaskap” sida
25, star det att SVOA ansvarar for VA-ledningar och
dagvattenledningar/anlaggningar pa allman platsmark. Vi vill uppmarksamma att
SVOA:s ansvar ar begransat till anlaggningar som tar upp dagvatten fran
fastigheter, och som ar dimensionerade for ett normalregn. Anlaggningar vars
syfte ar att hantera extremfldden eller endast ta upp dagvatten fran gatumark
ansvarar kommunen for. Texten i planbeskrivningen bor justeras.

Kommentar:
Plansektionen noterar synpunkterna och justerar texten i planbeskrivningen.

Remissinstans 7 Segeltorps Villadgareforening
Vi har tagit del av detaljplanen och haft en dialog med representanter for kommun

och aktuellt byggforetag.

Vi anser att detaljplanen &r val genomarbetad och har tagit hansyn till de normalt
kritiska fragorna. Byggnationen passar vél in i omgivningen vad géller hojd, form
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och farg. Trafiken till och fran fastigheten tycks bli I6st utan att stéra nuvarande
fastigheter pa Hedvagen.

Vi ser gdrna att andra detaljplaner i Segeltorp visar samma respekt for beroérda
grannfastigheter som denna detaljplan.

Kommentar:
Plansektionen tar med gladje mot yttrandet fran Segeltorps villadgareforening.

Remissinstans 8 Sédertorns fjarrvarme

Om kommunalmark 6éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inforande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts-avtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestallaren. Vid
projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sédertorns Fjarrvarme
AB for dokumentation och utsattning av fjarrvarmeledningar.

Sodertorn Fjarrvarme AB har foljande erinran.
Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter
Hedvégen och kv. Enbacken 16-18, Heden 1 och Myren 3 &r ansluten till
fjarrvarme.

Kommentar:

Ett u-omrade for nuvarande fjarrvarmeledningar ar inritat pa plankartan.
Plansektionen noterar vidare information och foérmedlar den till exploattren.

Remissinstans 9 SRV Atervinning

SRV étervinning har tagit del av samradshandling avseende ”Detaljplan for
Jakobslund 2:3 med flera”.

SRV ser positivt pa ambitionen att ”Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen
och anpassas till langtgéende killsortering och atervinning”.

Verksamhetens art innebar ett behov av att samplanera transporter till och fran
omradet for att darigenom minimera interaktion.

Nar vi granskar utsant material och de illustrationer 6ver omradet som dar
presenteras ar det svart att bilda sig en séker uppfattning om mojligheterna till att
mota dessa malsattningar med kallsortering och minimerad interaktion.

SRV delta garna i den fortsatta planeringsprocessen med ambition att na
ovanstaende malsattningar.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med en mening om att exploatoren ska
forsékra sig om att I6sningen for sophantering &r godkéand.
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Remissinstans 10 Tillsynsnamnden
Forvaltningens bedémning

Forvaltningen har foljande synpunkter pa den foreslagna detaljplanen.
Dagvatten

Det star inte planhandlingen hur stor yta som ska anvandas for parkering samt
antalet parkeringsplatser.

Forvaltningen tycker att andra alternativ till oljeavskiljare ska viljas pa en mindre
parkeringsanlaggning. Dagvattenhanteringen skulle ga att 16sa med genomslapplig
beldggning och véxtbaddar. Oljeavskiljare kraver skotsel och tdmning. Vid ett
kraftigt regn om det kommer stérre mangder vatten, sa kan det medféra att olja
spolas ut i dagvattensystemet om inte oljeavskiljaren ar skott pa ratt satt. Da &r det
béttre att vattnet infiltreras pa fastigheten eller rinner till vaxtbaddar i anslutning
till parkeringen.

Brandslackvatten

Slackvatten ar fororenat och far inte slappas ut i dagvattennatet. Hur detta ar tankt
att omhandertas framgar inte i planhandlingarna. Férvaltningen vill aven upplysa
om forslaget till miljokvalitetsnormer och atgardsprogram fér nya @mnen 2018-
2021 som var ute pa remiss (tom 30 april 2018) fran vattenmyndigheten ar bland
annat PFOS i ytvatten samt PFAS (summa 11) i grundvatten nagra av de nya
amnena. Atgardsprogrammet har tagits fram p& grund av andringar i ett
EUdirektiv. Som det star i det beslutade géllande atgardsprogrammet for
miljokvalitetsnormer for 2016-2011 ska tillsynsmyndigheten stalla krav pa
atgarder som bidrar till att miljokvalitetsnormerna kan foljas. Vilket betyder att
tillsynsmyndigheten ska stalla krav pa att skumrester som innehéller nagot av
amnena i PFAS (summa 11) tas om hand vid efter slackning vid olycksbrander pa
sa satt att miljokvalitetsnormera for vatten kan foljas.

Forvaltningen vill darfor patala vikten av att slackvatten ska kunna tas om hand sa
nara kallan som majligt sa att brandslackvattnet hindras att na ut i
dagvattensystemet.

Lanshallningsvatten
Lanshallningsvatten far under byggskedet inte sldppas ut utan féregaende rening
Kommentar:

Dagvatten

Antalet foreslagna markforlagda parkeringsplatser ar for narvarande 13 stycken
med en total yta pa drygt 200 kvm. Den uppdaterade dagvattenutredningen fran
Norconsult med fororeningsberakning fran programmet Stormtac, visade att det
ursprungliga forslaget med just genomslapplig beldggning och véaxtbaddar 6kade
fororeningarna avseende just olja i stor utstrackning. Da planomradet ligger i
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, med foreskrifter om bland annat olja,
foreslogs darfor en oljeavskiljare. Fororeningsberakningarna som gjorts med
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oljeavskiljaren visar pa betydligt battre varden for planomradet. Att de foreslagna
dagvattenlosningarna bade foljs och underhalls ar nagot plansektionen
forutsatter. Vidare regleras dagvattenhanteringen aven i det kommande mark-
och exploateringsavtalet.

Brandslackvatten

Fragan om slackvatten har utretts av kommunstyrelsens férvaltning. Férvaltningen
ser, efter dialog med SBFF, inget problem i att slackvatten avrinner till
dagvattensystemet sa lange majlighet finns att bromsa upp vattnet, stanga av utlopp
och omhanderta det vatten som samlats i dagvattensystemet.

Detaljerad teknisk utformning av dagvattensystem kan inte regleras i planen, men
krav kan till viss del stéllas i det exploateringsavtal som upprattas i samband med
framtagande av detaljplanen. Forvaltningen instammer i att detta &r en viktig fraga i
saval planeringsskede som genomférandeskede och behandlar darfor denna fraga i
exploateringsavtalet genom att dar séakerstalla de foreslagna dagvattenatgérderna.
Generellt galler ocksa att for avledning av 6verskottsvatten fran kvartersmarken ut i
ledningsnatet ansvarar Stockholm Vatten och Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall
AB bor som huvudman for ledningsnatet félja upp hur ledningar ska kunna stéangas
av vid anslutningspunkt och senast nedstréms planomradet for uppsamling av
eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av verksamhetsutdvare en
skyldighet att anméla till Stockholm Vatten och Avfall nar det sker/riskerar att ske ett
fororenat utslapp till ledningsnétet.

Lanshallningsvatten

Entreprenoren ska vid byggarbete dar lanshallningsvatten uppstar informera
miljétillsynsavdelningen hos kommunen och Stockholm Vatten och Avfall AB samt
uppfylla Stockholms Vatten och Avfalls AB riktlinjer for lanshallningsvatten.

Remissinstans 11 Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting
Huddinge kommun har dversant rubricerad detaljplan till SLL Trafikforvaltningen
for yttrande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett foretagshus for kontor och viss handel pa
del av fastigheten Jakobslund 2:3 och 2:1 i Smista, Segeltorp.

Planomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats Segeltorp Industriomrade
pa Haradsvagen som idag trafikeras av stomlinje 173, och inom en kilometer fran
Fruangens tunnelbanestation.

Kollektivtrafiken, samt gang- och cykelvagar till den, ar val beskrivet i planen.
Trafikforvaltningen vill dock poangtera att den framtida sparvag syd kommer att
innebéra en forandring i stom- och kommunlinjetrafikeringen av omradet.

Trafikforvaltningen ser positivt pa hur in- och utfarter for bil- och nyttotransporter
ar tanka att utformas. Det behover sikerstéllas att bilar inte felparkeras for “ska
bara” drenden 1 busshallplatsen och ddrmed hindrar busstrafikens framkomlighet.
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Kommentar:

Plansektionen noterar synpunkten och forutsatter att besokare till den planerade
verksamheten féljer radande trafikregler.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
AB Stokab

Rad for funktionshinderfragor

Huddinge villadgarkrets

Foretagarna i Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:

Inkomna yttranden fran sakagare

Sakagare 1

Da jag har studerat er skiss har jag foljande forslag.

1. Flytta byggnation narmare Malarvéagen sa att den ljuddampande effekten kan
bli sa bra som mojligt. Trafikbullret fran Haradsvagen och E4 har 6kat enormt de
senaste aren och borjar bli fullstandigt outhardligt.

Borde det inte komma upp bullerplank i tillagg vid E4an??

2. Ngn lastbrygga pa sidan mot malarvagen motséatter vi oss bestamt. Tillfor tung
trafik, avgaser o &nnu mer motorljud alldeles intill var fastighet, dessutom
estetiskt foga tilltalande.

3. Foreslar flytt av busshallplats sa att den istallet hamnar mott 6ver den som finns
pa andra sidan gatan vid Bilia, detta majliggor parkeringsficka o plats for leverans
till den nya fastigheten fr Haradsvagen och mindre stérningar for vara hushall pa
Hedvagen, framforallt for nr 11,9,7 och 5.

Kommentar:
Plansektionen noterar inkomna synpunkter och férslag och har féljande svar:

Da infart foreslas ske sa tidigt som mojligt pa Hedvagen for att minska bullret i
storsta mojliga man ar det inte mojligt att flytta byggnationen narmre
Malarvégen. Det avstand som foreslas idag ar det lagsta mojliga under
premisserna att tva bilar ska kunna métas inne pa planomradet. Samt att det ska
vara mojligt att aven vanda inom planomradet fér att undvika backrorelser ut
fran planomradet.

Plansektionen forstar att bullersituationen fran E4an borjar bli outhardlig, men
det ar dock inget kommunen har radighet 6ver da det ar trafikverkets vag.
Genomférandet av planen kommer dock leda till en generellt battre
bullersituation for boende pa Hedvégen i enlighet med kommunens
bulleratgardsprogram.
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Syftet med den planerade bebyggelsen &r att tillata flera olika foretag att kunna
etablera sig, varfor flera olika lastbryggor ocksa foreslas. Genom att sprida ut
lastbryggorna sakerstalls ocksa att bullret fran varje enskild haller sig inom
riktlinjerna. Bullerutredningen visar att bullret fran lastning och lossning, det sa
kallade verksamhetsbullret, maximalt kommer upp i 46 decibel. Riktvardet pa 50
decibel klaras saledes pa alla de tre foreslagna lastbryggorna. |
planbeskrivningen trycker vi ocksa pa att lastkajerna bor utformas med betong
och inte stal for att minska bullret annu mer.

Aven om busshallplatsen hade flyttats hade det inte varit mojligt att anvanda den
fickan for parkering och leverans da Haradsvagen dels har en 6vergripande
funktion i gatunatet dar interaktionen till storsta majliga man ska undvikas och
dels att det skulle innebéra att de leveranserna skulle beh6va korsa gang- och
cykelbanan.

Albin Lindeskar

Planarkitekt



