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Genomforandebeslut for ny sim- och idrottshall med
parkeringshus

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Genomforandebeslut for projektet ny sim- och idrottshall godkénns.
2. Genomforandebeslut for projektet parkeringshus godkinns.

3. Investeringsram om 1 697 mnkr for projektet godkénns.

Sammanfattning

12020 ars budget gav kommunfullmiktige 1 uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall! i ndra anslutning till kommunens befintliga huvudsimhall. Bestéllning
av projektering av simhall inkom fran kommunstyrelsens forvaltning till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB 1 maj 2022, och for idrottshall i maj 2023.
Kommunfullméktige tog ett reviderat inriktningsbeslut (Dnr KS-2024/703) 1 juni
2024 f6r sim- och idrottshallen och parkeringshus. I det drendet godkinde
fullmiiktige en preliminir investeringskalkyl om 1 498 mnkr. Aven tillimpning av
offentlig konst ingick i beslutet, inklusive investeringsmedel motsvarande 0,5%
av byggkostnaden. Huddinge Samhaillsfastigheter AB har efter bestéllning fran
Huddinge kommun tillsammans med representanter frdn kommunen och tekniska
konsulter tagit fram ett definitivt beslutsunderlag f6r uppforande av en ny sim-
och idrottshall med tillhdrande parkeringshus pé fastigheten Gymnasiet 4.

Ny detaljplan, planprogram och genomforandebeslut for ny sim- och idrottshall
med parkeringshus har samordnats i beslutsprocessen infor antagande i
kommunfullmiktige under det fjarde kvartalet 2025.

Den planerade flytten frén den befintliga Huddingehallen till den nya sim- och
idrottshallen &r 2030, kvartal 3. Den befintliga Huddingehallen har passerat den
tekniska livslangden och Huddinge Samhéllsfastigheter AB har en forstarkt

' Mal- och budget for 2020, KF 2019-06-10, dnr KS-2018/2972.182
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underhallsplan for att halla den 1 bruk fram till tilltrddet av den nya. Déarefter
planeras en rivning av den och utveckling av omradet.

Projektet f6ljer lokalforsorjningspolicy for Huddinge kommun och tas till
kommunfullméktige for genomgdrandebeslut. Om beslutet antas kan
kommunstyrelsens forvaltning utfora en bestillningsskrivelse till Huddinge
Samhéllsfastigheter AB pa genomf6rande av projektet enligt specifikationerna i
det hér drendet.

Investeringskostnaden for projektet ny sim- och idrottshall med parkeringshus och
utvindiga markarbeten uppgér till 1 697 mnkr. Kalkylen ar utford av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB 2025-09-24 med juli manads prisldge. Utifran den
investeringsvolymen medfor det en preliminir arshyra pé cirka 134 mnkr.

Beskrivning av arendet

Inledning

Nir avvikelser som kan leda till pdverkan pa kvalitet, ekonomi och tid uppstar
under den fordjupade projekteringen i stora investeringsprojekt ska
genomforandebeslut lyftas till fullméktige for avrapportering och
stillningstagande. Justeringar har gjorts i bearbetningen av sim- och idrottshall,
och forvaltningen anser att flytt av parkeringshus visentligt skiljer sig mot det
tidigare beslutet. Den parallella processen for detaljplanen har ocksa péverkan pa
bade tid och ekonomi. Den storskaliga bebyggelsens paverkan pd dess omgivning
har inneburit omfattande och nédvindiga anpassningar samt kompensatoriska
atgérder for att skapa héllbara forutséttningar. Det har bland annat innefattat
insatser for sdkra trafiklosningar, tillgdngliga strék for gdende och cyklister, nya
gronytor, hantering av regnomraden samt ersittning av funktioner for
verksamheter, spontanidrott och rekreation. De delar av detaljplan och
planprogram som innefattar fastighetsreglering och byggnation av allmdnna
anldggningar samt omledning av fjarrvdarme och andra installationer ar en f6ljd av
den nya byggnationen, och inkluderas i den totala investeringen.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB &r byggherre och har lett projektering av ny
sim- och idrottshall med parkeringshus tillsammans med representanter fran
Huddinge kommun. Ett underlag har tagits fram utifran de politiska
inriktningsbesluten under varen 2024. Programhandlingen? omsatte lokalprogram
med verksamhetsbeskrivningar till en projekterad produkt. Resultatet innebar en
del fordndringar, framfor allt att en sammanhingande byggnad togs fram for bade
simhall och idrottsdelar, vilket medforde ett effektivare lokalutnyttjande.
Kommunen foreslog dven att offentlig konst skulle inkluderas och dérmed fanns
det skil att ge kommunfullméktige mdjlighet gora ett nytt stdllningstagande 1 form
av ett reviderat inriktningsbeslut.? I beslutet redovisades en preliminér volym for
ett parkeringshus i 6st med nyckeltalsbaserad prissattning. I drendet forutsags
dock att kapacitet och placering behovde optimeras, och en yta i vist markerades i

2 Sweco Architects AB, 2024-03-11
32024-06-17, KS-2024/703.255
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detaljplanen som reservation for ny plats till fortsatt hantering inom det
fortgdende planarbetet.

Kommunstyrelsens forvaltning gav Huddinge Samhéllsfastigheter AB en
bestdllning pé fordjupad projektering baserad pé det reviderade
inriktningsbeslutets innehall. Det definitiva beslutsunderlaget inkom till
kommunstyrelsen 2025-09-25. Med denna handling som grund redovisar det hér
arendet vad projekteringen har resulterat i, fordndringar i forhdllande till det
reviderade inriktningsbeslutet och totalekonomi for projektet inklusive
uppskattade lokalhyror.

Genomforandebeslutet innebér att kommunstyrelsens forvaltning kan bestilla
genomforandet av investeringsprojektet av Huddinge Samhéllsfastigheter AB
enligt de ramar som anges i detta tjansteutlatande inklusive dess bilagor. En
slutrapportering till kommunstyrelsen gors efter att investeringsprojektet har
slutforts.

Arendets sammanséttning

Detta drende behandlar bdde den nya sim- och idrottshallen och ett nytt
parkeringshus och ar ett resultat och aterrapportering péd projektets utveckling fran
det reviderade inriktningsbeslutet. I det inkluderas en plan for den offentliga
konsten.

Till detta tjénsteutldtande finns tva bilagor som kompletterar drendet med
forklaringar, skisser och illustrationer.

Bilaga 1, Definitivt beslutsunderlag — ny med sim- och idrottshall och tillhorande
parkeringshus.*

Och

Bilaga 2. ArtPlatform AB, Konstprogram ny sim- och idrottshall Huddinge
kommun, 2025-09-11.3

Beskrivning projektfas

Huddinge Samhéllsfastigheter har en upphandlad totalentreprenad i samverkan
och ansvarar for projektering och tilltdnkt produktion. Samarbetet inleddes med
en genomlysning av programhandlingarna for att utforska mgjligheter att optimera
funktionernas placering, utformning och losningar. Malet med omarbetningarna
har varit forbattrade funktioner for tillgdnglighet, fldden och trygghet samt att
hélla sig inom ramen for den beslutade arean. Omarbetningarna har skett och
resulterat 1 ett battre uppfyllande av hallbarhetsperspektiv, inte minst genom att
det medger utjamning av sektioner, dvs. att mellanplan till bortre léktare i A-
hallen kan undvikas. Uppdateringarna &r 1 linje med lokalprogrammens uttryck for

4 Bilaga 1. Huddinge Samhillsfastigheter AB, Definitivt beslutsunderlag — ny sim- och idrottshall
och tillhorande parkeringshus, HS/2025:350
3 Bilaga 2, ArtPlatform AB, Konstprogram ny sim- och idrottshall Huddinge kommun, 2025-09-11
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flerfunktionalitet, tillgdnglighet och friare personfléden samt 6ppnare siktlinjer,
bade for dagens anvéndning och for eventuella framtida omstillningar och behov.
Effektivare konstruktionsldsningar och utformning har ocksad omarbetats som
innebdr lagre kostnader i investering och energi. Nedan foljer en sammanfattning i
punktform pa éndringarna:

e Volymer tak dr utjdmnade och den totala hdjden kan sénkas pétagligt.
Minskning med 30 000 kbm, utan avsteg frdn programhandlingens fria
hgjder. Storsta besparingen blir uppvarmning och ventilation, men dven
besparing av byggnadskonstruktion och stomme.

e Flytt av multisalar, flyttas upp fran plan 1 (bottenplan) till plan 3.

e Omdisponering med ldrararbetsrum intill Hall B, vuxennérvaro kopplad till
gymnasiets huvudsakliga idrottshall dr framford av gymnasiets
representanter som en betydelsefull trygghetsaspekt.

e Breddning av korridor i Hall B (mgjligt genom omdisponeringen ovan av
multisalar och teknikutrymmen).

e Omdisponering av plan 3 generellt (bdgskyttehall och kommunikationsytor
med ménga dorrar).

e Hall A, marginell breddning av hallen for att {3 till en symmetri mellan
laktarsektioner och forbattringar for full tillgédnglighet till bortre laktare,
vaningsnivaer inklusive floden och siktlinjer. Breddningen har varit mojligt
genom att flytta omkldd- och WC-paket inklusive korridorer mot
familjebadet. Forslaget mojliggor dven tva kortbaneplaner for handbollspel
pa bredden.

e Liktare Hall C, ny ingadng och minskning av askidarantal till forman for
floden och golvyta. Projektbeslut tagen i samrdd med kultur- och
fritidsforvaltningen och truppgymnastikforeningen.

e Nya typer av omklddningsrum av inkluderingsskél, komplettering med
flexomkladning med individuella bés.

Ett konstprogram har utvecklats i forvaltningsdvergripande samverkan med hjilp
av en extern konstkonsult. Ett konstprogram ska redogdra forutséttningar, visioner
och ramverk for genomforandet. Det utgor ett skriftligt stod och &r vigledande 1
hela projektet, det vill séga ett ramverk for konsten i planerings- och
byggprocessen. I det reviderade inriktningsbeslutet angavs inget nominellt belopp
for budgeten, utan att investeringsmedel motsvarande 0,5% av uppskattad
byggkostnad godkdndes. Kommunstyrelsens forslag ar att berdkning sker pé total
byggkostnad for nya sim- och idrottshallen, exklusive kostnad for parkeringshus,
vilket ger 6,5 mnkr i konstbudget.

Genom ett samarbete mellan bolagets och kommunens kommunikatorer tas ett
forslag fram pa sammanslagen kommunikationsplan for ny sim- och idrottshall.
Huddinge Sambhillsfastigheters budget for kommunikation ldngs hela projektets
livsldngd &r berdknad till 4,5 mnkr och inkluderad i den redovisade
investeringskostnaden.
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Den nya sim- och idrottshallen

Den nya sim- och idrottshallen ska vara en vilkomnande och trygg plats som
inspirerar invanare i alla aldrar till att hélla sig aktiva. Den 6vergripande visionen
med den nya sim- och idrottshallen &r Ett rorelsehus for alla &ldrar”. Genom att
erbjuda ett varierat utbud av fritids- och idrottsaktiviteter 6kar mojligheterna att fa

fler Huddingebor att vilja rora pé sig, vilket i sin tur medfor en forbattrad
folkhélsa.

Ytorna inom byggnaden ska i s stor utstrdckning som mdjligt kombinera olika
funktioner och mdjliggéra samutnyttjande. Byggnaden ska vara en mdtesplats, dér
bland annat barn och ungdomar kan vara mellan skola och trédning. Variationen av
idrottshallar och framfor allt mindre multihallar ger mojlighet for traning i alla
aldrar samt ett anpassat utbud av fysisk aktivitet for seniorer.

Den nya simhallsdelen vander sig till manga malgrupper och byggs for en
kapacitet som ticker bade dagens och framtidens behov av simskoleundervisning,
motionssim, foreningsbehov med mera.

Simhallsdelen bestar av:

e 50 meters bassing med 300 publikplatser. Tio simbanor, helt eller delvis
indelningsbar 1 25-metersldngder.

e Tva multibassidnger 1 varsitt rum (simundervisning, grupptraning, rehab,
vattenlek, babysim, bad for personer med variation/nedsatt funktion).
Hoj/sénkbart golv.

e Familjebad med attraktioner

e Relaxdel med varmpool och bastu

e  Omkladningsrum

Idrottsdelen bestar av:

e Hall A léktarhall, med arenakrav for spel 1 hogsta serie for handboll och
innebandy med 1500 publikplatser

Hall B fullstor idrottshall, anviands for skolidrott, bollsporter, bordtennis mm
Hall C truppgymnastikhall med 150 publikplatser (tidigare 300 &skadare)
Hall D béagskyttehall

Multisal 1 kampsport

Multisal 2 kampsport

Multisal 3 dans, yoga, skolidrott, grupptrdning mm

Multisal 4 fristdende gymnastiksal

Friskvardslokaler med gym samt traningssalar

Parkeringshus
Parkeringshusets placering ar planerad till viaster om Huddingegymnasiet, pa
platsen dir det uttjdnta kontorshuset star idag. Det ticker bedomt behov av



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 6(16)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-11-20 KS-2025/1693

parkeringsplatser till sim- och idrottshallen samt
gymnasieskolan och aulan. Huvudinfarten till parkeringshuset
kommer att ga fran Ladnnavégen och parkeringshuset
innehaller 296 parkeringsplatser fordelat pd sex vaningar dér
100% av parkeringsplatserna forbereds for elbilsladdning och
20% forses med laddare fran start.® P4 bottenvaningen mot
torget skapas verksamhetslokaler for att ersidtta motsvarande
funktioner i kontorshuset som ska rivas. Losningarna har
samberetts med kultur- och fritidsndimnden’ samt gymnasie-
och arbetsmarknadsnidmnden,® och inarbetats under
projekteringen i samverkan med forvaltningarnas
representanter och huvudskyddsombud. Till den intilliggande
aulan dterskapas en vilkomnande foajé med kapprum och
entré fran torget som ansluts med aulan via en
forbindelseging. For att ombesorja tillgéngligheten till
kommunens storsta scenkonstlokal skapas tillgangliga
toaletter for rorelsehindrade 1 dessa lokaler. Till
gymnasieskolorna skapas bruksytor och funktioner for
avfalls- och godshantering. For att leva upp till Huddinge ;
kommuns ambition att underlatta for de anstéllda vid skolorna att kunna cykla till
arbetet och ha mojlighet for sdker cykelparkering skapas ett cykelrum, inklusive
laddmojligheter for elcyklar. I byggnaden kommer dven tre nya skyddsrum att
uppforas for 360 personer. Under kontorshuset finns skyddsrum for 375 personer,
men har bedomts av projektet att de inte kan ateranvindas. Fasaden mot
gymnasietorget kommer att behalla sin karaktér for kulturhistorisk hdnsyn och
parkeringshuset kommer forberedas for att mojliggora pabyggnad upp till tre
vaningar 1 framtiden.

Beroenden

En ny detaljplan® har varit en forutsdttning for detta projekt. Hela
gymnasieomrédet intill Kvarnbergsplan stér infor en utveckling, och syftet med ny
detaljplan &r att mojliggdra en ny sim- och idrottshall med tillhérande funktioner
sasom parkeringshus, hantering av skyfall och spontanidrott. I samband med detta
uppstod behovet av ett bredare geografiskt helhetsperspektiv.
Utvecklingsinriktningen med placering av parkeringshus, idrottskluster,
utbildning, motesplatser och goda forutsittningar for kompletterande bebyggelse 1
form av bostdder, verksamheter samt offentlig service ingar 1 ett parallellt
planprogram.!? Beslutsprocesserna for den nya detaljplanen, planprogrammet och

6T enlighet med principer vid ny- och ombyggnation fér Huddinge Samhallsfastigheters mark:
Laddinfrastruktur — Principer for kommunkoncernen Huddinge

7KFN-2025/153

8 GAN-2025/153

9 KS-2022/2396

10KS-2023/2462
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genomforandebeslutet har samordnats 1 beslutsprocessen infor antagande i
kommunfullméktige under det fjarde kvartalet 2025.
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Markanvindningskarta for gymnasieomrddet. Kartans ytor och linjer dr ungefdrliga och ska ses som en
inriktning.

I det reviderade inriktningsbeslutet ingick parkeringshus i den inre delen av
fastigheten, sydost om sim- och idrottshallen. I samradet for detaljplanen inkom
kritik frén ndrboende mot placering av ett parkeringshus nira villabebyggelsen
mot sydost. Utredning av 16sningar for hantering av skyfall visade pa mgjlig
samfunktion mellan nedsénkta skyfallsytor och funktioner for idrott. Genom att
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placera ett parkeringshus pa den vistra sidan har projektet inarbetat denna
dubbelfunktion pa ytorna sydost om simhallen, dir nedsénkta ytor for
spontanidrott kan hantera stora méngder vatten vid kraftiga skyfall. P4 sa satt
skapas ocksé en stor sammanhéllen yta for idrott, moten och rekreation intill
parkmiljo.

Aven trafiksituationen pi Gymnasievigen skulle bli for svar med den tidigare
placeringen av parkeringshus, samt att en stor byggnad lampligen kan verka som
bulleravskdrmande mot resterande del av omradet. For att klara detaljplanens krav
och kommunens viljeriktning med platser f6r méten och idrott, omarbetades
placeringen av parkeringshuset till den platsen dér ett uttjdnt kontorshus for
forvaltningsfunktioner ligger, pad den nordvistra sidan om sim- och idrottshallen
och Huddingegymnasiet. Det foreliggande forslaget illustreras i
markanvandningskartan.

Investeringsram

Berdkningarna for investering av ny sim- och idrottshall ar framtagna av
Huddinge Samhéllsfastigheter AB 1 september 2025. Den totala investeringen
uppgar till 1 697 mnkr med juli ménads prisldge, se bilaga 1. Detta redogors 1
tabellen nedan tillsammans med totalytor och jamforelse med det reviderade
inriktningsbeslutet fran juni 2024, som hade en preliminér investeringskostnad pé
1 498 mnkr plus 6,5 mnkr for den offentliga konsten. Huddinge
Samhéllsfastigheter uppskattning av indexuppriakningen uppgar till 72,6 mnkr
mellan april 2024 och juli 2025. Indexupprakningen dr baserad pa samma produkt
som inriktningsbeslutet, dvs. innan invindiga och utvdndiga omarbetningar samt
med ett parkeringshus 1 det Ostra ldget.

I det definitiva beslutsunderlaget, dvs. i de nya handlingarna med total
investeringskostnad pa 1 697 mnkr, ar index for entreprenadkostnadsokningen
medriknad.
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Ny sim- och idrottshall med parkeringshus
Fordelad investering (Mnkr)
Budget* Budget* Def. beslutsunderlag Diff
(Rev. Inr.beslut) (Rev. Inr.beslut kostnadslage Rev. inr.beslut
med index) juli 2025 Gf.beslut
2024-04-17 2025-07-31 2025-09-24
Ytor BTA 35900 35900 35520 -380
Programskede 24 24 26 2
Systemskede 36 36 64 27,
Genomfoérandeskede 0
Fastighetskostnader 20 20 67 46
Byggherrekostnader 79 79 51 -28|
Projektering 53 53 46 -7
Produktion** 1286 1286 1529 242
Faktureras kommunen
Hyresgastinvestering (KFN) -64 -64
Rivning av kontorshus -28 -28|
Konst (0,5% i reviderat inriktningsbeslut) 6,5 6,5 6,5 0
Index (uppraknad tom. juli 2025) 72,6 -73
TOTALT 1505 1578 1697 119
Inv/kvm BTA 41933 43 955 47 764

Tabell 1 Investeringsoversikt hela projektet

I lokalresursplan 2025 ingick en forstudie om lokaliseringsutredning for en
ersattningsplan for 7-spel vid Huddingegymnasiet, och har arbetats in 1
planprogrammet for Gymnasieomradet. Utifran det har forslag pé fotbollsplan
tagits fram 1 systemhandlingen. Det har varit en forutséittning 1 projektet att
anvinda marken dir det idag finns en konstgrasplan med underhéllsbehov och
tennisplaner. I kalkylen som Huddinge samhaéllsfastigheter har tagit fram ingér en
fotbollsplan med planmétt 50 x 30 meter, nyplantering av trdd som
kompensationsatgérd och platser for idrott och rekreation. Kostnaden ar
uppskattad till 15 mnkr och ingér i1 kalkylen.
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Figur 1 Markyta séder om sim- och idrottshall
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Aven Stockholm Vatten och Avlopps (SVOA) ledningsomliggning och
anslutningsavgift ingar i sim- och idrottshall, totalt 33 mnkr. Den nya detaljplanen
har lagt stor vikt vid utformning av publika platser, med bland annat tillskapande
av nya allméinna platser, breddning av géng- och cykelstrak samt sdkra
angoringsvégar for fordon och tillgdnglighetsanpassningar. Det dr nya ytor som
tidigare inte ingick.

Kommunens projekt pa allmén plats ingér 1 projektet med 24,6 mkr. En detaljerad
tabell pd stora fordndringar mellan program- och systemhandling, och som ligger i
linje med detaljplan och planprogram foljer nedan.

Andringar mot rev. inriktningsbeslut skillnader mellan
preliminart och
Sim- och idrottshall Definitivt
beslutsunderlag

Ledningsoml&ggning SVOA 17 000 000 kr
Arbeten pa allman plats 21 100 000 kr
Kommunikationsplan 3 700 000 kr
Konst 6 500 000 kr
Mer projektering an tidigare bedémt, bl a. pga &ndrad placering p-hus 9 000 000 kr
Byggnadshéjden sénkt 4-8m beroende pa huskropp inkl trycksatt u-tak -12 000 000 kr
Tak andrade till platta tak och invéndig takawattning -2 500 000 kr
Ombearbetning av byggnad, lanternin, cafe, korridor, léktare i a-hall mm 3 600 000 kr
Anslutningsawgift SVOA 6 000 000 kr
Justering av utvandig mark inkl kompletterings grundléggning vid torg. 3 000 000 kr
Fotbollsplan fér 7-spelsplan samt markytor runt om. (4400m2) 15 000 000 kr
Forandring EL, styr brandlarm, rékluckor mm 3 000 000 kr
Platsgjuten stomme (simbhall) istallet fér Prefab -5 000 000 kr
Index tom juli 2025 63 145 000 kr
Justering av husf budgetreserv -11 900 000 kr
Totalt 119 645 000 kr

Tabell 2 Lista pd fordndringar mellan program- och systemhandling for sim- och idrottshall, 2025-09-24.

Samtliga ovanstaende poster &r prissatta i den aktuella investeringskalkylen for
hela projektet, 1 697 mnkr, likasd dem i nedanstaende tabell som redogor
skillnaderna for parkeringshuset.
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Datum Diarienummer

2025-11-20 KS-2025/1693
Andringar mot rev. inriktningsbeslut skillnader mellan

preliminart och
Parkeringshus Definitivt
beslutsunderlag

Arbeten pa allméanplats 2 564 000 kr
Kommunikationsplan 800 000 kr
Provisorier fér HGY soprum, kylcontainer mm 1300 000 kr
Tre nya skyddsrum 21000 000 kr
Ombyggnad 1&nk mot Aulan 900 000 kr
Sprinkler 8 500 000 kr
Verksamhetsytor 12 000 000 kr
3 hissar istéllet for 1 2 500 000 kr
Utvandig mark, inkl infartsvég fran Lannavagen 12 000 000 kr
Férberedelse pabyggnad 3 500 000 kr
Fasader 4 000 000 kr
solceller utgar -2 500 000 kr
Anslutningsavgift SYOA 4 000 000 kr
Index tom juli 2025 9 500 000 kr
justering av husf budgetreserv -11 500 000 kr
Totalt 68 564 000 kr |

Tabell 3 Fordndringar mellan program- och systemhandling for parkeringshus, 2025-09-24.

Tabellen ovan ska ses som en indikativ specificering for investeringsoversikten
nedan. I den senare kan utlédsas att den totala skillnaden mellan vistra och dstra
parkeringshuset ér cirka 69 mnkr. Angoring av ny infartsviag och utvindig mark
ingér 1 den kostnaden. Vistra parkeringshuset ligger pa samma fastighet som
Huddingegymnasiet, dir det finns ett planerat solcellsprojekt.
Kostnadsminskningen avser solcellsinsatser som tidigare fanns inplanerat 1 ett
Ostra parkeringshus. I nya sim- och idrottshallen kvarstar en solcellsanldggning,
med elproduktion som 1 forsta hand anvinds till sim- och idrottshallens
energibehov.
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Datum Diarienummer
2025-11-20 KS-2025/1693
Projektbendamning: Vastra parkeringshus
Fordelad investering (Mnkr) . Def.
Budget O p-hus* beslutsunderlag Diff
(Rev. Inr.beslut) kostnadslage Rev. inr.beslut
juli 2025 Gf.beslut
2024-04-17 2025-09-24

Ytor BTA 13 000 11914 -1086
Programskede 7
Systemskede 14
Genomfdérandeskede

Fastighetskostnader 8

Byggherrekostnader 9

Projektering 0

Produktion 267

Parkeringshus 195
Faktureras kommunen

Hyresgadstinvestering (KFN) -3,9

Rivning av kontorshus -28
Index (uppraknad tom. juli 2025) 9,5
SUMMA 204 273 69
Inv/kvm BTA 15727 22912

* Ostra parkeringshus, tidig uppskattning till reviderat inriktningbeslut

Tabell 4 Investeringsoversikt vistra parkeringshuset

I f6randringslistorna for sim- och idrottshall samt parkeringshus kan utlédsas att
budgetreserven minskat med totalt 23,4 mnkr som f6ljd av fordjupade
undersdkningar 1 projekteringen, bade den som skett inom ramen for lokalerna,
men dven som del i framtagande av detaljplan och planprogram. Kostnaderna for
kommunens projekt pa allmén plats och SVOA:s ledningsomlédggning &r
budgetskattningar som dr inldimnade till Huddinge samhaillsfastigheter och ska ses
som preliminéra. Aven rivningskostnaden for kontorshuset har en uppskattning i
form av tillagg for risker med miljofarligt avfall. Den uppgér till 9 mnkr och ingar
1 den totala beddmda kostnaden for rivning och utrangering av kontorshuset.
Totalt 41,7 mnkr. Beloppet ska bearbetas i kommande mal och budget som en
kostnad som tillfaller kommunen.
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Hyresniva

Det hyresgrundande beloppet ér berdknat pa den uppskattade investeringsvolymen
a1 697 mnkr. Arshyran for ny sim- och idrottshall 4r 112,8 mnkr och cirka 22
mnkr for parkeringshuset.

Arshyran for parkeringshuset 4r baserat pA kommunens val av tilltride. Den
storskaliga byggnationen (inklusive rivning av kontorshus) &r koncentrerat pa tva
platser inom en avgrinsad yta pd gymnasiecomradet som innebar logistiska
utmaningar. Gods- och avfallshantering till gymnasiet behdver kunna fortga under
hela tiden och detta padverkar mojligheterna med avstingningar for
arbetsplatsomrdden med bibehallet sdkra skolvdgar. Olika alternativ har provats
av Huddinge Samhallsfastigheter och kommit fram till att en viss sekventiell
byggnation behover ske. Av den anledningen kan kommunen vélja att ta
parkeringshuset i tilltrdde kvartal 1 2029 eller samtidigt som inflytt till ny sim-
och idrottshall (alternativ 2), kvartal 3 2030. Detta har paverkan pa den framtida
hyran, alternativ 1 nedan ger en uppskattad arshyra péa 21,4 mnkr. Om kommunen
véljer att hyra vid det senare tillféllet blir hyran cirka 900 tkr mer, 22,3 mnkr.

Fordelad arshyra (Alt 1)* (Al 2)%*
Rev. inriktningsbeslut* Tilltrdde p-hus Q1 2029 Tilltrdde p-hus Q3 2030

Simhall- och idrottshall 98 862 000 kr 112 781 000 kr 112 781 000 kr
Parkeringshus 15213 000 kr 21 353 000 kr 22 293 000 kr

varav verksamhetslokaler i p-hus KFN (391 kvm) 1382 000 kr 1442 838 kr

varav verksamhetslokaler i p-hus GAN (271 kvm) 958 000 kr 1000173 kr
Total drshyra ny sim- och idrottshall med parkeringshus 114 075 000 kr 134 134 000 kr 135 074 000 kr
Hyra/kvm sim- och idrottshall 4535 kr 4989 kr 4989 kr
Hyra/kvm parkeringshus 1189 kr 1883 kr 1966 kr
Hyra/kvm parkeringshusets verksamhetsytor 3535kr 3690 kr
Hyra/kvm totalt 3297 kr| 3952 kr 3980 kr|

* KS-2024/703, med éstra parkeringshuset
**Med vdstra parkeringshuset

Tabell 5 Oversikt hyreskostnad

Parkeringshusets komplementlokaler till verksamheterna innebér ekonomiska
konsekvenser for nimnderna genom en hojning av hyreskostnaden for de nya
ersittningsytorna. Den beréknade hyran for kultur- och fritidsndmnden uppgér till
1 382 tkr/ar och for gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden 958 tkr/ar (alt. 1)

Tidplan

Byggtiden ér beréknad till 40 mé&nader och planerad inflyttning i de nya lokalerna
ar till kvartal 3 &r 2030. Detta forutsétter att produktionsstart kan ske kvartal 2
2026 och att bestillning for genomforande skickas till Huddinge
Samhillsfastigheter AB januari 2026. Byggstarten forutsitter ocksa att
erforderliga kommunala beslut fattas enligt foreslagen tidplan.

En forskjutning av tidplanen har skett, framst av tva orsaker. Dels har férnyat
samrdd for detaljplanen behdvt séttas in ett ar efter det forsta samradet, dels &r
produktionstiden forlingd med fyra manader pé grund av markforberedande
atgirder. Det tidigare berdknade tilltradet till lokalen var kvartal 2 2029.
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024 025 2026 02 028 2029 030
Pre dpla QA RBAEUAR2ABUAIREBAHEUAIRABHUAIXAB AU R2AEBHUMAI RO A

Beslut

KF Reviderat inriktningsbeslut

Ny detaljplan Gymnasiet 4: 2025-11-10
Panprogram Gymnasieomradet: 2025-11-10
KF genomférandebeslut: 2025-12-08
Investeringsprojektet
Upphandlingsamverkansentreprenad

Systemhandlingsprojektering

Bygghandlingsprojektering

Kalkyl och skarp hyresoffert till bestéllare
Fastighetsbildning,byggov och startbesked
Byggproduktion inkl provningar
Verksamheter

Forsta spadtag, prel varen 2026

Inflytt, prel juli 2030

Invigning

Tabell 6 Prelimindr tidplan

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att principer och viagval 1 projekteringen
tillimpat avvégningar frin tidigare inriktningsbeslut och samordnats vil med hela
gymnasieomradets planering i samband med ny detaljplan och planprogram.
Forvaltningen anser att projektet bedoms dverensstimma med dvergripande
malsittningar i RUFS 2050 och 6versiktsplan 2030 och utvecklingsplanen for
centrala Huddinge.

Enligt barnkonventionen ska barn och ungas roster fa betydelse i fraigor som ror
dem. En barnkonsekvensanalys dr framtagen inom planarbetets
héllbarhetsprogram och behandlar barnperspektivet utifran intilliggande
gymnasiets elever. Forutom direktkontakt med elever har projektet har tagit
hénsyn till barnens perspektiv genom ledare for foreningar och forvaltningarnas
representanter som har fatt fora barnens talan. Idrottsdelen uppfyller visionen att
erbjuda en modern idrottshall med gott om plats f6r skolidrott och for organiserad
samt sjdlvorganiserad idrott. Simhallens 6kade kapacitet och blandade badmiljoer
forbattrar mojligheterna for Huddinges skolor, foreningar och allménheten att ha
tillgang till simning och rekreation. Utemiljon far attraktiva motesplatser,
rorelsemojligheter for barn och trygga végar for gdende och cyklande, vilket
sarskilt gynnar barns mojlighet att rora sig sjélvstandigt och har positiva effekter
pa folkhélsan. De befintliga gymnasieskolor riskerar dock att paverkas negativt da
stora ytor som idag kan nyttjas av eleverna tas i ansprak. For att minimera
paverkan pé arbetsmiljon behdver representanter for gymnasie- och
arbetsmarknadsforvaltningen fa vara delaktiga i skedsindelningen och planeringen
kring uppforandet byggnationerna. Ett sérskilt projekt ar initierat for
platsutveckling av gymnasietorget for att 6ka trivseln och attraktivitet. Flertalet
ytor for spontanidrott kommer att erséttas i genomforandet med kompensatoriska
atgérder for eleverna i form av nya gronytor och varierade platser for rekreation,
utegym och ny 7-spelsplan som kommer pa plats. Gymnasierna kommer att fa
tillgang till den nya sim- och idrottshallen med en utdkad kapacitet som béttre
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matchar timplanen for &mnet idrott och hélsa. Dessutom skapas gynnsamma
forutséttningar till verksamhetsutveckling med hjélp av nya och storre lokaler for
skolornas elever och personal.

I kommunens arkitekturstrategi belyser man kulturens barande roll for det hallbara
samhdllet, ur demokratiska, sociala och ekologiska aspekter och att stadsrummen
bor innehélla konstupplevelser. Genom beslutet att tillfora offentlig konst anser
forvaltningen att projektet omhéndertar och tillgédngliggdr konsten for fler
invénare och besokare. Sammantaget bedomer forvaltningen att den overgripande
planeringen pa sikt inverkar positivt pa den sociala hallbarheten.

Byggnaderna dr ocksa ett uttryck for Huddinge kommuns ekologiska
hallbarhetsmal. Den nya sim- och idrottshallen planeras att certifieras enligt
Miljobyggnad 4.0 niva Silver samt niva Guld pé indikatorniva energianvindning.
Byggnadernas miljocertifiering, solceller och nya trastommar visar ocksa
Huddinge kommuns hoga ambitionsnivd inom miljdomradet och ansvarstagande
for kommande generationer.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Byggnationen av den nya sim- och idrottshallen med tillhorande anlédggningar
samt rivning av den befintliga Huddingehallen innebér stora ekonomiska
satsningar for Huddinge Samhallsfastigheter AB. Kommunen forvintas dven fa
hogre hyreskostnader for anldggningen jdmf{ort med hyresnivén for den befintliga
sim- och idrottshallen. I ett senare skede nir detaljplaner for det foreslagna
bostadsomrédet startas har Huddinge Samhaéllsfastigheter for avsikt att sélja del av
marken till bostadsutveckling och pa sa sitt fa intdkter inom omrédet. Dessa
intdkter forvédntas dock endast finansiera del av investeringarna for den nya sim-
och idrottshallen och parkeringshus.

Budget for investeringsprojektet dr hanterad inom maél och budget 2026-2028.
Investeringsprojektet medfor dven driftkostnader for exempelvis hyresgistens
investering, inredning och mobler, och behdver beaktas 1 mal och
budgetprocessen. Hittills har projekteringskostnaden uppgatt till 62 mnkr for sim-
och idrottshall och 11 mnkr for parkeringshus.

Niér den slutliga investeringskostnaden dr kénd efter avslutat projekt gors en
slutredovisning. Huddinge Samhaéllsfastigheter forbehdller sig rétten att
indexreglera kostnaderna i1 enlighet med Entreprenadindex for husbyggnad och
anldggning. Kostnaderna dr redovisade 1 prisldget juli 2025.

I det fall projektet avbryts méste Huddinge Kommun svara for hittills upparbetade
kostnader for framtagande av beslutsunderlag, berdknade till 120 mnkr.

Beslutsunderlaget giller under forutséttning att Huddinge Samhallsfastigheters
styrelse godkédnner investeringen vid styrelsemédte 2025-11-07.
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Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor

Bilagor

Bilaga 1. Huddinge Samhaillsfastigheter AB, Definitivt beslutsunderlag — ny
sim- och idrottshall och tillhdrande parkeringshus, HS/2025:350

Bilaga 2. ArtPlatform AB, Konstprogram ny sim- och idrottshall Huddinge
kommun, 2025-09-11

Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder

Huddinge Sambhillsfastigheter AB
Huge Bostdder AB
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